Cartorio do 5° Oficio de Justica de Nova Iguagu-RJ
Senigo do Registro de Iméweis
Claudia Valéria Vaz Nogueira

Valide aqui Responsavel pelo Expediente
este documento Rua Getulio Vargas 87, Centro, Nova Iguacu / RJ

E-mail: cartorio5oficio@hotmail.com
Telefone: (21)3862-4470

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 111039 / CNM: 089698.2.0111039-73 / Recibo: 145493 / Data da Certido: 19/06/2026.

CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n® 111039 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §11°
da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbagao e registro, bem como todos os eventuais énus ou
gravames e a situagao juridica do imowel, estando o0 mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguagu. O referido é
verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguagu, Estado do Rio de Janeiro. Eu, Etiene Ferreira
Dos Santos Pereira, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,08.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFDI 77263 RMD
Consulte a validade do selo em:
www3. tjrj.jus.br/PORTALEXTRAJUDICIAL/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MVP4B-FTC5S-XBDUY-DWJES8
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p—— MATRICULA FICHA REGISTRO DE IM&VEIE

L
111.039 01 DA 25 CIRCUNSCRICAD DE MNOVA IGUACU

REGISTROOGERAL

IMOVEL: PREDIO N° 41 CASA 07 COM FRENTE PARA RUA TELMA, proprio para residéncia, com
M pavimento, composta de sala, 02 guartos, cozinha, 01 banheiro, circulagio, varanda, drea de servigo., dren
ivre privativa ¢ comum, com 46,87m? de drea de construgio, 2,40m? de drea livre privativa, 23 38m® de darea
ivre comum, 49.27m* de drea privativa de ocupagfio de terreno, 72,65m® de drea total e fragdo ideal de
12.1083/100; do Lote de Terreno ndmero 20 (vinte), da quadra 13 (treze), da rua Telma, 4 esquerda de quem
wal da ma Marilia em direg@o a rua Zild, medindo doze metros de frente ¢ de fundos e cinquenta metros de
bimbos 03 ados, com a drea de seiscentos metros quadrados, confrontando & direita com o lote dezenove, &
esquerda com o lote vinte € um e nos fundos com o lote quatro, da rua Madia, distante trinta ¢ um metros da
curva de concordincia formada com a rua Marilia & direita, sendo os lotes confrontantes de Antonio
" Oliveira Carvalho e sua mulher Joagquinag Cardoso de Oliveira, situado no loteamento denominado “Jardim
Laranjeiras”, em Cabugu, Nova lguagu - RJ; de propriedade de SPE MM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS L TDA, inscrita no CNPJ sob o n® 35.722,056/0001-34, com sede na Rua Telma, lotes n."s
19 E 20, Cabugu, Mova lguagw/RJ, conforme Escritura de Compra e Venda lavrada em 02/03/2020, nas Notas
do Cantorio de Cava, Comarca de Nova Iguagu, livee 064, fls, 032/032+%, ato 030, ¢ Escritura de Aditamento,
lavrada nas mesmas Notas, datada de 23/06/2021, liveo 068, fls, 198/ 198v°, ato 179, devidamente registrada
sob o B-5, em 06/07/2021; prédio aprovado através do processo n.® 2020/004141, conforme certidfio de |
habite-se n® 422/2022, emitida peln Prefeitura da Cidade de Mova Iguagu, em 16/052022, de wutilizagio
residencial ¢ em condigdes de habitabilidade, devidamente averbado sob o n® AV-12 em 21/06/2022 ¢
instithicao de condominio devidamente registrada sob o n® R-14 em 2 1/06/2022, todos na matricula n.®
17.779, nesta ?’il\;t)l?ﬁx:l icho Imobilidria. O referido & verdade e dou fé- Mova |guﬂ§y_:_rajﬁ_}“uﬂﬁ{7 g’l“’lz. Eu
i . st e COllived 7a - digitd] B b i ati

asad iy s HMiliana de Oliveira Albrecht, Escrevente, d]b]t{‘."]. ]:_w.:L_:_:‘-___‘__.___q—_*_ ___l;_'_]_at ia Waleria

[ === Sesmsss s s s s .;ﬁrﬁ#mi’ﬂa"h- e

INTERVENTORA
= 111.039 - Protocolo: 134.850 - COMPRA E VENDA. Nos termos do coMffito de venda e compra de

'm"l""“J‘.mmm-f e alienngdo fiducidria em garantia — carta de crédito individual — CCFGTS programa minha
casa, minha vida, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64 ¢ Lei 11.977/09, datado de 05/04/2023 de n®
8.4444.2024287-6, o imével constante da matricula foi adguirido por QUESIA GUIMARAES DE SOUZA
LIMA, brasileiro, mascido em 17/06/1999, servidor piblico municipal, portador da Carteira de Identidade n®
303577159, expedida por secretaria de Estado da Casa Civil/RJ em 13/07/2017 e do CFF n® 181.935.537-30,
solieira, Il:‘!rl.litl'ltl;". e domiciliado em Est do Baby, 0, Sn Qd H Lt 9, Miguel Couto em Nova Iguaguw/RJ, por
compra feita a SPE MM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ n®
_35.?2_2.(!_56-"00{!]-?4, situada em Rua Telma, S/, Lote 19 ¢ 20, Cabugu em Nova Iguaguw/RI, com seus atos
constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro, registrada sob NIRE n® 33,2, 108894 8-

| & representada na conformidade da clausula Sexta de seu Contrato Social registrado em Junta Comercial do

Estado do Rio de Janeiro, registrado sob MIRE n® 33.2.1088948-6, em sessfio de 12/09/2022, pelo séci

DOMINGOS DA SILVA CUNHA FILHO, brasileiro, nascido em 17/08/1959, diretor de emprcsa:,:ponada;?
da CNH n* 00204731295, expedida por Orgo de Transito/RJ em 17/09/2022 e do CPF n® 523.219.677-49
c:ﬁiau:lu no regime de comunhfio parcial de bens, residente ¢ domiciliado na Av Lucio Costa, n® 2930, Barra da
Tijuca em Rio de Janeiro/RJ, pelo valor de RS 169.000,00 (cento e sessenta e nove mil reais), sendo utilizado o
valor de R 27.838,49 através de recursos proprios; R$ 7.250,00 através do desconto/subsidio concedido pelo
FiG ISILJmEo; e R$ 133.911,51 através do financiamento concedido pela CATXA, com todas as cldusulas e
condigdes do titulo, do qual uma via fica arquivada, Foram apresentados ¢ arquivados os documentos pertinentes
o consccuclo desse registro. Fol apresentada a Certid@o de Isengiio de ITEI n® 2023/000600, datada de
02/05/2023, conforme disposto no art, 2° inciso I, da Lei 4.872 de 13 de novembro de 2019, e inscrigio do |
imdvel na PMNI sob o n® 954618-9. Fica arquivado neste servigo a consulta procedida junto a C.G.J ndmero
01678.23.05.05.39.250 em 05/05/2023, referente a indisponibilidade dos bens, Emol.: RS 987,47; 20% FET]
R¥ 0,00; 5% FUNPERJ R$ 0.00; 5% FUNDPER]I RS 0,00: 4% FUMARPEN R% 0,00; 2% PMCMV R$ 19,74;
5% ISS RS 49.37; DISTRIBUICAO RS 37,57; Total RS 1.096,63, O referido ¢ verdade e dou fé. Nova lgpdgy.

05/05/2023. Eu Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente, digitei ‘ i
; — . » , digitei. E eu OwtA 4
Marin Magalhfies Er:tf.r dio, Substituta Legal da Interventora do Registro, subscrevo e as:s;in;::p.-.-.-_-‘_-.-_-_-.-_L:Tf
T R s, s e e (Belo Eletrénico EEMS 27087 LLB).
g i ': y {continua no verso)
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- i : 134850 - ALIE FIDUCIARIA, Nos termos do instrumento particular
indicado no R.1, o imével constante da matricula, foi constituido em propriedade fiducidria, na forma do artigo
22 e seguinte da Lei 9.514/97, e transferido sua propriedade resoltivel ao fiducidrio CATXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, instituigio financeira com sede no Sctor Bancirio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF,
inscrita no CNPIMF sob o n® 00.360.305/0001-04, neste alo representada por MARCIA REGINA DE
AZEVEDO SILVA, brasileira, casada, nascida em 01/11/1982, cconomidrio, portador da CNH n®
05332230951, emitida pelo DETRAN/RJ em 12/05/2021 e do CPF n® 091.137.417-56, conforme procuragio
lavrada ds folhas 112 do liveo 3523-P, em 03/05/2022, no 2° Tabelifio de Motas e Protesto de Brasilia/DF,
substabelecimento lavrado 4s fls. 083, do livro 3525-P, em 06/05/2022, no 2° Tabelifio de Notas e Protesto de
Brasilia/DF, substabelecimento lavrado as fls. 092/096, do livro P-057, em 200052022, no 26° Oficio de Mol
do Rio de Janeiro/RJ e substabelecimento lavrado &s flz, 039045, do livea 210, em 12/07/2022 no Cartdoo do
3" Oficio de Justiga de Dugque de Caxias/RJ, com escopo de garantia do financiamento por ela concedido a
devedora QUESIA GUIMARAES DE SOUZA LIMA, ja qualificado no E.1. pelo valor de RS 133.911,51.
WValor de Financiamento para Despesas Acessdrias (Custas Cartorfrias: Registro e ITBI): RE 0,00; Valor total
da divida (financiamento) R% 133.911,51; Valor da Garantia Fiducidria e do Imdavel para fins de venda em
Publico Leilfior RS 169.000,00; Prazo total: Amortizagiio: 360 meses; Taxa de Juros contratada: Nominal %
(n.a.]) 5.5000 — Efetiva % (a.a.) 5.6407; Encarge mensal inicial: Prestagio (a+j): R% 760,33: Tarifa de
Administragio: BE 25,00; Segurc: R$ 23.40; Total: RS 808,73; Vencimento do primeire encarge mensal:
0G/05/2023; Reajuste dos encargos: de acordo com o item 4, Por forga da Lei, a posse do imdével fica desdobrada,
tornando-se o devedor fiduciante possuidor direto e o credor fiducitrio possuidor indireto. Para efeitos do anligo
24, inciso V1, da citada Lei 2.514/97 foi indicado o valor de RS 169.000.00. Emol.: RS 987.47; 2074 FETJ RS
0,00; 5% FUNPERJ R$ 0,00; 5% FUNDPERJ E$ 0,00; 4% FUNARPEN RS 0,00; 2% PMCMVY RS 19,74; 5%
IS5 RY 49,37; Towal RS 1.059,06, O referido ¢ verdade e dou f&. Nova Iguggu, 05/05/2023, Eu -

Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente, digitei, E A A onia Maria Magalhfies }'Efdi_m
Substituta Legal da Interventora do Registro, subscrevo e assing.-,-.-,-.-.-, (Selo Eletrdnico EEMS 27088 CXQ).

Ay - 111,039 — Protocolo: 14500610 - - MATAG o Nos Termos do Ofcio n° S 7I6eurTnTs
datade de 13 de Marco de 2025 da CAIXA ECONOMICA FEPERAL-CESAV/BU, assinado por seu
representante legal, procede-se esta averbagho para fazer conistar na presente matricula a intimagiio do devedor:
QUESIA GUIMARAES DE SOUZA LIMA, por meio de edital de cumprimento das obrigagdes relativas
@os encargos vencidos ¢ ndo pagos até a presente data referente ao Contrato Habitacional n® 844442924287-
6. O Edital de intimagio foi feito de forma eletrfnica, conforme publicagies n® 1732/2025 de 03/11/2025,
1733/2025 de 04/11/2025 e 1734/2025 de 05/11/2025. Emol.: RS 734.83; FETJ RB% 146.96; FUNPERJ RS
B6,74; FUNDPERJ R% 36,74; FUNARPEN R% 44,08; PMCMV RS 1460158 R% 36,74; selo RS 3.27; Total
R 105405, O referido ¢ verdade e dou fé, Nova Iguagu, 06/03/2026. Eu, o) . Jasiane de
Souza Salgueiro, Escrevente, Matricula CGJ n.™ 94/23345, digitei. Eeu, -~ o % ~ Sonia Maria
Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da Responsivel pelo Expediente do Registro, Matricula CGJ n.” 94/781,
EUBSCIeve @ ASSIN0.- - - - - - s e e s m o m m e mmm e SSELO ELETRONICO EFBY 23879 FOI

wv.d — 111039 — Protocolo — 1482326 - CONSOY ACAD DE P D

FIDUCLARIO. MNos termos do Oficio n® 372690/2025 - CAINA .ECGNOMIC'A FEDERAL, datado de.
0E042076 expedida pela CAINA ECONOMICA FEDERAL, as:mnlad:: por seu rclpn:sa:nlunm_’lc_lga_ll, _1;"_1:.
wermos do contrato de financiamento imobilidrio com alienaglo fiducidria em garantia n® 34-144.,_\3_-1-_&--:;.
firmado em 05/042014, regisirado no B2 desta matricula, com fulcro no art. 26;,_5 ?::r:la Lei 5:_.5i4-"??. f'::::
decurso do prozoe legal sem purgogio de mora, procede-se a presenie averbagio para fazer constal =
I'E-_".unsl.'rl]davcﬁlfda pmpu;-iedadc -:I::n rr?u;u da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, 1m‘.‘-l:!5lu_.1;l.tﬂ.; 0
recolhimento do TTBI a PMNI pela guia n® 2026/000983, nimero do Titulo 202600886241 em 20005/ 2026,
no valor de RS 5.794.03, estando este imovel inscrito na PMNI sob o n® 954618, Emol.: H.$33_9.62'. 2P
FET] RS167.92: 8.5% FUNPER] R$71,36; 8,5% FUNDPER] RE71.36: 6% FUNA_RP:EN RE50.37; 1.1%
PMOMY RE16.79: 50 IS8 RS41.98 1% FUNPGALER] RS839; 1% FUNPGT RS 8,39

FUNDACPGUER) R$8.39; Selo R$3,27:PRENOTACAD RS 5';',(8"]!"]&'[11%[&'&&—&1&1‘610 referido ¢
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