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CERTIDAO

Eduardo Socrates Castanheira Sarmento Filho
Titular do Servico Notarial e Registral do 1° Oficio de Volta Redonda-RJ

Certifica,

atendendo a requerimento de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ
sob o n° 00.360.305/0001-04, que revendo em seu poder e Cartério, o
Livro 2 de Registro Geral de Iméveis, dele a ficha 01, verificou
constar a seguinte matricula: MATRICULA n°: 43.883. IDENTIFICACAO DO
IMOVEL: APARTAMENTO n° 108 - 1° andar, Bloco "C", Tipo 02, do
empreendimento denominado RESIDENCIAL VILA JARDIM, situado na Estrada
Francisco Villela Arantes, bairro ROMA I, 2zona urbana, nesta cidade,
com &rea privativa principal 51,58m2 e 4&rea privativa acessédria de
10, 35m2, correspondente a vaga de garagem n° 46, vinculada a unidade,
perfazendo a 4&rea privativa total 61,93m2; e, mais, &4rea comum de
9,9380m2. A unidade possui &rea real total de 71,8680m2 e fracdo ideal
correspondente a 0,003153 da AREA DE TERRA 1A-1, assim descrita e
caracterizada: Inicia-se a descricdo no vértice PlA2 de coordenadas
(N=7.500.441,319 e E= 594.020,849); do wvértice PlA2 segue até o
vértice Po6E4 de coordenadas (N=7.500.445,697 e E=594.025,519) na
extensdo de 6,40m; do vértice P6E4 segue até o vértice P6E3 de
coordenadas (N=7.500.448,884 e E=594.039,151) na extensdo de 14,0m; do
vértice P6E3 segue até o vértice P6E2 de coordenadas (N= 7.500.512,352
e E=594.106,843) na extensdo de 92,79m, do vértice P6E2 segue até o
vértice PoEl de coordenadas (N=7.500.598,224 e E=594.252,587) na
extensdo de 169,16m; do vértice P6El segue até o vértice PlJ de
coordenadas (N=7.500.601,950 e E=594.199,122) na extensdo de 54,01m;
do vértice P1J segue até o vértice PlA de coordenadas (N=7.500.623,096
e E=594.134,311) na extensdo de 68,16m; do vértice PIlA segue até o
vértice PIl1Al1 de coordenadas (N=7.500.481,441 e E=593.983,229) na
extensdo de 207,10m; do vértice Pl1A1 segue a extensdo de 55,0m até
vértice P1A2 vértice inicial da descricédo, fechando assim um perimetro
de 666,62m e uma area de 16.229,98m2. Confrontando do vértice PlA2 ao
vértice P6El limita-se por divisa com a Area 1A-3, com extensdo de
282,35m, do vértice P6El, confrontando com a Area 1 até o vértice P1lA
com extensdo de 122,17m, do vértice PlA ao vértice PlAl limita-se por
divisa & direita confrontando com a Area dos Herdeiros de Elza
Teixeira Vianna, com extensdo de 207,10m; do vértice PlAl ao vértice
P1A2 (inicio da descricé&o) limita-se por divisa a direita confrontando
com a Area 1A-2, com extensdo de 55,00m. A referida A&rea estéa
georreferenciada ao Sistema Geodésico Brasileiro, com coordenadas
Plano Retangulares Relativas Sistema UTM - Datum SAD - 69, Referentes
ao Meridiano Central 45° WGr cuja descricdo se inicia no Vértice P1A2
de coordenadas (N=7.500.441,319 e E=594.020,849) . Area Total
16.229,98m2 e perimetro de 666,62m. PROPRIETARIA: RESIDENCIAIS VOLTA
REDONDA SPE LTDA, sociedade empresaria limitada, com sede na Avenida
Paulo de Frontin, n° 522, bairro Aterrado, nesta cidade, inscrita no

(Continua no VeI'SO) Certiddo expedida em conformidade o Artigo 1.055 § 2° da Consolidagio Normativa deste Estado.
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CNPJ sob o n°® 17.375.140/0001-47, com registro na JUCERJA sob o NIRE
n° 332.0941728-2, em 24/04/2018. TITULO DE AQUISICAO: Havido, a
Area A-1 com 37.098,70m2, consoante escritura publica de Compra e
Venda, lavrada as fls. 051/053v do Livro 278-NG, ato n°® 026, do
Servico Notarial do 1° Oficio de Volta Redonda, em 12/06/2013,
devidamente registrada sob o R.5/33.413; e posterior desmembramento
que originou a Area 1A-1, com 16.229,98m2 e perimetro de 666,62m,
objeto da matricula n° 38.288 averbado sob o AV.1/38.288 e a
incorporacdao do Empreendimento Residencial Vila Jardim,
registrada sob o R.2/38.288, neste Servico Registral. REGISTROS
ANTERIORES: L° 2-Registro Geral, ficha 01, matriculas 33.413
e 38.288 - 1° Oficio desta Comarca. R.1/43.883. DATA: 11 de novembro
de 2019. - COMPRA E VENDA - Pelo Contrato n°® 8.7877.0665356-8 por
Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para
Construcgéao de Unidade Habitacional, Alienacéo Fiduciaria em
Garantia, Fianca e Outras Obrigag¢cdes - Programa Minha Casa, Minha
Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS, com forca de escritura publica,
datado de 20/09/2019, firmado por RESIDENCIAIS VOLTA REDONDA SPE
LTDA, acima qualificada, como vendedora, e LUIS CARLOS DE OLIVEIRA,
brasileiro, solteiro, aposentado, nascido em 17/12/1962, filho de
Jodo Ferreira de Oliveira e Cristina Boareto de Oliveira, portador
da CNH n° 02534017290, expedida pelo DETRAN/RJ, em 21/06/2017, e
inscrito no CPF sob o) n° 725.853.747-34, residente e
domiciliado nesta cidade, como comprador, dque a primeira vendeu ao
segundo, mediante condig¢des constantes do contrato, o imdével da
presente matricula, pela quantia de R$143.000,00 (cento e quarenta e
trés mil reais), satisfeita da seguinte forma: R$66.148,23 -
recursos préprios; R$10.157,00 - desconto complemento concedido pelo
FGTS e R$66.694,77 - financiamento concedido pela credora. Valor da
compra e venda do terreno ¢é de R$9.081,15. Pago Imposto de
Transmissdo pela guia Dari n°® 67344-7, na agéncia da CEF, no valor
de RS$825,00, em 08/10/2019 e avaliacdo fiscal no valor de
R$165.000,00. Pago Imposto de Transmissédo pela guia DARI n° 67344-7,
na agéncia da CEF, no valor de RS$825,00, em 08/10/2019, em
conformidade com o artigo 13, alinea ¢, da Lei Municipal n°
2.395/1989, inserido através do artigo 9° da Lei Municipal n°
5.430/2017 e avaliacdo fiscal no valor de R$165.000,00. A DOI seré
enviada a SRF 1local no prazo legal. Foram apresentadas todas as
certiddes exigidas pelo Decreto n° 93.240 e artigos 362 e 363 da
Consolidacdo Normativa da Corregedoria Geral da Justica deste
Estado, constando ac¢des distribuidas em face da vendedora, conforme
certiddo de Acgdes Civeis do Cartdério do Distribuidor desta Comarca,
expedida em 16/09/2019, estando a credora e o comprador cientes das
acdes constantes da certiddo. Foram apresentadas ainda: Certidéo
Negativa de Débitos da Secretaria de Estado de Fazenda do Rio de
Janeiro - Certiddo de Regularidade Fiscal n° 2019.1.1339662-9,
datada de 05/11/2019; Certiddo Negativa de Débitos em Divida Ativa
da Procuradoria Geral do Estado, datada de 16/09/2019; Certidéao
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa
da Unido, abrangendo inclusive as contribuic¢cdes sociais previstas
nas alineas "a" a "d" do paradgrafo uUnico do art. 11 da Lei n°® 8.212,
de 24/07/1991, datada de 13/06/2019; Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas, datada de 31/08/2019. Consulta de Informacdo feita no
Banco de Dados da Corregedoria Geral da Justiga n°
01815.19.11.11.59.553, datada de 11/11/2019. Prenotado sob o n°
126.103, em data de 25/10/2019. EMOLUMENTOS: (correspondente a 50%
dos emolumentos)Tab.20.1.1; Tab.01.5 e Tab.01.4 RS$797,51; Lei
3.217/99 R$159,50; Lei 4.664/05 RS$39,87; Lei 111/06 RS$39,87; Lei
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6.281/12 R$31,90 e Lei 6.370/12 RS$15,59. Fonte: avaliacdo fiscal no
valor de R$165.000,00. Eu, (Renata Papa de Oliveira Marques de
Carvalho Dias - matricula 94/11462), Substituta, digitei, conferi,
subscrevo e assino. Selo de Fiscalizacdo Eletrdénico: EDEQ 75728 BFW
Consulte a validade do selo em:
https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico E MAIS. R.2/43.883. DATA: 11 de
novembro de 2019. - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo Contrato n°
8.7877.0665356-8 por Instrumento Particular de Compra e Venda de
Terreno e MGtuo para Construcdo de Unidade Habitacional, Alienacéo
Fiduciadria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagcdes - Programa Minha
Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS, com forgca de escritura
publica, datado de 20/09/2019, gque LUIS CARLOS DE OLIVEIRA, ja
qualificado, tornou-se devedor fiduciante da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
com sede em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04,
na qualidade de credora fiduciaria, da quantia de R$66.694,77
(sessenta e seis mil seiscentos e noventa e quatro reais e setenta e
sete centavos), sendo o prazo de construcdo/legalizacdo 20/09/2021 e
de Amortizacdo de 261 meses, pelo Sistema de Amortizacdo PRICE, com
prestacdes mensais e consecutivas de R$419,66, incluindo seguro de
R$58,59, totalizando R$478,25, a taxa de Jjuros nominal de 5,00% a.a.
e efetiva de 5,1161% a.a; vencendo-se O ©primeiro encargo mensal
em 21/10/2019. Em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes
contratuais e legais, o devedor/fiduciante aliena a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, em carater fiduciario, o imével matriculado sob o n°
43.883. Valor da garantia para efeitos do artigo 24, inciso VI da Lei

9.514/97: R$165.000,00. Demais condicdes: constantes do
contrato. Prenotado sob o n° 126.103, em data de
25/10/2019. EMOLUMENTOS: (correspondente a 50% dos emolumentos)

Tab.20.1.1 R$488,14; Lei 3.217/99-R$97,62; Lei 4.664/05-R$24,40; Lei
111/06-R$24,40; Lei 6.281/12-RS$19,52; Lei 6.370/12 RS$9,76. Fonte:
valor da divida R$66.694,77. Eu, (Renata Papa de Oliveira Marques de

Carvalho Dias - matricula 94/11462), Substituta, digitei, conferi,
subscrevo e assino. Selo de Fiscalizacdo Eletrdbnico: EDEQ 75729
IQG Consulte a validade do selo em:

https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico E MAIS. AV.3/43.883. DATA: 27 de
janeiro de 2021. Pelo requerimento datado de 16/12/2020, procede-se a
averbacdo para constar gque encontra-se registrada no L° 2-Registro
Geral, ficha 01, matricula 38.288, sob o n°® R.14/38.288, a Instituicgéo
do Condominio do Empreendimento RESIDENCIAL VILA JARDIM; bem como
encontra-se averbada sob o n° AV.15/38.288, a construcdo de n° 02/108

do Bloco C, com seu acesso pela Rua A - Vila Jardim, inscrigao
municipal n°® 3.341.0009.152-4. Prenotado sob o n® 130.320, em data de
22/01/2021. EMOLUMENTOS: (correspondente a 50% dos emolumentos)

Tab.20.4-1 RS$55,05; Lei 3217/99 R$11,01; Lei 4664/05 RS$2,75; Lei
111/06 RS$2,75; Lei 6281/12 R$2,20 e Lei 6370/12 RS$2,20. Eu, (Valda da
Silva Freitas), matricula 94/0194, Escrevente, digitei, conferi,
subscrevo e assino. Selo de Fiscalizacdo Eletrdénico: EDOR 72058 SMB
Consulte a validade do selo em: https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico E

(Continua no verso)
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MAIS. AV.4/43.883. DATA: 29 de agosto de 2024 - BAIXA DE PROPRIEDADE
FIDUCIARIA - Nos termos do Item 2.2 do Contrato por Instrumento
Particular de Venda e Compra de Imbével, com forgca de escritura
publica, datado de 13/05/2024, procede-se a averbacdo do
cancelamento do registro da propriedade fiduciaria, incidente sobre
o imével da presente matricula, registrada sob o n° R.2/43.883,
conforme autorizacdo da CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Prenotado sob o n°
146.249, em data de 19/08/2024. Eu, Queren Soares Tigre - matricula

94/22751 - CPF n° 188.171.527-22, Substituta, digitei e conferi.
Selo Eletrdébnico de Fiscalizacdo EETF 66927 RXV Consulte a validade
do selo em: http://wwwd.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/ E

MASIS. R.5/43.883. DATA: 29 de agosto de 2024 - COMPRA E VENDA -
Pelo Instrumento Particular de Venda e Compra de Imbével no SFH -
Programa Minha Casa, Minha Vida, com forca de escritura publica,
datado de 13/05/2024, firmado por LUIS CARLOS DE OLIVEIRA,
brasileiro, solteiro, maior, que declara no instrumento ndo manter
unido estével, aposentado, portador da CNH n°® 02534017290, expedida
pelo DETRAN/RJ, em 13/04/2022, inscrito no CPF sob o n°® 725.853.747-
34, residente e domiciliado nesta cidade, como vendedor, e ANTONIO
CARLOS DE OLIVEIRA ROSA, brasileiro, solteiro, maior, que declara no
instrumento n&o manter unido estédvel, militar, portador da carteira
de identidade n° 30.899.254-4, expedida pelo DIC/RJ, em
31/01/2022, inscrito no CPF sob o n° 193.438.997-85, residente e
domiciliado nesta cidade, como comprador, dgque o primeiro vendeu ao
segundo, mediante condig¢des constantes do contrato, o imével da
presente matricula, pela gquantia de R$215.000,00 (duzentos e quinze

mil reais), satisfeito da seguinte forma: R$42.706,00 - recursos
préprios; R$294,00 - recursos da conta vinculada do FGTS e
R$172.000,00 - financiamento concedido pela credora. Pago Imposto de

Transmissdo pela guia Dari n® 79723-5, na agéncia do Itau, no valor
de R$2.580,00, em 02/07/2024 e avaliacdo fiscal no valor de
R$215.000,00. A DOI serd enviada a SRF 1local no prazo legal.
Consultas Negativas de Informag¢des feitas no Banco de Dados da
Corregedoria Geral da Justica n®°s 0181524082026322, 0181524082046324
consultas datadas de 20/08/2024, de decretacdes de
indisponibilidades e inexisténcias de escrituras lavradas, na forma
da Lei 11.441/07, em nome do vendedor; bem como consultas de
inexisténcia de indisponibilidades na Central Nacional de

Indisponibilidade (Prov. 39/2014 - CNJ), datadas de 20/08/2024.
Prenotado sob o n® 146.249, em data de 19/08/2024. Eu, Queren Soares
Tigre - matricula 94/22751 - CPF n° 188.171.527-22, Substituta,

digitei e conferi. Selo Eletrénico de Fiscalizacdo EETF 66928 MRA
Consulte a validade do selo em: http://wwwd.tjrj.jus.br/Portal-
Extrajudicial/ E MAIS. R.6/43.883. DATA: 29 de agosto de 2024 -
ALIENAGCAO FIDUCIARIA - Pelo Instrumento Particular de Matuo com
Obrigacdes e Alienacdo Fiduciédria em Garantia no SFH - Programa
Minha Casa, Minha Vida, com forca de escritura publica, datado de
13/05/2024, que ANTONIO CARLOS DE OLIVEIRA ROSA, Jj& qualificado,
tornou-se devedor fiduciante da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, na
qualidade de credora fiducidria, da quantia de R$172.000,00 (cento e
setenta e dois mil reais), a ser paga em 420 meses, no prazo de
amortizacdo, pelo Sistema de Amortizacdo - PRICE, em prestacgdes
mensais e consecutivas de R$1.098,83, incluindo prémios de seguros
de R$43,12 e tarifa de administracdo de R$25,00, totalizando
R$1.166,95, a taxa de Jjuros: sem desconto nominal 8.1600% a.a. e
0.6800% a.m. e efetiva 8.4722% a.a. e 0.6800% a.m.; com desconto
nominal 7.0000% a.a. e 0.5833% a.m. e efetiva 7.2290% a.a. e 0.5833%

Continua na folha 3
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7.2290% a.a. e 0.5833% a.m., vencendo-se o 1° encargo mensal em
17/06/2024. Em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes
contratuais e legais, o devedor/fiduciante aliena a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, em carater fiduciario, o imével matriculado sob o n°
43.883. Valor da garantia para efeitos do artigo 24, inciso VI da Lei
9.514/97: RS$215.000,00. Demais condig¢des constantes do instrumento.
Prenotado sob o n° 146.249, em data de 19/08/2024. Eu, Queren Soares
Tigre - matricula 94/22751 - CPF n°® 188.171.527-22, Substituta,
digitei e conferi. Selo Eletrbénico de Fiscalizacdo EETF 66929 MMD
Consulte a validade do selo em: http://wwwd.tjrj.Jjus.br/Portal-
Extrajudicial/ E MAIS. AV.7/43.883. DATA: 06 de abril de 2026 -
NOTIFICACAO - ©Nos termos do requerimento datado de 22/01/2026,
apresentado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada, procede-
se a presente averbacdo para constar, que em razdo da inadimpléncia do
mutuario-adquirente do imdvel <constante desta matricula, ANTONIO
CARLOS DE OLIVEIRA ROSA, acima qualificado, foi encaminhada a
notificagcdo ao Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Volta
Redonda, para intimacdo, no endereco: Apartamento n°® 108, bloco C, do
Empreendimento Residencial Vila Jardim, situado na Estrada Francisco
Villela Arantes, Roma I, nesta cidade, em virtude de diligéncias
feitas em 28/01/2026 as 15:20; 30/01/2026 as 17:10; 31/01/2026 as
12:40, a pessoa mencionada encontrava-se em local ignorado, incerto ou
inacessivel. Posteriormente, por solicitacdo da credora fiduciaria, a
devedora foi devidamente intimada por Edital publicado no Diario do
Registro de Iméveis Eletrdnico, edigdes de 10/03/2026, 11/03/2026 e
12/03/2026, a satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, a contar da
ultima publicacdo, as prestacdes vencidas e ndo pagas e as vincendas
até a data do pagamento, os juros convencionais, as penalidades e os
demais encargos contratuais e legais, inclusive as despesas de
cobranca e intimacdo, sob pena das disposig¢des contidas no paragrafo
7°, art. 26 da Lei 9.514/97. Prenotado sob o n° 153.261.
Selo Eletrdbnico de Fiscalizacdo EFCA 76405 NKS (Consulte a validade do
selo em: http://wwwd.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/). Ato assinado
eletronicamente por Wesley Careli Fernandes, Substituto, matricula n°
94/23024. E MAIS. AV.8/43.883. DATA: 08 de Jjunho de 2026 -
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Pelo Oficio n°® 664026/2026, datado de
15/05/2026, procede-se a averbagdo nos termos do artigo 26, paragrafo
7° da Lei 9.514/97, da CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE, referente ao
imével constante da presente matricula, em favor da credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, inscrita
no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, em virtude do
devedor fiduciante ANTONIO CARLOS DE OLIVEIRA ROSA, acima qualificado,
ndo ter purgado a mora, no prazo legal, embora devidamente intimado na
forma da lei. Pago Imposto de Transmissdo pela guia Dari n°® 85509-0,
no valor de R$4.634,00 em data de 13/05/2026 e avaliacdo fiscal no
valor de R$231.700,00. A DOI serd enviada a SRF local no prazo legal.
Prenotado sob o n° 154.931, em data de 29/05/2026. Selo Eletrdnico de

(Continua no verso)
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Fiscalizacdo EFCX 36289 XVW

(Consulte a

CNM: 093559.2.0043883-33

validade

http://wwwéd.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/). Ato
eletronicamente por Raquel Inocéncio da Costa,

do

Substituta,

selo

em:
assinado

matricula

n°® 94/14942. Era o que se continha em dita matricula aqui fielmente
transcrita, dela constando todos os eventuais 6nus existentes. Eu,
Patricia de Souza Lopes, Escrevente, matricula 94/0990,
digitei, conferi e assino eletronicamente. Final da certidéo
expedida do Livro 2, a ficha 01, matricula 43.883. Volta Redonda, 09
de junho de 2026.

Pedido n°®26/004288

CARTORIO DO 1° OFiCIO DE VOLTA REDONDA

Certiddo emitida em 09/06/26 as 08:29hs.

Poder Judiciario - TUIERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletrénico de Fiscalizagao

EFCX 36316 DAW

http://w w w 4.tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/

Emol.:
Ressag:
FETJ:
Fundperij:
Funper;j:
Funarpen:
Fundac:
Fundpgt:
Funpgaler;j
1.S.S.:
Selo Fis.:
Total:

124,08
2,48
24,81
10,54
10,54
7,44
1,24
1,24
1,24
6,53
3,27
193,41

Final da certiddo expedida do Livro 2, a

ficha 01, matricula 43.883.

Certiddo expedida em conformidade o Artigo 1.055 § 2° da Consolidagdo Normativa deste Estado.
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