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Senigo do Registro de Iméweis
Claudia Valéria Vaz Nogueira

Valide aqui Responsavel pelo Expediente
este documento Rua Getulio Vargas 87, Centro, Nova Iguacu / RJ

E-mail: cartorio5oficio@hotmail.com
Telefone: (21)3862-4470

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 112655 / CNM: 089698.2.0112655-75 / Recibo: 145495 / Data da Certido: 19/06/2026.

CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n® 112655 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §11°
da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbagao e registro, bem como todos os eventuais énus ou
gravames e a situagao juridica do imowel, estando o0 mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguagu. O referido é
verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguagu, Estado do Rio de Janeiro. Eu, Etiene Ferreira
Dos Santos Pereira, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,08.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFDI 77264 UFA
Consulte a validade do selo em:
www3. tjrj.jus.br/PORTALEXTRAJUDICIAL/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZWXU2-ZKF9F-MACHX-CDK5J
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REGISTRO DE IMOVEIS
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IMOVEL: PREDIO N." 102 CASA 01 DA RUA QUATRO, Inserighio Municipal: 959661-5, proprio para
residéncia, localizado no primeiro pavimento, com uma drea construida de 32.40m?, drea livee de 24.30m2
drea total de 56,70m* composto de drea externa frontal, hall, ambiente integrado entre sala de estar € cozinha,
drea de servigo, | banheiro, 1 quarto ¢ drea externa de fundos e a respectiva fracio ideal de 18,921/100 avos do
Lote de terreno n® 02 (dois), da quadra “L*, da Rua 04, medindo 9,00m de frente e de fundos. confromando
com Terras do Espolio de Alfredo José Soares, 21,59m pelo lado esquerdo conlrontando com o lote 01, e
21.31m do lado direito confrontando com o Lote 03, com o drea de 193,05m3, , .-_-;i,luadp no loteaments Pargue
Marapicu 1L, em Cabugu, Nova Tguagu-RJ, de propriedade de SANTA-FE MSTRUCOES F
REFLORESTAMENTO LTDA-ME, com sede 4 Rua Irineu Pedroso, n® 80, Rodilindia, Nova [guagu, neste
Estado, inscrita no CNPI sob o n® 23.606.5880001-27, conforme escritura de compra ¢ venda, lavada no
Cartorio do 19 Oficio de Queimados, Estado do Rio de Janeiro, do L° 359, fls. 153, Ato n® 052 datada de
08/06/2018, devidamente registrada sob o R.3 em 12/08/2019; prédio aprovado através do processo n®
2023/025049, conlorme Certiddo de Habite-se n.* 1.252/2023% datada de 0812024, expedida pela Prefeitura da
Cidadede MNova [guagu-RJ, de utilizagdio residencial e em condigdies de habitabilidade devidametite averbado sob
o Av.S em 170172028 % Instituigio de Condominio registrada sob o R.11 em 17/01/2024, tdo junto o matricula
" 104520, nesta’ 34 .:u{r}ail.;rii;z'm Imobiligria, O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu-RJ, 17/01/2024. Eu,
; r‘fl.--...ﬂ-"llr-".lf-rl_-l-_"'\-l #”. Juliana de Oliveira Albrecht, Escrevente, Matricula CGJ n® 94/9538, digitei. E eu,
.’%/’\—_’*—_t + >nia Maria Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da Interventora, Matricula CGJI n® 94/781. o
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R.1 — 112,655 - Protocolo: 2 - COMPRA E WV Mos termos do contrate de venda ¢ compra de
imdvel. matue ¢ alienagio fiducidaria em garantia no SFH — Sistema Financeiro da Habitacdo carta de crédito
individual — CCFGTS — programa minha casa minha vida, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4,380/64 ¢ Lei
1197709, datade de 15 de marco de 2024 de n® 5.4444,3335282-6, o imovel constante da matricula foi
adquirido por SERGIO EMANOEL DAS NEVES FERNANDES, brasileiro, nascido em 12/0<4/2001,
meciinico de manutengldo de veiculos automotores ¢ maguinas, portador de CNH n® 07603622486, expedida por
Orgiio de Transito/RJ em 26/06/2023 e do CPF 176.534.237-60, solieiro, residente ¢ domiciliade em Av.
Heliopolis. 1, Quadra 4, Vila Luz em Belford Roxo/R1. por compra feita a SANTA-FE CONSTRUCOES E
REFLORESTAMENTO LTDA, inscrita no CNPJ n® 23.606,588/0001-27, Governador Roberto Silveira, 1101 .
Centro cm Nova lguagu/RJ, com seus aios constitutivos arquivados nn Junta Comercial registrada sob NIRE n°
F321007281-1, neste ato representada por seu procurador, neste ato representada por JOSE ANTONIO ALVES
‘\-I]E-IM1 brl:l.‘ii.]cil‘ﬂ, nascido em 020771952, d‘-"f-pi.’l.kihiﬂ'l[t', portador de CNH n® 00039404987, t':".]}{'didﬂ por
Orgao de Transito/RJ em 21/11/2019 e do CPF 357.582.287-53, casado, residente ¢ domiciliada em B Alberto
Torres, 37, ap 401, Centro em Nova Iguagw/RJ conforme procuragio lavrada no 1° Oficio de Queimados R, em
30/06/2022 4s folhas 055 do livee 133, pelo valor de RS 200.000,00 (duzentas mil reais), sendo utilizado o valor
de RE 68.114.71 através de recursos proprios; RS 25.952,00 através do desconto/subsidio concedido pelo FGTS
Mnifio; e RE 105.933,29 atraves do financiamento concedido pela CADKA, com todas as clidusulas ¢ condigiies
do titulo, do qual wma via fica arquivada, Foram apresentados e arquivadoes o3 documentos pertinentes a
consecugiio desse registro. Foi apresentada a Certidio de Isengdio de ITBI n® 2024/000478, datada de 27/03/2024,
conforme disposto ne art. 27, inciso [, da Lei 4,872 de 13 de novembro de 2019, e in scriglo do imdvel na PRMI
sob o n® 959661-5. Foi realizada a pesquisa de imdveis em nome dois) adquirentes(s). por meio da Plataforma
OMR. tendo sido a consulta negativa, o determinou a concesso dos descontos nos valores de emolumentos pela
I Aquisi¢io Imobilidria, em conformidade com o artipo 1.077, § 1° do Nove Cédigo de Normas da CGI-RJ,
Fica arquivado neste servigo a consulta procedida junto a €.G.] nimero 01678.24.04,03,20.228 em 03/04/2024,
referente a indisponibilidade dos bens. Emol.: RS 1.034.05; 20% FETI R$ 0,00: 5% FUNPERJ RS 0.00: 5%
FUMDPERD R$ 0,00; 4% FUNARPEN R$ 0,00: 22, PMCMY RS 20.68; 5% ISS RE 51,70; Distribuigio RE -~

398w 5 RS 2.5% Total RF 114891, O referido & verdade e dou fé, Nova Iguagu 3.-'[]4.‘1[]2%;
Eu - Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente, Matr. CGJ n.® D4/23345, digitei. E eutwelol LA

Sonia Mar Magalhiies Emygdio, Substituta Legal da Interventora, Matr, OGJ n.° 94/7%1 subscrevo & assing. - .-
T S ST T T T S T s s s s s s s s s s - Selo Eletrdnicoe EEMS 28158 KET)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZWXU2-ZKF9F-MACHX-CDK5J
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FICH A
112.655 1 [ 01w

B2 - 112,655 - Protocolo: 138.162 - JEMNAC J : : MNos termos do instrumento indicado

no R.1. o imével constante da matricula, foi constituido em propriedade ﬁr.!_uciﬁria, na forma :J.:_J artigo 22e
seguinte  da  Lei 951497, ¢ transferido  sua  propriedade  resolivel ao _deu:m.nu CAINA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira — com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 34, em Brasilia/DF, inscrita no CHPIME sob o n® 00.360.305/0001-04, neste ato reprcﬂcntr._l.du ;‘rn:
CARLOS ALEXANDRE DA SILVA, brasileiro, casado, economiario, fungio gerente carteira PF. m::'l-l'Fli:ul.il n
128593-8, portador da cédula de identidade n® 0201 139987, expedida pela Diretoria de ldentificagio Civil/Bd em
a7/052021 e do CPF 098 880.217-10, conforme procuragio lavrada as folhas 017/018, dol livro 3557-F, em
05/04/2073, no 2° Tabelifio de Notas e Protesto de Brasilia/DF, substabelecimento lavrado is fls. 128/129 d_u
livro 1562-P, em 05/05/2023, no 2% Tabelido de Motas ¢ Protesto de Brasilin/DF, 5ubs:mh-:]|:u1menm la'.-'rlud.{‘l a8
2. 45/048, do livre 4744, em 23052023, no 4° Tabelionato de MNotas do Rio de JEI.I:!l:ITU-"RJ, 5].ihsta'bel.|:mm::n1cr
laviado as folhas 197/205, do liveo 210, em 2062023, no Cartério do 3° Oficio dv.:ﬁ Justica de Dugque dn.f
Caxins/R]. com escopo de garantia do financiamento por cla concedido ao devedor ISERI'.-I'D _E.MA:NDEL DAS
NEVES FERNANDES, j4 qualificado no R.1, pelo valor de RS 105.933,29. \'ulm: de F:_nahmgmenm para
Despesas Acessorias (Custas Cartordrias: Registro ¢ [TBI} RS 0.00; Valor total rdu_dwu:laf l:tl-n-iaﬂ.clﬂ!l'l'tnlﬂ] R?
105.933.29: Valor da Garantia Fiducidria e do Imdvel para fins de venda em Piblico Leilio: RS IIJH:-?G'},CH'J.
Prazo total: Amortizagio: 360 meses; Taxa de Juros contratada: Mominal %_(a!.a.) 5.0000 — T—.fcm:a ¥ {.u..u.‘,!
5.1161: Encarge mensal inicial: Prestaglo (atj) K% 568,67; Tarifa de Admlmatlmﬁu: B 0,00; Seguro: F»ttl:-
18.82: Total; RS 587,49; Vencimento do primeind encargo mensal; 18/04/2024; Reajuste dos CnCargos: de Lo do
comn o item 4, Por forea da Lei, a posse do imovel fica desdobrada, lornando-se o dcvcdc:lr fiduciante possuidor
direto € o credor fiducidrio possuidor indireto, Para efeitos do artizo 24, inciso V1, du_ctlada Lei 9.514/97 I':;n
indicado o valor de RS 138,000,00, Emol.: RS 1.034.05; 20% FETI R$ 0,00; 5% FUNPERJ RS 0,00, 3%
FUNDPERI RS 0,00; 4% FUNARPEMN B% 0.00: 2% PMCMY RS 20,68, 5% IS5 51,70; Selo !~‘.$ 2.59; Total
RS 1.109,02. O referido ¢ verdade e dou fé. Nova lguagu, 03/04/2024. Eu _ Josiane L!c Souza
Salgueiro, Escrevente, Matr. CGI n.® 94/23345, digitei. E eu 2= {-—" _:Stl ia Maria Magalhfes 1:.:113,;%‘:1‘?.
Sybstituta Legal da Interventora, Matr. CGI n.° 94/781, subscrevo e assing.-{ Selol Eletrdnico EEMS 28159 PV

e
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Av.3 — 112,655 - Pr 3.457 - INTIMACAO DE EDI . Mos termos do Oficio n® 592667/2025
datado de 23 de Maio de 2025 da CAINA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, assinado por seu
representante legal, procede-se esta averbaglio para fazer constar na presente matricula a intimagio do
devedor: SERGIO EMANOEL DAS NEVES FERNANDES, por meio de edital de cumprimento das
obrigagdes relativas aos encargos vencidos e nfio pagos até a presente data referente ao Contrato Habitacional
n® B44443335282.6. O Edital de intimacio foi feito de forma eletrdnica, conforme publicagies ns
1732/2025 de 03/11/2025, 1733/2025 de 04/11/2025 ¢ 1734/2025 de 05/11/2025, Emol.: B% 734.83; FETI RS
146,96; FUNPER] RS 36.74; FUNDPER] RS 36,74; FUNARPEN R$ 44,08, PMCMY R 14.69; 155 R%
36,74, SELO RS 3,27 Total RS 105405 O referido ¢ wverdade e dou f& MNova Iguagu, 25/02/2025.
Eu, % . Josiane de Soura Salgueiro, Escrevente, Matr, CGF n® 94/23345, digitel, E ell--_'.x':f't L ](i
Sonia Maria Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da Responsdvel pelo Expediente do Registro, Matr, CGJ

Av.d — 112655 = ocolo — 148,228 - O SOLIDACAC D ROPRIEDADE NOME 1M}
FIDUCIARIO. Mos termos do Oficio n® 5439862024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de
17042026 expedida pela CAINA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal, nos termos
do contrate de financiamento imobilidrio com alienaglio fiducidria em garantia n® #44443335282-6, firmado em
| 5/032024, registrado no R.2 desta matricula, com fulero no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o decurso do
prazo legal sem purgacio de mora, procede-se a presente averbagio para fazer constar a Consolidagio da
propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, mediante o recolhimento do
ITBL a PMNI pela guia n® 2026/001119, nimero do Titulo 202600892871 em 27/03/2026. no valor de RS
{44355, estando este imével inscrito na PMNI sob o n° 959661, Emol.: R3839,62; 20% FETI R5167.92; 8,5%
FUNPER] R$71.36; 8.5% FUNDPERJ R$71,36; 6% FUNARPEN R$350,37; 2% PMCMV RE16,79; 5% I58

CONTINUA FICHA D2
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41.08: 1% FUNPGALERI RH839; 1% FUNPGT RE  R,39: E-'L!HD.-‘&CPULIERJ Riﬁ-;_"-l:; E\-.'l_u
7. PRENOTACAQ 59,65 Total R$ 1.347.49. O referido & verdade e dou fé. Nova lguagu. 16/06/2020. E Eu
] Eiienké Ferreira dos Santos Pereira, Escrevente, Matricula CGJ n® 94/1622%9, digitel. B eu
A —_— Sonia Maria M.agulha'u:ri E'::I'l‘.l}'glji.u. Substituta [_,.,;9_,:3] da R:_-simnﬁ:i".'c] ]'!-L‘|L1 Expediente,
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