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IMOVEL: 1068 casa 05, na Rua Castro Alves, situado no loteamento JARDIM NOSSA SENHORA AUXILIADORA,
3° distrito deste municipio, em zona urbana, com insericdo municipal n® 377150005, corresponde-lhe & fracdo ideal de:
80.10/600.00 avos, medindo o seu Uso Exclusivo: 4.3 de frente para a Serviddo de Uso Comum aos Imoveis N° 1068 Casa
04, N° 1068 Casa 03, N° 1068 Casa 06 ¢ N° 1068 Casa (7, que dd acesso para a Servidio Comum Existente aos imovels
n°1068 casa (2 4 casa 07, que por sua vez dd acesso  Rua Castro Alves (Antiga Rua 12); 4.73m de fundos, confrontando com
0s Lotes 03 ¢ 04: 9.87m do lado direito em trés alinhamentos, primeiro com 6.0m, o segundo com 0.37m € o {erceiro com
340m, confrontando o primeiro ¢ segundo alinhamentos com a Servidao de Uso Comum aos Imdveis N° 1068 Casa 04, N*
1068 Casa 05, N° 1068 Casa 06 ¢ N° 1068 Casa 07 ¢ o terceiro alinhamento com o Imavel N° 1068 Casa 06; ¢ 9.50m do lado
esquerdo, confrontando com o [mével N° 1068 Casa 04, com uma Area Total Privativa de 42.68 . Serviddo de Uso
Comum 20s Imaveis N° 1068 Casa 04, N° 1068 Casa 03, N 1068 Casa 06 ¢ N° 1068 Casa 07 - Que mede 5.50m de frente
para a Servidio Comum Existente aos imoves n°1068 casa 02 & casa 07, que por sua vez dd acesso & Rua Castro Alves
(Antiga Rua 12): 5.30m de fundos, confrontando com o Lote 05; 18.68m do lado direto, confrontando com o Lote 08; ¢ pelo
lado esquerdo 43.08m em oito alinhamentos, o primeiro com 6.10m, o segundo com (.74m, o terceiro com 6.10m, o quarto
com $.72m, 0 quinto com 6.10m, o sexto com 0.74m, o sétimo com 6.10m ¢ o oitavo 8.48m, confrontando o primeiro
alinhamento com o Imével N° 1068 Casa 03, o segundo e terceiro alinhamentos com o Imovel N° 1068 Casa 04, o quarto
alinhamento com os Imdveis N° 1068 04 ¢ N° 1068 Casa 05, o quinto alinhamento com o Imével N° 1068 Casa 03, 0 sexto
alinhamento com os Imaveis N° 1068 Casa 05 ¢ N° 1068 Casa 06, o sétimo alinhamento com o Imovel N° 1068 Casa 06 ¢ 0
oitavo alinhamento com os Imoveds N° 1068 Casa 06 & N° 1068 Casa 07, com uma Area Total de 11176 m*, a qual foi
dividida igualmente para os Imaveis N° 1068 Casa 04, N° 1068 Casa 03, N° 1068 Casa 06 ¢ N° 1068 Casa 07, ¢ acrescidas em
suas respecivas frages ideais. Serviddo de Uso Comum a0s Imoveis N° 1068 Casa 02 & N° 1068 Casa 07 - Que mede
5.20m de frente para a Rua Castro Alves; 5.50. de fundos, confrontando com a Servidao de Uso Comum aos Iméveis N° 1068
Casa 04, N° 1068 Casa 03, N 1068 Casa 06 ¢ N° 1068 Casa 07; 21.32m do lado direito, confrontando com o Lote 08; ¢ pelo
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lado esquerdo 21.62m em trés alinhamentos, o primeiro com 11.80m, o segundo com 0.30m ¢ o terceiro com 9.52m,
confrontando o primeiro ¢ segundo alinhamentos com o Imvel N° 1068 Casa Base ¢ o terceiro alinhamento com os Imdveis
N° 10068 Casa 02 ¢ N° 1068 Casa 03, Edificado no lote 06 da quadra 23, que mede no todo 15,00mts de frente com a Rua
Castro Alves; 15,)0mts de largura nos fundos, confrontando com o lote 05; por 40.00mts do lado direito, confrontando com os
otes 03 ¢ 04 ¢ 40.00m do lado esquendo, confrontando com o lote 08, com a rea de 600,00m, PROPRIETARIO: ARAUJO
FERREIRA REALIZACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA ME, com sede na Rua Presidente Afonso Pena, lote 09,
quadra E, Pacheco, Séo Gongalo/RJ, inscrita sob o CNPJ n® 11.069,793/0001-11 ISTRO ANTERIOR: L'2. malrculy
n°754, Prot. o°, 186.430. - Sdo Gongalo, 23 de fevereiro de 204-ESC. — Jf RE- = _— /

ROL - Prol. 187.792 em 08/04204 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTES: ARAUJ) FERREIRA E
REALIZAGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, qualificada anterormene. ADQUIRENTE: MICHEL ESTEVES DE
OLIVEIRA PINTO), nacionalidade brasieira, nascido(a) em 25/11/2000, estivador camegador embalador ¢ assemelhados,
fiofa) de: Maria do Camo Esteves de Oliveira ¢ Odilon Vieira Pinto, e-mal: michelestevesS6.oliveira@gmail.com,
portador(a) da idenridade n° 298449257, expedida por SECCIR! em 26/1212018 ¢ do CPF 198,106.887-25, sotiro),declar
ndo viver em unido estivel, residente e domiciliado(a) em R. Campos Monteiro, 0, It06 qd9, Santa Isabel em Sdo
Gongalo/R). FORMA DO TITULO: Instrumento Particular datado em 0410412004 de compra ¢ venda de imovel, mituo ¢
alenaglo fiducidria em garantia no SPH ~ Sistema Financeiro da Habitagdo Cara de Crédito Individual — CCFGTS -
Programa Minha Casa, Minha Vida, com carder de Escritura piblica, na forma do ar 1 ¢ seus pardgrafos da lei no4.380 de
21108/1964, alterada pela Lei 105,049 de 29.06.1966. VALOR DO CONTRATO: RS245.000,00; Satsfeto da seguinte
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forma: RS47.840.25 refere-se a\‘ rec\;rsos préprios; R§194.944,75, refere-se ao financiamento concedido pela CREDORA
FIDUC IARiA RS0.00, refere-s aos rewrsos da conta vinculada do FGTS. R§2.215,00, refere-se ao desconto concedido pelo
5, OBS: Imposto de transmissdo ~ [TBI - guia n° 1691/2024 no valor de R$4.947,38. BIB ¢ consulta de
{0 1° 0174224040957483; ¢ CNIB-Cadigo: ee98.dee.f16c.8be0.912.923fal 3.977e.dd0d.2'18, consultados em
2, Custas mpforma d Le. S Gonqam 19 deabril de 2024, SELO: BEQOBRRI80QU e
. RE

80.563 || (2

RU Prot. 1§ 775” em 08/04/2024 - AL[ENACAO FIDUCIARIA - DEVEDOR/ FIDUCIANTE: MICHEL ESTEVES
DE OLIVEIRA PINTO, qualificado(a) aneriormente, CREDORA_FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituigdo financeira sob a forma de empresa piblica vmcu]ad{ a0 Ministéio da Fazenda, com sede no Setor Bancirio Sul,
Quadra 4, lote 3/4 - Brasilia - DF Imcnlp no CNPIMEF n° 00,360.305/0001-04. FORMA DO TITULO: Idem a0 R0,

VALOR DO MUTUO: RS194 34475 Sistema de Amortizagdo: Tabela: PRICE - Prazos em meses de: Amortzago: 420

Taxa Contratada - Nommdl%(dd}\SJ ~ Efetiva % (a.); 5.6407 - Nominal ¢ Efetiva % (am): 04583, Encargo inicial
Prestagdo (a + J): RS1.046,88 + Seguros/R34.94 + Taxa de admlmstragao%”ﬁ()() Total: R$1.106,82. Vencimento do 1°
encargo mensal: 06/03/2024. Concordam as partes em que o valor do un{%d ora dado em garantia fiducidria, para fins do
disposto no inciso VI do ar.24 da Let 9.514/97 € o expresso em moégja corrente nacional. Valor da garantia fiducidria
RS267.000,00. Em garantia do pagamento da divida decorrente do fingeciament, bem como do fel cumprimento de todas as
obrigagdes contratuais ¢ legais, os Devedores/Fiduciantes, aliend 4 CEF, en cardter fiducidrio, o imdvel objeto deste
financiamento. As demais cléusulas ¢ Condigges sdo as constantes do conirato aqui apresentado. OBS: Foram apresentadas as
certiddes previstas no Afo Normativo no )ﬁ%e acordo com o/Decreto Federal n0,93.240 de 09/09/1986. O presente registro

trata-se da 1" aquisicdo imobilidria dos ,aﬁ/gﬁlpemts Custas fa form;rda Lel. Sa\oi;jncalo 19 de abril de 2024 - - . mmmimme
SELO: EEQO83819BYO. Esc., R
ava
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aw REGISTRO GERAL
L] MATRICULA ELETRONICA
Qeglstr o CARTORIO DO 3° OFiCIO LIVRO 2
de Iméveis do Brasil DESIGCONCALL -R] MATRICULA FICHA =
3¢ OF{CIO DE s 80.563 02-v
SA GONCALD - Ry DA 2* CIRCUNSCRICAO .

Av.03 - Prot. 200.598 de 16/12/2025 - INTIMAGAO - Em atencgio ao art.
1.007 §1° do CNCGJ/RJ com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado
da diligéncia feita ao devedor MICHEL ESTEVES DE OLIVEIRA PINTO,
qualificado anteriormente, realizada no dia 12/02/2026, conforme a
certidio de notificacdo, registro n°® 242272, expedida pelo Cartoério 1°
Oficio de Justica da Comarca de Sio Gongalo, em 12/02/2026, dando
cumprimento & presente, encerrando-a como POSITIVA. Custas na forma da
Lei. Sao Gongalo, 08/04/2026. SELO: EFCH 34443 WTM. Assinado digitalmente
por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - - — - - -

Av.4 - Prot. 203850 em 11/06/2026 - CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n® 89/2019) datado
de 05/06/2026, procedo a averbacio da CONSOLTIDACAO DE PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, antes qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover o
leildo publico do imdével dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da
averbacdo, tendo em vista que a fiduciante MICHEL ESTEVES DE OLIVEIRA
PINTO, anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a
divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da intimacgio
averbada no Av.03, bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o
contrato. O Imposto de Transmissio - “ITBI”, pago na CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CEF, através da Guia n° 2011/2026, no valor de R§ 8.307,61 em
26/05/2026 (base de cilculo R$ 274.605,28). Custas na forma da Lei. Sdo
Gongalo, 19/06/2026. SELO: EFDF 77896 OXO. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — — = = = = = = = = = = = = =

Av.5 - Prot. 203850 em 11/06/2026 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacio Av.04 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciiria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
R.02 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Custas na forma da Lei. S&o
Gongalo, 19/06/2026. SELO: EFDF 77897 MFP. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — - - — = = = = — = - - — -
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais 6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citacbes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certiddbes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 19/06/2026. A certidao é assinada digitalmente
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