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REGISTROGERAL

om0

IMOVEL: Unidade esignada pela fraglo do apartamento 304 do Bloco 02 da Rua José Gomes Amado n° 50, situado no
Condominio Residencial Arsenal Life IV, com sua respectiva fragio ideal de 0,002003, da Area “J”. situada na Rua 15 de
Novembro, no loteamento denominado “BAIRRO SAQ JOSE”. em zona ubana do 2° Distrito deste Municipio - SG, resultante
da anexagdo dos lotes de terreno 0.% 06 4 19 da quadra A, 01 4 03 da quadra D e 01 4 08 da quadra H, que passa a medir. 149,00m
dc frente, confrontando com a Rua 15 de Novembro; aos fundos com 294,39m confrontando com o Condominio Residencial Verde
Vale; no lado dircito com 36,98m confrontando com o temeno de outro proprictario; no lado esquerdo com 380,34m, em 6
alinhamentos, 0 1° com 6,00m, 0 2° com 13,51m, 0 3° com 50,00m, 0 4° com 77.83m, 0 5° com 50,00m ¢ 0 6° com 183.00m, nos
alinhamentos 1°, 2° ¢ 3" confrontando com a Rua 15 de Novembro, no 4° alinhamento confrontando com a Travessa Eila, no
alinhamento confrontando com a Rua Santa Fé ¢ no 6° alinhamento confrontando com a Rua Jos¢ Gomes Amado; perfazendo uma
drea total de 22,507 90m2. PROPRIETARIA: CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede na Rua Timbiras, 2,683, loja 4, bairro
de Santo Agostinho, na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, inscrita no CNPJ sob 0 n’ 71.476.527/0001-35. Com
Hipoteca em favor do HSBC Bank Brasil S/A - Banco Miltiplo, pessoa juridica de-fieito privado, por sua Carteira de
Crédito Imobilidrio, inscrito no CNPJ sob o n’ 01.701.201/0001-89, com sede na, €' Cyritiba, Estado do Parand, i
Travessa Oliveira Bello, 34, 4° andar, devidamente registrada no R.03 da Magric A4, em 09/06/2008. REGISTRO
ANTERIOR: L"2 Matricula no.49.214, Séo Gongalo, 08 de outubro de 2010, Auk 0 1
A a

i

Av.01 - Prot. 109726 em 09/09/2010 - Por peticdo firmada em 02/09/2010, pela proprietaria, procedo a averbagdo da construgio 3
do imdvel n.” 50 Bloco 02 apt” 304 da Rua Jos¢ Gomes Amado, averbado na PMSG, pelo processo 8166/07 em 11/02/2010, com a §=
drea de construgd@)de 4734m2, inscrico municipal 0. 167348-000. Certiddo Comprobatoria n.° 176/10 de 13/09/2010, gi
CND/INSS n7373922010-11001013 de 17/03/2010. Obs. Custas recolhidas no Banco Itad, ag 6078, no valor de R§16,87, relativo

a0s 20% g€ acofdo/com o art.1° da Lei 3.217/99 ¢ RS 842, relativo as Leis 4664/05 e 111/06. Siio Gongalo, 08 de outubro de §
2010, Aux 00f
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AV(2 - Prot HBL’IO e ()3/03/20]! - Por peticio fmada em 3110112011, pel credora, proced a averbagdo da baixa ¢ E
cancelamento da Hlpotf:qa. objeto desta matricul, ornda da matricula ° 49214 R03. Tudo de conformidade com
documentos comprobetios que ficam aqui arquivados- Obs: Custs recolhidas o Banco Itad, ag 6078, no valor de

RS16.40, relativo (0 0% deac oom o art " da Lei 3217199 ¢ RS 820, relatvo as Lois 4664/05 ¢ [11/06 - Sio
Gongalo, 01 de abrlde 2011, Esc é_w LA Of

VAN

RQ

1
i

C(R>.1

—

g Ay.03 = Prot. 121.364 em 09/11/2012 - Por peticdo firmada em 09/11/2012, procedo a averbagdo da retificacdo do
niero d_o portdo do Condominio objeto desta matricula, a saber; “75”, conforme documentos aprescntados que ficam
aqui arquivadas. OBS: Custas recolhidas no Banco Bradesco, no valor de RS 10,19, relaivo aos 20% de acordo com o

a 1" da Lei 321799 ¢ RS 508, relat 1s 4664105 ¢ 111/06. Sio Gonealo, 06 de dezembro de 2012
| \ )

o RO4-Prot 121363 em 09/11/2012 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: CONSTRUTORA TENDA YA, i
ualificada anteriormentc. ADQUIRENTE: LUIZ FELIPE FERNANDES PINTO, brasileiro, soleiro, naseido en
O0/19%0, awliar de departamento pessoal, portador da carteira de identidade RG 1° 103590191, expedida por |
DIC/RJ em (4/08/2008 ¢ do CPF 134679.637-25, residente ¢ domiciliado em Rua Joaquim Tavora M, Al0], Tearai,
em Nicroi/R). FORMA DO TITULO: Instramento Particular datado em 14/05/2012 de Compra ¢ Venda & Unidade
lolada ¢ Mituo com Obrigages ¢ Alienagdo Fiduciari - Vinculada a Empreendimento - Programa Carta de Crédito
FGTS ¢ Programa Minha casa Minka Vida - PMCMY - Recursos do FGTS, com carter de Fseritra piblica, na forma
do art61 ¢ scus paragrafos da L no 380 de 21/08/1964, alierada pela Lei no3 049 de 29.06.1966 ¢ do Programa

Movimeol Lo TR LG8 Maail s Sanesnaans 30 Mass cain LT ) RN (0% R § 5 RS O I IS I K.Y T I 77T TR 7S

(R>».1 =ato

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ANQQA-4X7Y8-TQE23-PX4TB
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Nacional dc Habitagdo Popular integrante do Programa Minha casa Minha Vida, na forma da Lei n° 11977 de 074072009,

VALOR DO CONTRATO: RS 83.336,00; Satisfeito da seguinte forma: RS 2.501,00,refere-5c aos recursos proprios;

RS 0,00, refere-5e aos recursos da conta vinculada do FGTS, (se houver); RS 20.295,00, refere-se ao desconto concedido

dirctamente pelo FGTS (se for o caso); RS 60.340,00, refere-sc ao financiamento concedido pela CREDORA. OBS;

Imposto de transmissdo - [TB - guia n* 330972012 no valor dc RS 416,68, recolhido no Banco Itad em 21.06.2012. BIB

¢ consulta de informagdo o’ 0[74217l1?21(ﬁ4c0 412112207716, em 22/11/2012. Custas na forma da Let. Sdo
J

Gongalo, 06 de dezembro de 2012 -Aux. FL50U 0 Of -
O

R05 - Prot 121,363 em 09/11/2012 - ALIENACAQ-FIDUCIARIA - DEVEDORFIDUCTANTE; LUIZ FELIPE
FERNANDES PINTO, i qualificado no R.04. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF: ngtituicdo financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede Setor
bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4- Brasilia - DF; CNPJ 1 00360 305/0001-04. FORMA DO TITULO: Idem a0
R04. VALOR DO MUTUO: RS 60.540,00. Sistema de Amortizacdo - SAC. Prazos: 300 meses. Taxa Anual d¢ Juros
(%): Nominal: 3,0000 - Efetiva: 5,1163. Encargo inicial: Prestacdo (2 + |): RS 434,04 + Taxa de administracdo: R$0.00
+ FGHAB: R$ 9,08 = Total: RS 463,12, Vencimento do 1° encargo mensal: 04/06/2012. Concordam as partes em que 0
valor do imovel ora dado em garantia fiducidria, para fins do disposto no inciso VI do art 24 da Le1 9.514/97 ¢ o
expresso em moeda corrente nacional, Valor da garantia fiducidria RS 81000,00. Em garantia do pagamento da
divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais ¢ legais, o
Devedor/Fiduciante, aliena a CEF, em carater fiduciario, o imdvel objeto deste financiamento. As demais clavsulas ¢
Condigdes sdo as constantes do contrato aqui apreseniado. OBS: Foram apresentadas as certiddes previstas no Ato
Normativo no.1/92 de acordo com o Decreto Federal no.93 246 (19/09/1986. - Custas na forma da Let. Séo Gongalo,
06 de dezembro e 2012-Awe. /0 |

e

oje [T (D
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proprietdrio, a%aber CASAD com Verena Gouldrt Mendonga do Nascimento Femandes, sob o regime da comunhdo
parcial de byfis, na vigéncia da\Lei 631577, Tudo de confomidade com documents comprobatrios que ficam aqui

arquivado 1Mnmu\|m (5144037 + RSIBY5 (0% FET) + RST23 (%-FUNDPER]) + RST23 (S%FUNPERJ) + RSS.68 (6% FUNARPEN) +
RSLE0 9MCM V) + RS3 0 MMSNMI =R$205.35. Sdo Gongalo, 03 de maio de 2004w - mmmm oo

s, ,L/ Rr //) ‘ SELO: EESM3S3R2IWE.

A0 P, I%/WBC. 2410472024 \Bt om documento datado em 17/04/2024 assinado pelo representante legal
do Credor, pr(y(d )a jgia ¢ cancelamento d{lj tenao Fiducidria, objeto do R.05. Tudo de conformidade com documentos
comprobatrios qUe/feapyaqui arquivados, Ciskys na Forma da Lei. Sao Gongalo, 03 de maio de 2004.-emmm e,
Esc. / RE /) SELO: EESM3S383UIC

R.08 - Prot, ]88[dﬁ/cm 24104y TCOMPRAEVENDA TRANSMITENTE: LUIZ FELIPE FERNANDES PINTO,
qualificado anteriormente ¢ snf V W{W GOULART MENDONCA DO NASCIMENTO FERNANDES, nacionalidade
brasileira, nascido(a) em l903 filho(a) de Jovani Goulart Mendonga do Nascimento e Roberto Mendonga do
Nascimento, e-mail: veve_goulart@yahoo.com.br, portador da identidade n° 235517638, expedida pelo DETRANRI em
15032016 & CPF n* 148.992.557-05, ADQUIRFMAE: RAFAELA CRISTINA MOREIRA VIEIRA, nacionalidade
brasileira, nascido(a) em 21/04/195, enfermeiro(a), filho(a) de; Ana Maria Martins Moreira ¢ Aldo Vieira, e-mail:
rafavieira117@gmail.com, portador(a) da identidade n® (466104220129, expedida por SSPIMA em 30/10/2012 ¢ do CPF
6121.333.083-38, solteiro(a), residente ¢ domiciliado(a) em Av. Kennedy, 0 Cs Fundos, Trindade em Sio GongaloR),
FORMA DO TITULO: Instrumento Particular datado em 17/04/2024 de compra ¢ venda de imovel, miituo ¢ alienagdo
fiducidria em garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Minha

Tel.: (21) 2036-0962 / (21) 97736-2135 CNM: 089649.2.0052784-20
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Casa, Minha Vida, com uso dos recursos da conta vinculada do FGTS, cqm cariter de Escritura pblica, na forma do art61 ¢
seus pardgrafos da lei no.4.380 de 21/08/1964, alterada pela Leh nog.049 de 29.06.1966. VALOR DO CONTRATO:
R§163.000,00; Satisfeito da seguinte forma: R§19.589,00 refeve-siy'aos recursos proprios; R$130.400,00, refere-se a0
financiamento concedido pela CREDORA FIDUCIARIA. RS0,08 frefere-se aos recursos da conta vinculada do FGTS

702d.0c3e.07ce. 1796703 8¢11.e907.7070.¢793. T0-consultados e 2510412024, Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo, 03
e maio de 2024, SELO: EESM3384RH). Esc. /77T R. / J / x\
| /|

RO9 - Prt. 188073 em 24042024 - ALENACAO FIDUCIARIA X)EVEDOR/ FIDUCIANTE: RAFAELA
CRISTINA MOREIRA VIEIRA, qualificado(a) aulﬁ'onneme./ CREDORA, FIDUCIARIA; CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de emfresa piblica, vinculada ag Ministério da Fazenda, com sede no Setor
Bancério Sul, Quadra 4, lote 3/4 - Braslia - DF,, inscrito no CNPIME n° 00/360.305/0001-04. FORMA DO TITULO:
[dem a0 R.08. VALOR DO MUTUOQ: R§163.000,00. Sistema de-Amortizagdo: Tabela: PRICE - Prazos em meses de:
Amortizacdo: 420. Taxa Contratada — Nominal % (a.a): 4.5000 - Efetiva "/y’(a.a): 4.5940 - Nominal e Efetiva % (a.m):
0.3750. Encargo inicial: Prestagdo (a + j): R$617,12 + Seguros: R$22.99 + Taxa de administraco: RS0,00 = Total: RS640,11.
Vencimento do 1° encargo mensal: 20/05/2024. Concordam as partes em que o valor do imével ora dado em garantia
fiduciria, para fins do disposto no inciso VI do art.24 da Lei 9.514/97 ¢ o expresso em moeda corrente nacional. Valor da
garantia fiduciaria R$163.000,00. Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fie
cumprimento de fodas as obrigagdes contratuais ¢ legais, os Devedores/Fiduciantes, alienam 4 CEF, em cardter fiducidrio, o
imvel objeto deste financiamento. As demais cldusulas e Condigdes sdo as constantes do contrato aqui apresentado. OBS:
Foram apresentadas as certiddes previstas no Ato Normativo no.1/92 de acordo com o Decreto Federal n0.93.240 de
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/Tf REGISTRO GERAL

VERSO |_52 78—H_ W

09/09/1986. 0 presente registro trata-se da aqunsncaq u{ blltarla daﬂdqmren gs. Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo, 03
e maio de 2024, SELO: EESM3S383HSY. Esc ‘

4

Av.11 - Prot. 201,290 de 27/01/2@__2»% -/ INTIMACAO - Em atencdo ao art. 1.007 §1°
do CNCGJ/RJ com vigéncia em 01/01/2023/ averba-se [0 resultado da diligéneia
feita a devedora RAFAELA CRISTINA MOREIRA VIEIRA, |qualificada anteriormente,
realizada no dia 09/02/2026, conforme a certiddo de notificaco, registro n
242367, expedida pelo Cartério 1° Oficio de Jusk ugjtia Comarca de Sdo Goncalo,
em 09/02/2026, dando cumprimento a presente, encerrando-a como POSITIVA. Custas
na forma da Lel. S& Gongalo, 07/04/2026. SELO: EFCH 34423 TRS. RAssinado
digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845, - - - - - - - - - -

Ly.12 - AVERBACAO DE OFICIO - INCLUSAO DE CEP - Averba-se de oficio, nos termos
do Provimento CNJ n° 149/2023, para fins de padronizacdo, qualificacdo objetiva
e integracdo cadastral, a inclusdo do Codigo de Enderecamento Postal - CEP do
imovel obieto da presente matricula, passando o endereco a constar da sequinte
forma: Rua José Gomes Amado, 75, Apto. 304 Bloco 02, nesta cidade, CEP:
24,755-023. A presente averbagdo ndo implica alteracdo de area, confrontacdes,
titularidade ou Onus reals, ‘tendo natureza meramente descritiva e
administrativa. Sdo Gongalo, RJ. 07/04/2026. Assinado digitalmente por IVY
HELENE LIMA PAGLIUSO, OFICIAL, . = - - -==-====-=-======--------

Av.13 - Prot. 202960 em 27/04/2026 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Pelo

requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n° 89/2019) datado de
CONTINUA NA FOLHA 4
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4.@\ REGISTRO GERAL
® MATRICULA ELETRONICA
zengtr o CARTORIO DO 3° OFICIO LIVRO 2
-, § DE SAO GONCALO -RJ p—— .
de Imoueis do Brasil CALO MATRICULA FICHA =
prsiop REGISTRO DE IMOVEIS 52 .784 04
3¢ o 2 < .
SAD GONGALO - RJ DA 2° CIRCUNSCRICAO

22/04/2026, procedo a averbacido da CONSOLIDAGAC DE PROPRIEDADE do imovel
objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
com sede na Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia, Brasilia -
DF, dinscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, antes qualificada,
ficando a mesma com a obrigacdo de promover o leildo piblico do imdvel
dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da averbacgdo, tendo em
vista que os(as} fiduciantes RAFAELA CRISTINA MOREIRA VIEIRA,
anteriormente qualificados(as), mesmo depois de intimados(as) para pagar
a divida no prazo de 15 (quinze} dias, contados da data da intimacdo
averbada no Av. 11, bem como das despesas decorrentes, nido cumpriu o
contrato. O Imposto de Transmissido - “ITBI”, pago na CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CEF, com sede na Setor Bancario 8Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
Brasilia, Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04,
através da Guia n° 2018/2026, no valor de R$ 5.098,82 (base de calculo RS
167.645,70)} . Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo, 17/06/2026. SELO: EFDF
77718 YHH. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO,
94/5845. - — — — - — - — — — - — - - — — - - - - - — - - — - - - - - — -

Av.14 - Prot. 202960 em 27/04/2026 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacido Aw. 13 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiducidria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, antes qualificada, fica averbado o
CANCELAMENTO do registro R.09 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Custas
na forma da Lei. Sio Gongalo, 17/06/2026. SELO: EFDF 77719 JRL. Assinado
digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - - - - — -
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Valide aqui
este documento

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais O6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citagdes de acgbes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certiddes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 17/06/2026. A certidao é assinada digitalmente
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