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CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n® 112769 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §11°
da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbagao e registro, bem como todos os eventuais énus ou
gravames e a situagao juridica do imowel, estando o0 mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguagu. O referido é
verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguagu, Estado do Rio de Janeiro. Eu, Etiene Ferreira
Dos Santos Pereira, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,08.
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Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFDI 77139 GPV
Consulte a validade do selo em:
www3. tjrj.jus.br/PORTALEXTRAJUDICIAL/consultaselo/
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MATHICULA FICHA REGISTRO DE IMOVEIS
112.769 o DA 20 CIRCUNSCRICAG DE NMOVA TGLALD
HEGISTHROGERAL

IMOVEL: PREDIO N.° 167 APTO 104 DA RUA QUATRO. Inscrigio Municipal: 959965-7, proprio para
residéncia, com 01 pavimento., no pavimento superior, composto de sala, cozinha, 01 guarto, banheiro,
circulagho, drea de servigo, varanda e drea livre privativa, com 42,50m* de arca de construglio, 4,90m? de drea
livre privativa, 4,9%0m* de drea privativa de ocupagido de terreno, 47.40m? de area total e a respectiva fragio
ideal de 8527100 aves do Lote de Terreno N 10-Remembrado da Quadra “L" da Rua Quatro, medindo
18,00m de frente: 18,79m pelo lado direito; 19.35m pelo lado esquerdo ¢ 18,00m pelos fundos, confrontando
pelo lado direito com o lote 12; pelo ladoe esquerdo com o lote 09 e nos fundos com Terras do Espdlio de
Alfredo José Soares; totalizando uwma area de 343.26m7 situado no loteamento denominado “Pargue
Marapicu 11, Cabugu, 2% Distrito de Nova Iguagu-RJ; de propriedade de HABITA NOVA BRASIL
LTDA, Sociedade Unipessoal de Responsabilidade Limitada, com nome fantasia de Habita Brasil & D'Casa
Materiais de Construgdes, com sede na Bua Dois, s/n®, lote 05 da quadra 03, Marapicw/Cabugu — Mova lguagu —
Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJI sob o n® 43.996.879/0001-86, neste ato representada por seu
procurador: Anderson Luciano das Chagas Pinto, brasileiro, advogado, divorciade, inscrite no CPF n®
023.649.787-18, nos termos da procuragio de 02/03/2023, lavrada nas Motas do Cartdrio do 117 Oficio de
Maotas da Capital, livro 3681, as folhas 124/125; conforme Escritura de Compra e Venda laveada em 05/07/2023
no Cartorio do 11% Oficio de Notas da Capital, liveo 3701, fls.053/055, ato 25, devidamente registrada sob o B2
em 19/07/2023; prédio aprovado através do processo n.® 2022/135221, conforme Certidio de Habite-se n®
0172024 datada de 10/01/2024, expedida pela Prefeitura da Cidade de Nova Iguagu-RJ, de utilizagio
residencial e em condigdes de habitabilidade devidamente averbado sob o Av.11/em 31/01/2024 e Instituigho
de Condominio registrada sob o .13 em 31/01/2024, tudo junto a matricula n.®| 112, U‘?E nesta Citcumnsericiio

Imobilidgria, O referido & verdade e dou & Nova lguagu-RJ, 31/01/2024, Eu, RETTI T A Juliana
de Oliveira Albrecht, Escrevente, Matr. CGJ n® 94/9538, digitei. E el ™" L ﬁcr_r,fn Maria

Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da Interventora, Matr. CGJ n® 94781, a‘\quhqcr{;\‘n @ assinn. -~~~ ——— -~

Bl - 112,769 — Protocolo: 138644 - COMPRA E VENDA, Nos termos do contrato de venda ¢ compra de
imovel, mituo e alienagio Oducidaria em parantia no SFH — Sistema Financeiro da Habitagdo carta de crédito
individual — CCFGTS - programa minha casa minha vida, na forma do & 5% do art. 61 da Lei 4,380/64 ¢ Lei
1197704, datado de 16 de maio de 2024 {le n” Bdddd 34161609, o imdvel constante da matricula fod
adquiride por JULIO CESAR DOS SANTOS, brasileiro, nascido em 04/03/1999, mecinico de manutengiio de
veiculos, portadora da carteirn de identidade n® 338492762, expedida por DETRAN/RY em 19092023 ¢ do
CPF n® 066.268.217-33, solteiro, nfio vive em unifio estivel, residente e domiciliada em Rua Sete, 130, I,_.,I.N.i
02, Ipiranga em Nowva Iguagu-RJ, por compra feita a HABITA NOVA BRASIL LTDA, inscrita no CNPJ n

43,996, 879/0001-86, com sede na Rua Dwis, 5, Li5, Qd 3, Marapicu em Nova [guaguwBJ, neste ato representado
por sew procurador Anderson Luciano das Chagas Pinto, brasileiro, nascido em 15/04/1973, advogado, portador
de CHH n® 72270040, expedida por Orgao de Transito/B) em 200092022 ¢ do CPF n® 023.649.787-18,
divorciado. residente ¢ domiciliade em Rua Mapendi, 144, Bl 2 Ap 110, Taguara em Rio de Janeiro/RJ,
conforme procuragdo lavrada no 117 Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ, em 02/03/2023, 4s fls. 1247125, do
livre 3681, pelo valor de R% 145,000,000 (cento e quarenta e cinco mil reais), sendo utilizado o valor de R%
12, 208,00 através de recursos propeios; 16.792.00 através do desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido; ¢
RE 116.000,00 atraves do financiamento concedido pela CAIX A, com todas as cliausulas e condigtes do titulo,
do gqual uma via Oea arquivada. Foram apresentados e arquivados os documentos pertinentes a consecugiio
desse registro. Fol apresentada a Certidiio de Isengio de ITBI n® 2024000830, datada de 03/06/2024, conforme
dizposto no arl. 2°, inciso 1, da Lei 4.872 de 13 de novembro de 2019, ¢ inscricio do imével na PCNI zab o 1
959965-7. Fica arquivado neste servigo a consulta procedida junto a C.G.J ndmere 01678,24,06,05.43.443 em
05/06:2024, referente a indisponibilidade dos bens. Fol realizada a pesquisa de imdvels em nome do(s)
adquirentes(s), por meio da Plataforma ONE, tendo sido a consulta negativa, o que determinoy a concessio dos
descontos nos valores de emolumentos pela 1* Aquisigio Imobilidria, em conformidade com o artipe 1.077, §
1" do NMovo Codigo de Normas da CGI-RI. Emol.: RS 1.034.05; 2000 FET] B 0,00; 5% FUNPERI B% 0,00,
3% FUNDPERJ R% 0,00; 6% FUNARPEN R3: 000; 2% PMCMY R$ 20,68; 5% ISS RS 51.70:
DISTRIBUICAO RE 3UEH‘?; Selo R 2,59; Total R 1,148,291, O referido ¢ verdade e dou [ Nova lguagu,
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05 EI?"‘U'H f JTosiane de Souza Salgueiro. Escrevente, Matricula CGIRT n® 94/23345, digitei. E

eudid As ™ Sonia rin Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da Interventora, Matricula CGJ n® S4/781,
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-

112,769 v

¥

- 112,769 — Protocole; 138.644 - ALTENA “AD FIDUCT A. Mos termos do |:!15|rumcntu purl:il:u_lar
indicade no B.1, o imovel constante da matricula. foi constituido em propriedade fiducidria, na forma do artigo
22 e seguinte da Lei 9.514/97, ¢ transferido sua propriedade resolivel ao fiduciirio CAIXA EﬂﬂN[].'!EilIC;?n
FEDERAL-CEF. instituigio financeira com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DE.
inscrita no CNPLME sob o n® 00.360,305/0001-04, neste ato reprezentada por Willian Dias Junior. brasileiro,
casado. cconomidrio, nascido em 26/02/1976, portador de Carteira de ldentidade n® 00308744322, expedida
pela CNH/DETRAN/RI em 25/04/2017 e do CPF n° 025.051.1 57-61, conforme procuragio lavrada és fls. 017,
do livio 3557-P. em 05/04/2023, no 2° Tabelifio de Notas e Protesto de Brasilia/DF e substabelecimento ]a_wrar.h_:
as fls. 021, do livro 3561-P, em 26/04/2023, no 2° Tabelido de MNotas e Protesto de Brasilia™F.
cubstabelecimento laveado as fls. 054, do livio 236-F, em 15/05/2023, no 17 Oficio de Volia Rc-:l_und;n,’RJ e
substabelecimento lavrado ds fls. 217, do livro 405, em 0A/06/2023 no 1° Oficio de Angra d”f" Rclﬁ.-'l-u, com
escope de parantia do financiamento por ela concedido ao dcv.-n:dur JULIO CESAR DOS $‘AINT[]I!\, jé
qualificada no R.1, pelo valor de RE 116.000,00. Valor de Financiamento para Despesas .-’t:u:.taaiurms.quﬁta_ns
Cartordrias: Registro e ITBI: RS 0,00; Valor total da divida {financiamento): R$ 116.000,00; Valor -Fla Giarantia
Fiduciaria e do lmovel para fins de venda em Publico Leilio: RE 155,000, 00; I"_l'a.?n"mtal: Amortizagio: J:bf.i
meses: Taxa de Juros Contratada %o (a.a.) Mominal: 35,0000 — Efetiva: 5.1161; !-.nca.rgu_:g mensal [nluu-!l:
Prestaciio (a+j): R$ 622.71: Tarifa de Administragio - TA: R% 0,00; Seguro: RE 20,51; Total: RE ﬁ4:.::_?;
Vencimento do primeiro encargo mensal: 17/06/2024; Reajuste dos encargos: de auﬁn‘lp com o ilem 4. Por
forga da Lei, a posse do imovel fica desdobrada, tornando-se o devedor fiduciantc ppasn{u_,h:_rr direto ¢ o credor
fiducidrio possuidor indireto, Para efeitos do artigo 24, inciso V1, da citada Lei 9.514/97 foi md‘madn o valor de
RE 15500000, Emol.: RS 1.034,05: 20% FET] R% 0,00; 5% FUNPERJ R$ 0,00; 5% FUNDPERI R% H,[]LII_; f:‘E«i..
FUNARPEN RS 0,00; 2% PMCMV R 20,68; 5% 155 BT 51,70: Selo RS 2,59; Total RS 1.109,02. O referido &

verdade e dou £, Mova lguagu, 05/06/2024. Eu, -5 0 Josiane de Souza 5u|$,u¢il'fﬂ, Escrevente,
Matricula CGIVRJ n® 94/23345, digitei. E eu, A i a Maria Mapgalhies Emygdio, Substituta I_e:glul
da Interventora, Matricula CGJ n® 94/T81, subscrevo € assino.-.b.- .- \=mm~(Selo Eletrfnico EESS 30937 VBW)

Av.d — 112,769 — Protocolo: NTIMACAOQ DE EIMTAL. Nos termos do Oficio n® 54154972024,
datado de 18 de Movembro de 2024, da CAINA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, assinado por sen
representante legal, procede-se esta averbagiio para fazer constar na presente matricula a intimagio do devedor:
JULIO CESAR DOS SANTOS |, por meio de edital de cumprimento das obrigagtes relativas aos encargos
vencidos e nio pagos até a presente data referente ao Contrate Habitacional n® 844443416160-9. O Edital de
intimagdo foi feito de forma eletrdnica, conforme publicacdes n®s 17192025 de 15/10/2025, 1720/2025 de
16/10/2025 ¢ 1721/2025 de 17/10/2025. Emol.: RS 663,06; FETI R% 132,61; FUNPERJI RS 33.15; FUNDPERT
% 33,15 FUMARPEN ES 39.78; PMCMY RS 13,26 155 RE 33,15 selo RE 3,27 Total RE 951,43, O referido

¢ verdade e dou fé, MNova Iguagu, 13/02/2026. Eu, 'l ¢ Josiane de Souza Salgueiro,
Escrevente, Matricula CGJ n.® 94/23345 digitei. E eu, I A ) Lonia Maria Magalhfies Emygdio,
Substituta Legal do Responsdvel pelo Expediente do Registro, Matricula CGJ n® 94/781, subscrevo e assino.-.-
....................................................................................................... (Selo Eletronico EFBP 75026 SPO

Av.d — 112,769 — Protocols — . : Do
FIDUCIARIO, Nos termos do Oficio n® 5415492024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de
1770420706 expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL., assinado por seu representante legal, nos termos
do contrato de financiaments imobilidrio com alienagio fiducidria em garantia n® 844443416 160-9, firmado em
Feib3/ 20024, registrado no R.2 desta matricula, com fulcro no art. 268 7° da Lei 9.514/97, face o decurso do
prazo legal sem purgagiio de mora, procede-se a presente averbagfio para fazer constar a Consolidagio da
propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, mediante o recolhimento do
ITBI a PMNI pela guia n® 2026/000870, nimero do Titulo 202202600881777 em 13/03/2026, no valor de R2
6,518,553, estando este imdwvel inserito na PMMNI sob o n® 959965, Emol.: REE39,62; 20% FETJ R5167.92; 8.5%
FUNPERJ R$71.36; 8,5% FUNDPERJ R%71.36; 6% FUNARPEN R£30,37; 2% PMCMYV RE16.79; 5% 1558
R%41.98: 1% FUNPGALER] RSE39; 1% FUNPGT R$ 839 FUNDACPGUERJ R$8.3%; Sclo
R$3,27:PRENOTACAO R 59,65 Total RE 1.347.49, O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu, 16/06/2026,
continua  ficha 02
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REGISTRO GERAL
Continuagiio da Ficha 01

_—Fonin Maria Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da I{=5|_:|-u.:ns.ﬁvel ) pelo
iente. Matricula CGJ n® 94/781, subscrevo e 858ino. -.-.-.===.====- (Sclo Eletrinico EFDIT6883 UDF )

E%}}rreim dos Santos Pereira, Escrevente, Matricula CGJ n® 94/16229, digitei, E
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