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IMOVEL: Rua Maraba n° 12 CASA BASE, zona urbana, 1° distrito deste Municipio, inscrito
na PMSG sob o n° 846120-000, 121,53/234,60 dvos- Area Privativa Casa Base: Casa Base +
Area Livre Privativa Casa Base: 5,00m de frente, confrontando com a Rua Maraba; 6,00m de
fundos confrontando com “outro proprietario™; 39,80m a direita, confrontado com o Lote 35; e
39,88m a esquerda dividida em 3 partes: a primeira com 10,93m e a segunda com 1,20m,
confrontando as duas com a servidio de uso comum térreo (AP 201 e fragbes reservadas 01, 02
e 03), a terceira com 27,75m, confrontando com o Lote 36-B; formando uma #rea privativa de
221,66m?. Area Privativa Casa Base: Total: 221,66 m?. Obs: Por esta fragio passa o sistema de
esgoto do AP 201 e das fragbes reservadas 01, 02 e 03, devendo esta permitir a manutengiio da
mesma.- Servidio de Uso Comum (térreo): 1.20m de frente confrontande com a Rua
Maraba; 1,20m de fundos confrontande com o acesso ao 2° pavimento da servidio de uso
comum; 6,13m a direita confrontando com a Fracfio Casa Base (121,53/234,60 avos); ¢ 5,85m
a esquerda confrontando com o Lote 36-B; formando uma édrea de 7,19m?- Cujo terreno
designado como lote 36-A. da quadra 159, do lotcamento denominado “Bairro da Trindade”,
resultante do desmembramento do lote 36 da quadra | lo mede: 6,20m de frente,

confrontando com a Rua Marabd; 6,00m nos fundos confrontando com outro proprietdrio,
39,80m pelo lade direito confrontando com o lote 35; 38,40m do lado esquerdo confrontando
com o lote 36-B; perfazendo uma drea total de 234,60m?.- PROPRIETARIA: ADELIA S
{}LI"VEIRA CONSTRUCOES_M.E, firma esiabelecida 4 Travessa Juventina Conceigio, 35

i CNPJ sob o n® 32.144.611/0001-08.- Registro anterior:

R:01 - COMPRA E VENDA - Prot. 174.947, de 14.07.2020.- Por instrumento particular
firmado em 06.07.2020, com for¢a de escritura publica, que fica arquivado, JUVENTINO DE
OLIVEIRA SOUZA, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 25/01/1982, gerente, portador(a)
de Carteira de Identidade n® 202044327, expedida por Secretaria de Estado da Casa Civil/RJ
em 12/02/2011 e do CPF 097.449.527-17, solteiro{a), residente ¢ domiciliado{a) em Av. A Lit,
75. Qd 02 Cs 1, City Areal em Itaborai/RJ, por COMPRA ¢ pelo prego de R$ 240.000,00,
adquiriu ADELIA S OLIVEIRA CONSTRUCOES, inscrita no CNPJ 32.144.611/0001-08,
situada em Tv. Juventina Conceigio, 35, C 01, Rocha em 5o Gongalo/RJ, (BIB n®
0174920072229380, gerado em 22.07.2020), o imdvel objeto desta matricula.- O ITBI foi pago
pelo DARM guia n® 2415!"2021]. valor base de cdlculo dos emolumentos R$ 280.000,00,

SELO: EDLZI1)Y

Digitado por dﬂ%
’ Sreyen
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R:02- ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot. 174.947 de 14.07.2020.- Pelo mesmo instrumento
acima, JUVENTINO DE OLIVEIRA SOUZA, ja qualificado, deu em ALIENACAO
FIDUCIARIA, o imével objeto desta matricula, & credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, institui¢io financeira sob a forma de empresa phblica, com sede em Brasilia/DF,
no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04,
em garantia do pagamento da divida confessada no valor de RS 125.824,18, para pagamento no
prazo de 360 meses, em prestacies mensais e consecutivas de R¥ 1.019,60 (com encargos),
Sistema de Amortizaciio: PRICE, 4 taxa nominal de juros de 8,1858% a.a., correspondente a
taxa efetiva de 8,5000% a.a.- Vencimento do primeiro encargo mensal: 07.08.2020.- Reajuste
dos encargos: de acordo com o item 4.- Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2°,
art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e niio pago, para expedigiio da intimagfio.- Que em virtude da
garantia fiducidria, o devedor, transfere a propriedade do imovel para a credora fiduciaria,
permanecendo ele devedor fiduciante com a posse direta do imdvel em nome da credora
fiducidria, e esta com a posse indireta, até solugfio final da divida.- Valor da garantia fiducidria
¢ do imdével para fins de venda em publico leildo: R$ ZBQIQOD 00.- Demais clausulas e
condigdes no re; nd:o ins ento.- Sfo G-:-m;alo, 28 o e 2020.-

= F‘éﬂuwdnsé Egm'm .
T Mat. 94/00878

AV:03 - CEDULA DE CREDIT{} IMOBILIARIO - CCI - Prot. 174.947, de 14.07.2020.-
Procede-se nesta data, a presente averbagfio da Cédula de Crédito Imobilidrio — CCI, Integral,
de n" 1.4444.1302642-9, Série 0720, emitida nesta cidade em06.07.2020, pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, representativa do crédito garantido por alienacio
fiducidria objeto do registro R:02, acima, que tem como JUVENTINO DE OLIVEIRA
SOUZA, ja qualificado, ¢ como custodiante: CAIXA ECONOMICA FEDERAL.- Demais
clausulas e cnndil.;ﬁl:s no mencionado i tivado.- S&o Gongalo, 28 de julho de

AV:04 - CANCELAMENTO DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - Prot. 191.920
de 17.06.2024.- Por instrumento particular firmado em (}6!’.]"? 2024, com forga de escritura
pﬂbllca que f' ica arquwacln a Caixa Ec:}numma chcml :

AFKa € can-:elamenm da

Substituto Legal
Mat : Q40078
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AV:05 - CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA- Prot. 191.920 de
17.06.2024.- Pelo mesmo instrumento acima, a Caixa Econdmica Fedegal, autorizou a baixa e
c:a.n.c:e]a.memo da alienagfio fidux:la.ru_, objeto do R:02, o qu 5e far para todos os efeitos

bdat ; 04,0087

R:06 - C OMPRA E YENDA- Prot. 191.920 de 17.06.2024.- Pelo mesmo insirumento acima,
LEANDRO FERREIRA RIBEIRO, nacionalidade brasileira, nascido{a) em 18/03/1988,
auxiliar de escritorio e assemelhados, filho de: Claudia Maria da Silva Ferreira € Roberto
Carlos Ribeiro da Silva, e-mail: cocaribeiroBB@gmail.com, portador(a) de Carleira de
Identidade n® 31.852.861-9, expedida por DETRAN/RJ em 23/06/2021 ¢ do CPF 128.722.917-
41, divorciado{a), nfo convive em unifio estivel, residente e domiciliado(a) em R Fontes Melo,
0, Cs 6, Porto do Rosa em Sdo Gongalo/RJ, por COMPRA e pelo prego de RS 310.000,00,
adquiriu de Juventino de Oliveira Souza, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 25/01/1982,
gerente, filho de: Zuleide Alves de Oliveira Souza e Jose Ureliano de Souza, e-mail:
juventinosouza83{@gmail.com. portador(a) de Carteira de Identidade n® 20.204.432-7, expedida
por Secretaria de Estado da Casa Civil/RJ em 12/02/2011 e do CPF 097.449.527-17, solteiro(a),

ndo convive em unifio estivel, residente e domiciliado{a) em Av A, 0, LT75. QD 02, CS1,

Areal em Itaborai/RJ, -:onsulm de indisponibilidade negativa de bens n® 0174924061709450 e
Ul?4‘324«ﬂﬁl?5ﬂ44? em 17.06.2023.- O imével objeto desta matricula.- O ITBI foi pago pela

u s-t;tul.'n Ltgﬂl
el o bat : 94,006 78
R:07 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot/ 191,920 de 17.06.2024.- Pelo mesmo instrumento
acima, o devedor fiduciante, LEANDRO FERREIRA RIBEIRO, ji qualificado. deu em
ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével objeto desta matricula, 4 eredora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL -CEF, institui¢io financeira sob a forma de empresa publica, com
sede no Setor Bancédrio Sul, quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CGC/MF sob o n®
00.360.305/0001-04, cm garantia do pagamento da divida confessada no valor de
R$ 217.000,00 para pagamento no prazo de 420 meses, em prestagies mensais e consecutivas
de R$ 1.568,00, calculadas pelo Sistema de Amortizagio PRICE, a taxa nominal de juma de
7,6600% a.a., correspondente a taxa efetiva anual de 7,9347% a.a.- Vencimento do primeiro
encargo mensal: 06.07.2024.- Epoca de recilculo dos encargos: de acordo com o item 4.-
Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de caréncia
de 15 dias, contados da data do vencimento do primeire encargo mensal vencido e ndo pago,
para expedigio da intimagdo.- Que em virtude da pgarantia fiducidria, o devedor fiduciante,

Fa ¥
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transferem a propriedade do imével para a credora fiducidria, permanecendo ele devedor
fiduciante com a posse direta do imovel em nome da credora fiducidria, e estd com a posse
indireta, até solugio {inal da divida.- Valor da garantia qucmna, e do imdvel para venda em
publico leildo: R$ 325.000,00Lsemais cliusulas e con o referido instrumento.- Sdo
Gongalo, 25 d:: * ; -
Digitado po & 'EIQ Autﬂrlm o

apu--- 7 ﬁf
/91”' /,/

Wi:08 - RESULTADCO DA HUTIFIEHFib DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) - FProt.
19B.739 de 10.11.2025 = Por documente de intimagd3oc de devedor em mora,

oficio n® 64347072025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, em 10.11.2025,
acompanhado da Certidlde do Cartérie de 1% 0Oficio de Justica de Sico
Gongalo = Registro de Titulos & Documente = Registro n® 241826, de
02.01.2026, averba-se ter sido NWEGATIVA a HNOTIFICAGRAO do(s,a,as)
referido(s,a,a=) devedor(es,a,as) fiduciante(s), LEANDRCO FERREIRA RIBEIRO,
referente ac contrateo de financiamento com alienacido fiduciaria objeto do

R:0O7 dasta matricula, restando, ainda sar a mesma notificada wvia
EDITALICIA.- S5ac Gongale, 12 de maic de 2026. SELD: EFCP 78168 IOA.
Digitado por Leticia Sant"hAna Montelre = Escrevente, Mat, 94/24722. Ato

assinado eletronicamente por Francisco Jose Monteiro, Substituto Legal,
matricula n®: 94/00878,- = = = e = == = e = = = = e =

AV:09 - RESULTADO DA NOTIFICAGAC EDITALICIA - FProt.1%8.73% de 10.11.2025.-
Por regquerimento da credora, acompanhado das publicacdes dos editals no
S8ite “REGISTO DE IMOVEIS DO BRASILY, em 24.02.2026, 25.02.2026 = 26.02.2026
que ficam arquivados, averba=z3e ter =sido MNEGATIVA o resultado da
notificacdo do(s) devedor({es) fiduciante(s) LEANDRC FERREIRA RIBEIRO, ja
gqualificados, ne contrate de financiamente com alienacdo fiduciaria objeto
do R:02, desta matricula, uma wvez gue, até a presente data, <(s) mesmo(3)
nidoc compareceu(ram) aoc Cartéric para purgagdc da mora, decorrideo, portanto,
o prazo legal estabelecido no paragrafo 1% do Art. 26 da Lei 9.514/97.- Sdo
Goncalo, 12 de maioc de 2026, BELO:EFCPE 78169% QRL. Dig'tadn por Leticia
Sant’Ana Monteiro -. Escrevente, Mat, 94/24722. Ato assinado aletronicamente
por Francisco Jose Montelre, Substituto Legal, matricula n®: 24/700878.-

AV:10 - CONSOLIDACAO DA FPROPRIEDADE - FProtb, 201.270 de 27.05.2026.— Por
requerimento firmado em 26.05.2026, pela credora fiducidria CAIXA ECOHNOMICA
FEDERAL, instituigio financeira sobk a forma de empresa pubklica, wvinculada aco
ministério da fazenda, criada pelo Decreto-Lei n® 75%, 12.08.1%6%, alteradoc pelo
Decreto-Lei n® 1259, de 18.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CHPJ/MF n"
00.360.305/0001-04, acompanhado da comprovagdo do recolhimento do ITBI, conforme
gquia n®23832/2026, gue ficam arquiwvados, tendo =m wista a regular
intimagao/motificacio dos devedor{es) fiduciante(z), LEANDRDO FERREIRA RIBEIRO,
ja gualificado(a}{s), para pagamento das prestagdes wvencidas e as gue se
vencessem até a data do pagamento & demais encargos incidentes, referentes ao

CONTIMUA WA FOLHA 3
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contrato de financiamento imobiliaric com garantia fiduciaria, objeto
do ER:07, desta matricula, sem gue o mnesmo Tenha purgado a mora no
prazo legal, fica, nos termos do paragrafo 7% do artigo 26, da Lei
9.514, de 20.11.9%7, CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel obhjeto desta
matricula, em nome da referida CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor
declarade R% 334.028,19%9. BIB n® 0174926052741855 em 27.05.2026.- Sao
Gongalo, 10 de junhe de 2026. SELO: EFDJI9B3Z24KCP . Digitado por Rose
da Motta- Escrevente Mat. 94/17718. Ato assinado eletronicamente por
Vanderley Moraes Luz, Tabelido Substituto, matricula n®: 94/0876.-
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