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ESTADO DO RIO DE JANEIRO ]/ @040 & “ ONM: 089649.2.0062911-97

PODER JUDICIARIO 5°§’ af)

COMARCA DE SAO GONGALO ’E?:; 95’ REGISTROGERAL

REGISTRO DE IMOVEIS h:;;m bk FICHA

2 CIRCUNSCRICAO aa
=/ om0

CARTORIO DO 3 OFICIO DE SAO GON(}ALO

IMOVEL; Unidade designada pela fracdo do apt” 506 Bloco 03, do CONDOMINIO JARDIM ALCANTARA, fragio
ideal 0,0085162, area privativa 56,90m?, drea de uso comunm de divisdo proporcional de 20,82m’ ¢ drea total de 80,72m?
Com direito a0 uso de uma vaga de garagem para estacionamento de automoveis de passeio localizada na parte
comum do pavimento térreo, ndo sendo de uso exclusivo, E seu respectivo lote de terreno n°06 da quadra n® 135
situado no loteamento denominado JARDIM NOSSA SENHORA AUXILIADORA, em zona urbana no 3° Distrito
deste Muntcipio, tnscrigdo Municipal n.’ 321504, que mede: 53.00m de frente para a Avenida F, atual Rua Carmela
Dutra; igual largura nos fundos, confrontando com o lote 05 ¢ de extensdo de frente a fundos, por ambos os lados,
96.00m; confrontando pelo lado difeff)com a Rua 56 ¢ pelo lado esquerdo com o lote 7, com rea toal de 5.088,00m.
Consta hipoteca & favor da\CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdo financeira sob a forma de
empresa pablica, Unipessoal;\vinculada a0 Ministério da Fazenda, com sede no Setor bancirio Sul, Quadra 4,
lotes 3/4-Brasilia - DF, por . ;
INCORPORADORA LTDA, o CNPJ 15.027.172/0001-26, com sede na Rua Joscfina, 965, casa 01, Paraiso,
Sio Goﬂia%/m Registro Anferior: Lo. 2, matricula n°10.09. Sio Gongalo, 24 de novembro de 2015,
Aux. 0 Of y /4

Av.01- Prot. 1’ 24 em 14/10/201%" Conformg Contrato Particular fimado pela Credora em 03/09/2015, procedo a
averbagdo da baixae cancelamento g Hipbteca, Pdo dé conformidade com documentos comprobatérios aqui apresentados,

RS 1336, relaivo a5 Leis 46640511106 o RS 534  Lei 6281112, Sio Gongalo, 24 do novembro de 2015
hix. TP OOf i~ SELO: EBFCSMIKIV

RO2 - Prot 137924 em 4102(1\/ COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: M&P CONSTRUTORA E
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INCORPORADORA LTDA, qualificada anteriomaente AEUIRENTES: AGILDO PESSUTO MAIA, brastleiro, casado no
regime de comunhdo parcial de bens, nascido em 14/11/1975, govemanta, camareiro, port. hotel, portador da carteira de ident,
n” 102758313, expedida por SECC/RJ em 02/01/2008 ¢ do CPF (044 433 837-24, sua esposa VIVIANE VIEIRA PESSUTO),
brasileira, nascida em 27/03/1983, agente administrativa, portadora da tdent CNH n” 03943826549-DETRANIRI, expedida
em 111172011 ¢ do CPF 033 853 447-88, residentes ¢ domiciliados em Rua Los Angeles, 34, Lt. Q. 44, Pacheco, em Sio
GongaloRJ. FORMA DO TITULO: Contrato por Instumento Paticlar datado em 25/05/2015 de Compra ¢ Venda de
Terreno ¢ Matuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garania ¢ Outras Obrigages -
Programa Minha casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos FGTS - com uttizagdo dos recursos da conta vinculada do FGTS
dofs) devedor(es)/fiduciante(s) com cardter de Escritura publica, na forma do §5° do art61 da Lei n* 4.380/64 ¢ da Lei
[1977/09. VALOR DO TERRENO: R$8.516,20. VALOR DO CONTRATO: R$127.000,00. Satisfeito da seguinte fomma:
RS12750,38 Recursos Proprios; RS2.500,00 Recursos da conta vinculagaBo FGTS; RS 25.000,00 valor do desconto
concedido pelo FGTS; RS 86.749,62 Valor do Financiamento concedid §: O ITBI - Foi pago na CEF em
2809715 no valor de RS 198,40, através da guia 4450/15. BIE ¢ Consphtf de iformacio n'0174215111742752;
1742151172296 ¢ CNTB: 5391.6357.6917.87¢9 dal 5 8¢ b3 b3 T aT8%b, em 171112015, Custas na forma da Lei
Sio Gongal, 4 d ovembro d 2015, Aux. [ 00[ 4 SELO: EBFGS8458YZU

RO3 - Prot. 137924 em 14/102015 - ALIENACA ’FIDUCIARIA DEVEDORES/FIDUCIANTES: AGILDO
PESSUTO MAIA ¢ sua esposa VIVIANE VIEIRAPESSUTO, quahﬁcados anteriomente. CREDORA FIDUCIARIA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdo fnanceira sob a forma dc empresa piblica, Unipessoal, vinculada a0

Ministério da Fazenda, com sede no Sclor bancirio Sul, Quadra 4, lotes 3/4-Brasihia - DF. portadora do CNPJ
n00.360.305/0001-04,  INTERVENIENTE CONSTRUTORA £/ FIADORA; M&P CONSTRUTORA E

[NCORPORADORA LTDA, qualificada anteriomente. FORMA D0 TITULO: dem 30 R02 VALOR DO MUTUO
RS86.749,62. Sistema de Amortizagio ~ PRICE - Prazostotal em meScs: Amortzagdo: 360: Construgdo/legalizagho: 25; Taxa

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FM4RZ-XTCPS-JSNMS-FS78E
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de Juros % a.a - Nominal: 4,500 ¢ Efetiva: 4,5941. Encargos no periodo de amortizagdo: Prestagdo (a + ); 439,54 + Taxa de
administragio: RS 0,00 + FGHAB: RS 10,18 = Total: R$449,72. Vencimento do 1" Encargo Mensal em 25/05/2015,
Concordam as prtes em que o valor do imvel dado em garantia fducdria,para fins do disposto no inciso VI do atigo 24 da
Let " 9.514/97, ¢ o expresso em moeda corrente nacional. Valor da garantia RS127.000,00. Em garantia do pagamento da
ivida decorrente do financiamento or.contraido, ¢ das demais obrigagdes por eles assumida os Devedores/Fiduciantes
alienam a credora, em carater ﬁdw imovel objeto desta Matricula. As demais clausulas ¢ Condies s s constantes
o contrato que fica aqui arquivado. Constande aces contra a M&P Construtora ¢ Incorporadora LTDA: Juizado Especial
Civel: Processos n004914098 2014’ 8)(00!‘4 distrbuigio em 2409/14 ¢ Justica federal - processo 0155801
204400515 em 06102014/ Cusias na foma da Lei. Sio Gongalo, M de novembro de 2015

Aux @% 00f / SELO: EBFGS84375P]

Av.d - Pr0t138w0110/20l5 Por petico firmada em 29/10/22015, procedo a averbagdo da construcdo do
movel n°, 291, Bl fo. 506, na Rua Guatemala, averbado na PMSG em 07/10/2015, pelo processo 4072412013,
com a area privativa de 59.90m2, inscricdo municipal n.° 321504117, Certiddo de Averbagdo n.° 33412015 em
211072015; bem como seu HABITE-SE~de fcordo com a Certiddo expedida pela PMSG em 07/10/2015, assinada pelo
Subserctario de Concessio ¢ Licenciamento fe Obeas Fabio Henrique Toscano, Mat, 112107.- que ficam aqui arquivada.
Obs.: Custas recolhidas no Banco Bradescpypd valor de RS 49,13, relativo aos 20% de acordo com o art.1° da Lei
3217099 ¢ R§24.56, relativo as Lei 11106 ¢ R$9,82, elativo a Lei 6281/12. Sdo Gongalo, 03 de dezembro de

2015 SELO: EBFGI9388DHX 7 Aux. / \j %
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Av.05 - Prot. 189,748 em 270672024 - De acordo com documento datado em 20/06/2024 assinado pelo representante lega
do Credor, procedo a baixa ¢ cancelamento da Aliénacho Fiducria, objto do/§03. Tudg de conformidade com documentos
comprobatdrios que ficam aqui arquwad Custas.na-forma da Lei. A »./ Pedro Gabriel Cerqueira da Silva,
escrevente I, Matr 9419141, digitei. BT, [ s Tidgo de Souza Burighe, Substituto, Mat. 94113571, assino. Sio
Gongalo, 0 dejulho de 2024, SELO ETI6" Y R RRRRERRRPRRRRRRRTNERRRERE

RO - Prot. 189.748 em 271062024 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: AGILDO PESSUTO MAIA ¢ sim
VIVIANE VIEIRA PESSUTO, qualificados anteriormente. ADQUIRENTE: GEOVANA DE MENEZES BAPTISTA,
nacionalidade brasileira, nascido em (4/11/1999, auxiliar de eseritério ¢ assemelhados, filho(a) de: Alerrandra Costa de
Menezes ¢ Aridelso dos Santos Baptista, e-mail: aylamenezesd @gmail com, portador da identidade n° 14359378726,
expedida pelo DETRANARI em 08/04/2022 ¢ do CPF 143.593.787-26, solteirofa), declara ndo viver em unido estavel,
residente ¢ domiciliado na Av. Carmela Dutra, 347, Santa Luzia em Sio Gongalo/RJ, FORMA DO TITULO: Instrumento
Particular datado em 20/06/2024 de compra ¢ venda de imdvel, mituo e alienagho fiducidria em garantia no SFH - Sistema
Financeiro da Habitacdo Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, com cardter de
Escritura piblica, na forma do art6l e seus pardgrafos da lei no.4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei nod.049 de
29,06.1966. VALOR DO CONTRATO: R8250.000,00; Satisfito da seguinte forma: RS75.000,00 refere-se aos recursos
proprios; R$175.000,0, refere-se ao financiamento concedido pela CREDORA FIDUCIARIA. RS0.0, refere-se  cesso e
direitos creditdrios do FGTS futuro. RS0,00, refere-se ao desconto concedido pelo FGTSUnido. RS0.00, refere-se aos
recursos da conta vinculada do FGTS. OBS; Imposto de transmissdo - ITBI - guia n° 362212024 no valor de RS5.047,38. BIB
e consulta de informagdo n® 0174224070827681; 0174224070834682; 0174224070857679; 0174224070851678; e CNIB-
Codigo: Tffe.2c9d.83fd.3437.3e3¢.8d0d.0455 bae6.3543.1898; df20. efbe. 6d5b. 813", c067. 6360. edec. Ic3e. 825 eeed,
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consultados em 08/07/2024/ Custas-naTorma da Lei Eu,{ 1 ), Pedro Gabriel Cerqueira da Silva, escrevente 1,
Matr 94/19141, digitei ~, Fiago de Souza Burighe, gubstituto, Mat. 94/13571, assino. Sdo Gongalo, 08 de
julho de 2024, SELO: EENGUBMQHX - --voirrcmmrvomess sosmns s smnns sosnnec st onones

R07 - Prot, 189748 em 27106/2024 - ALIENACAO FIDUCIARIA - DEVEDOR/ FIDUCIANTE: GEOVANA DE
MENEZES BAPTISTA, qualificada anteriormente. CREDORA_FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituigd finenceira sob a forma de empresa piblia, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancdrio Sul,
Quadra 4, lote 3/4 - Brasflia - DF., inscrito no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04. FORMA DO TITULO: Idem a0 R.06.
VALOR DO MUTUO: R$175.000,00. Sistema de Amortizagio: Tabela: PRICE - Prazos em meses de: Amortizagdo: 420.
Taxa Contratada - Nominal % (a.2): .1600 — Efetiva % (a.2): 84722 ~ Nominal ¢ Efetiva % (a.m): 0.6800. Encargo inicial
Prestaglo (a * ) RS1.263,34 + Seguros: RS48,10 + Taxa de administraglo: R$25.00 = Total: R$1.336.44. Vencimento do |°
encargo mensal; 22/07/2024, Concordam as partes em que o valor do imdvel ora dado em garantia fiduciiria, para fing do
disposto no inciso V1 do art. 24 da Lei 9.514/97 ¢ o expresso em moeda corrente nacional. Valor da garantia fiducidria
RS250.000,00. Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as
brigagdes contratuais ¢ legais, 0s Devedores/Fiduciantes, alienam 4 CEF, em cariter fiducidrio, o imovel objeto deste
financiamento. As demais cléusulas ¢ Condices sdo as constantes do contrato aqui apresentado. OBS: Foram apresentadas as
certidaes previstas no Ato Normativo no.1/92 e acordo cony o Decreto Federal 693,240 e 09/09/1986. O presente registro
ratese a 1* auisiho imobilidria dos adifengs SR T Topma da Let. Et{ /Pedro Gabriel Cerqueira da Silva,
escrevente 11, Marn94/19141, digiteic B/t~ iago de Souza Burichg! subtituto, Mat. 94/13571, assino. S0

Av.08 - Prot, 197989 em 29/07/2025 - INTIMACAO - Em atencdo ao art. 1.007 §1°
do CNCGJ/RJ com vigéneia em  01/01/2023, averba-se o resultado da
diligéncia feita ao devedor GEOVANA DE MENEZES BAPTISTA, qualificado

CONTINUA NO VERSO
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e, REGISTRO GERAL
° MATRICULA ELETRONICA
Qeglstr o CARTORIO DO 3° OFiCIO LIVRO:2
de Iméveis do Brasil BE S EONGALL -1 MATRICULA HICHY, —
3¢ OFfCIO DE g e ol 62.911 03-v
SR GONCALD - R DA 2* CIRCUNSCRICAO .

anteriormente, realizada no dia 31/07/2025, conforme a certidido de
notificacdo, registro n°® 240887, expedida pelo 1° Oficio de Sdo Gongalo,
em 31/07/2025. Dado o insucesso em proceder a notificagdo do requerido
pelo fato do mesmo estar em local ignorado, incerto ou inacessivel, a
certidido foi encerrada NEGATIVA. Foram realizadas, por via eletronica, as
intimacBes em face do devedor ora mencionado, mediante a publicacdo dos
editais publicados nos dias 08/09/2025, 10/08/2025 e 11/09/2025, pelo
sistema de Registro de Imdveis Eletrdnico sob n® 756282, 756283 e 756284,
edicdo/ano: 1693/2025, 1694/2025 e 1695/2025, no endereco:
www.registroimobiliario.ocrg.br. Custas na forma da TLei. S&o Gongalo,
02/10/2025. SELO: EEZS 44720 SUE. Assinado digitalmente por RODRIGO
MARINS BOSSAN, SUBSTITUTC, 94/5845. - — — = = = = = = = = = = = - = — — -

Av.09 - Prot. 200191 em 26/11/2025 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n® 89/2019) datado
de 26/11/2025, procedo a averbacio da CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, antes qualificada, ficando a mesma com a obrigacgdo de promover o
leildo publico do imdvel dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da
averbacdo, tendo em vista que a fiduciante GEOVANA DE MENEZES BAPTISTA,
anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da intimacdo averbada no
Av.08, bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O
Imposto de Transmissdo - “ITBI”, pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
através da Guia n°® 5961/2025, no valor de R§ 5.129%,72 em 24/11/2025 ({(base
de calculo RS 254.013,90). Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo,
02/12/2025. SELO: EFAN 66030 XFB. Assinado digitalmente por RODRIGO
MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - — — — — = = = = — — — — — - — — — —

Av.10 - Prot. 200191 em 26/11/2025 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacdo Av.09 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
R.07 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Custas na forma da Lei. S8io
Gongalo, 02/12/2025. SELO: EFAN 66031 XCR. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — — — — — = — — — — — - — -
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais 6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citacbes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certiddes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 02/12/2025. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$108,60

20% FETJ: R$21,72

5% Fundperj: R$5,43

5% Funperj: R$5,43

4% Funarpen: R$6,51

2% PMCMV: R$2,17

Total: R$154,99

Selo usado: EFAN 66032 TDC

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FM4RZ-XTCPS-JSNMS-FS78E
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