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IMOVEL: Constitnido pelo APARTAMENTO 303, do Condominio “RESIDENCIAL
BOUGAINVILLEA II”, situado na Rua Expedicioniario Jofo Zapella, n° 35, Maria Paula, em
zona urbana do 5° distrito deste municipio, com Area privativa de 64,40m2, area comum de
31,46m? e drea averbada de 95,86m?, conforme processo da PMSG n°® 49359/22 e carta de habite-
se n® 0118/MFQO/2023, concedido em 05.10.2023, correspondente a fracio ideal de 0,02000 do
terreno onde assenta o edificio, designado como lote 05, da quadra A, do loteamento Sitio da
Figueira, que mede: 12,00m de frente, confrontando com a Rua Expedicionario Jodo Zapella;
12,50m nos fundos, confrontando com uma fibrica ou com quem de direito; 52,50m de extenséio do
lado direito, confrontando com o lote 04 e 56,50m do lado esquerdo, confrontando com o lote 06,
com a Area total de 648,00m2. Com direito de uso de uma vaga de garagem em 4rea de uso comum.
INSCRICAO MUNICIPAL: 44.683-003. PROPRIETARIO(S): RESIDENCIAL
BOUGAINVILLE I1 EMPREEENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no CNPJ
sob o n® 48.568.644/0001-07, com sede em Sdo Gongalo/R]. REGISTRO ANTERIOR: Matricula
1n° 13.986 desta 4* Circunscric8o Imopiliaria de Sdo Gongalo/RJ, anexa ao Cartério do 6° Oficio. Sdo
Gongalo, 24 de maio de 2024. By , Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino.»--

Av. 01 — ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot. 32.379 de 30.10.2023 — Procede-se & presente
averbagfio, nos termos do artigo 230 da Lei n® 6.015/73, para constar que o imdvel objeto desta
matricula, encontra-se alienado fiduciariamente em favor da credora, ARTESANAL
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS, inscrito no CNPJ sob o n° 37.284.201/0001-78, conforme a Av.06 da matricula
n°® 13,986 desta 4* Circunscriciio Imobiliaria de S3o Gongalo/RJ, anexa ao Cartorio do 6° Oficio. Sdo

@0, 24 de maio de 2024. Eu, %9\ , Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E en,

-, Francisco Pereira Rufino Junior, Oficia Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EEPY 52266 YGL

Av. 02 — CONVENCAQ DE CONDOMINIO - Prot. 32.866 de 23.05.2024 — Por instrumento
particular de Convencao de Condominio, datado de 15 de fevereiro de 2024, de acordo com a Lei n®
4.591/1964 e consoante o disposto nos artigos 1.331 a 1.358 da Lei n® 10.406/2002, o
CONDOMINIO RESIDENCIAL BOUGAINVILLEA II, teve registrada em 24.05.2024, sua
Convencio de Condom{jksob o n° de ordem 210 do Livre 03-Auxiliar, desta 4* Circunscrigiio

de Séo Gongalo/RJ. 53 'Gon(balo, 24 de maio de 2024. Eu, @_, Elenimara Oliveira dos Santos,

escrevente, digitet. E eu\ —{—, Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. seLo
ELETRONICO N° EESH 20696 _EBL. EMOLUMENTOS: R$2238 + R$4.47 (20%-FET.J) + R$1,11 (5%-FUNDPERJ) + R$1.11 (5%-
FUNPERJ) + R$1,34 (6%-FUNARPEN) + R$0,44 (206-P.M.C.MV) + R$0,46 (1SS) + R$2,59 (SELO) + R$0,00 (PRENOTAGAO) = R$33,90.¥ -7

AV - 3 - M - 14418 - QUITACAO: Prenotacdc n® 34213, acs 06/06/2025. Fica
cancelada a propriedade fiduciaria objete do AV- 1, desta matricula, face a
autorizagao dada pela credora, no instrumento particular de 1%/07/2024, objeto
do R- 4, gue hoje se arquiva, passando a plena propriedade & pertencer a
RESIDENCIAL BOUGAINVILLEA II. Averbacdo concluidas aocs 17/07/2025, por Rlenimara
Oliveira dos Sanbos (94/8759). Selo de liscallizagio ecleobrdnica n® EEYF 71429
YRU. Ato assinado eletronicamente por Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial
Subatituto, matricula n®: 94,/19334. Orficigl: FPaloma Pereira Souza Rufino
Martins - Titular, matricula n®: 09%/85%26.—  — — — — — — — — — — — — — — — — -

R - 4 - M - 14418 - COMPRA E VENDA : PrenolLacéo n* 34213, acs
06/06/2025. Pelo instrumento particular de compra e vwvenda com alienacdo
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fiduciaria, de 19/07/72024, no admbito do Sistema Financeiro da Habitagdo, na
['orma do arlige 61 o scus paragralos, da Lei n® 4.380/64, RESIDENCIAL
BOUGAINVILLE II EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, com sede em S3o
Goncalo/RJ, inscrita no CHNEJ/ME sob o n® 48.568.644/0001-07, o imdovel objeto
desta matricula foi VENDIDO pelo prego de R$ 237.000,00, a CRYSCILLA GONCALVES
BAPTISTA, brasileira, solteira, maior, microempresaria, inscrita no CPF/MF sob
o n® 114.177.287-60, residente e domiciliada em 8S8co GCongalo/RJ. 0O prego do
imével fol pago da seguinte forma: R547.400,00 recursos proprios e o restante,
ou seja, R$189.600,00 com recursos do financiamento concedido pela instituicgdo
financeira, © gual & garantido pela alienagdoe fiduciaria. As demais condigdes
e obrigagées ajustadas constam do i1nastrumento. Base de calculo do imposto de
transmissdo: RS237.000,00, guia n®1280/2025. Registro concluidoe aos
11/07/2025, por Elenimara Oliveira dos Santos (84/8758). 8elo de fiscalizacdo
eletrdédnica n® EEYF 71430 GPD. Ato assinado eletronicamente por Francisco
Pereira Rufine Junior, Oficial Substitute, matricula n®%: 94/19334. Oficial:
Paloma Pereira Souza Rufino Martins - Titular, matricula n®: 09/8526.- - - =

R - 5 - M - 14418 - ALIENAGAO FIDUCIARIA: Prenotacido n® 34213, aos
06/06/2025. Pelo mesmo instrumento antes referido, o imdéwvel objeto desta
matricula foi ALIENADO FIDUCIARTAMENTE, na forma da Lei n® 9.514/9%7, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdo financeira sob a forma de empresa
piblica, com sede em Brasilia, inscrila no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04,
em garantia de divida de R$189.600,00, a ser paga em 360 prestacfes mensais
sobre as guais incidirdoc juros correspondentes a taxa efetiva de 7.9347% aco
anao. Demalis condigdes constam do instrumento. Registro concluido aos
11/07/2025, por klenimara Olivelira dos Santos (94/8759). Selo de fiscalizacgdo
eletrédnica n® EEYF 71431 XUW. Ato assinado eletronicamente por Francisco
Pereira Rufino Junior, ©Oficial Substituto, matricula n®: 94/19334. Oficial:
Paloma Pereira Souza Rufino MarlLins — Tiltular, malbLricula n®: 09/8526.- - =

AV - 6 - M - 14418 - INTIMAGAO: Prenotacdoc n° 34402, aos 31/07/2025. Tor oficio
da credora CALIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF n® &614888/2025 de 30/07/2025 , averba-
s¢ em alengdo ao artigo 12 do Provimenbo CGJ/RI n® 02/201%, o resullado
NEGATIVO da intimagdo em face da devedora fiduciante, CRYSCILLA GONGCALVES
BAPTISTA, |4 qualiflicada, pclo falo de eslar om local incerloe, recalizada no dia
12/08/2025, 13/09/2025, 14/10/2025 e 20/10/202% , conforme a certiddes de
nokbificacdo, registros n® 240902 < 240900, eoxpedida pelo Cartdrio de Registro
de Titulos e Documentos do 1° 0ficio de 8Sdo Gongalo - RJ em 14/10/2025 e
20/10/2025, considera-se constituida a mora na data da tltima publicacdo, na
forma do artigo 26, & 41° e 26-A, da Lei n® 9.514/1997. Averbacioc concluida aos
1€/01/2026, por Ralael Teal (94/1781%). Seloe de liscalizagdo elelrdnica n® EFAD
50287 KGE. Assinado digitalmente por FRANCISCCO PEREIRA RUFINC JUNIOR, OFICIAL
SUBSTTITULD, SAALIS33A — — — = = = = = = = m T am m — T m am wm em — T m m  m a

AV - 7 - M - 14418 - INTIMACAO: Prenotacic n® 34991, aos 26/01/2026. Por oficio
da credora CAIXA ECONOMICZ FEDERAL — CEF n° 624731/2026 de 01/09/2026, averba-
se em atencdo ao artigo 12 do Provimento CGJ/RJ n® n2/2017, o resultado
POSITIVO da intimacdo em face da devedora fiduciante, CRYSCILLA GONCALVES
BAPTISTA, ja gqualificada, conforme diligéncia realizada noes dias 13.02.2026,
conforme as certiddes de notificacgdo, registro n" 242359 e 242360, expedida
pelo Cartédério de Reglstro de Titulos e Decumentos de 1° 0Oficico de Sdo
Goncalo/RJd, em 13.02.2026. Averbacio concluida aos 18/05/20Z26, por Rafael Leal
(947108177 . Selo de Fiscalizacdo eletrénica n“EFBS R7208 BCZ. Assinado
digitalmente por ELENIMARA OLIVEIRA DOS SANTOS, SUBSTITUTA, S4/87589 - - - - - -
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AV - 8 - M - 14418 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Frenotacido n® 35326, aos

12/05/2026. Pelo requerimento de 12/05/2026, hoje arquivadoe, e verificado o
cumprimento do art. 26, $£7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do
imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., Jja
qualificada, ficando a mesma com a obrigacgdoc de promover lcildc publicoe do
imdvel dentro de 30 dias contados da data do registro {art. 27 da Lei 5514 de
20/11/1987). Valor declarado do imével: R$ 243.196,73. Base de calculo do
imposto de transmissdo: R$ 243.196,73, gula n® 2314/2026. Averbacdo concluida
aos 18/05/2026, por Rafael Leal (94/8759). Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EFBS 57209 GRF. Assinado digitalmente por ELENIMARZ OLIVEIRA DOS SANTOS,
SUBSTITUTA, 94/8759 — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — -

AV - 9 - M - 14418 - BATXA DE ALTENACAO: Prenotacido n° 35326, aos 12/05/2026.
Por requaerimento datado de 12/05/2026, a credora, aulorizou a baixa e
cancelamento da ALIENACAO FIDUCTIARTIA, objelo do R-05, deslLa malricula,
contraida por CRY¥SCILLA GONCALVES BAPTISTA, j& gqualificada, © que ora se faz
para todos os efeitos legais. Averbacdo concluida aos aos 18/05/2026, por
Rafael Leal (94/8759). Selo de fiscalizacdo elebrdnica n® EFBS 57210 EAN.
Assinado digitalmente por ELENIMARA DLIVELRA DOSs SANTOS, SUBST LTUTA,
%4/8755. -

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducido auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, §1° da Lei n.° 6015 de 1973, dela constando todos os eventuais 6nus reais, legais,
convencionais, citacdo de acdes reais ou pessoais reipersecutdrias que recaiam sobre o imével referente a
14418. O Referido é verdade e dou fé. Eu, (a.), ELENIMARA OLIVEIRA DOS SANTOS, Escrevente, pesquisei,
subscrevo e assino digitalmente. Sdo Goncalo, 25 de Maio de 2026, as 17:03h. *--*----*--Fo_Fox s Fox s x x w %
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