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CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n® 112962 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §11°
da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbagao e registro, bem como todos os eventuais énus ou
gravames e a situagao juridica do imowel, estando o0 mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguagu. O referido é
verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguagu, Estado do Rio de Janeiro. Eu, Etiene Ferreira
Dos Santos Pereira, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.
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MATRICLILA — FICTA REGISTRO DE IMOVEDS
| 112942 ] 01 I 200 CIROCUMSCRICAG (3 BMOWA 1GLAL

REGISTROGERAL

IMOVEL: PREDIO N.° 200 CASA 03 DA AVENIDA ABILIO AUGUSTO TAVORA, Inscrigio Municipal:
261611-0, situada no rreo, tem sua utilizaglo residencial, sendo composta de 1 pavimento, e da seguinte forma:
sala, cozinha, lavabo, suite, drea de servigo e garagem, possuinde uma dren total construida privativa de 48,66m?,
drea livre privativa de 18,06m?, drea livre comum niio edificivel de 64, 46m? em uma drea total de 131.18m? cuja
cota de  fragldo ideal de terreno € de 33,35/100 avos do Lote ©1-20 == com #rea de 393 38m® sendo 193.38m* de
drea nio edificavel (devido & Projecdio da Adutora da CEDAE) e 200,00m? de drea edificavel, medindo 10.00m de
frente ¢ fundos, lateral direita medindo 39,35, lateral esquerda com 39,33m, confrontando na frente com a Avenida
Abilio Augusto Tévora, nos fundos confrontando o Loteamento Reserva da Paz Fase 1, na lateral direita
confrontandse com o lote C1-19 e, na lateral esquerda confrontande com o lote C1-21, situado no Loteamento
Reserva da Paz, em Cabugu, 2" Distrite de Nova Iguagu-RJ; de propriedade de TANIA GONCALVES
CARVALHO, brasileiro, empresaria, divorciada, portador da carteira de identidade n® 02594194541 expedida por
DETRAN/CNHMRID em 19122018, nascido em 16/04/1982, inscrito no CPF/MF n® 053.114.417-80, residenie e
domiciliado & Travessa Areia Branca, n® 34, Centro, Mesquita/R); conforme Escritura de Compra e Venda lavrada
em 07082023 no Cartdrio do 1° Oficio de Justica de QueimadosRI, livro 391, fls. 064, ato 020, devidamente
regisirada sob o F.1 em 11/092023; prédio aprovado através do processo n.® 2023/220566, conforme Certidio de
Flabite-se n® 300/2024 datada de 17/04/2024, expedida pela Prefeitura da Cidade de Nova [guagu-RJ, de utilizagio
residencial e em condigdes de habitabilidade devidamente averbado sob o Av.d em 08/05/2024 e Instituigio de
Condominio registirada sob o R.5 em 08/05/2024, wmdo junto a matricula n.” 926, nesta Circunscrigio
[mobiligria. O referido ¢ verdade e dou fé. Mova Iguagu-RJ, 0B/05/2024. Eu. . Fabiano Augusto Varjdo
Salgueiro, Escrevente, Matr. CGJ n.” 94/5514, digitei. E eu,MAh it - laria Magalhiies Emvedio.
Stubstituta Legal da Interventora, Matr, CGJ n.” 94781, a subscrevo ¢ assing.-- .= /== == == 0000 mmmmmm o mm o e

H.1 - 112.%62 — Protocolo: 139.249 - O RA E VENDA. Mos termos do contrato de venda ¢ compra de
imavel, mituo ¢ alienagio fiducidria em garantia no SFH — Sistema Financeiro da Habitagdo canta de crédito
individual COFGTS - PrOZrRImn minha casa minha vida, na forma do & 5% do art. 61 da Lei 4380064 & Let
L7709, datado de 24 de junho de 2024 de n® 8.4444 34693%1-3. o imovel constante da matricula foi
adguinido por AGATHA VITORIA RIBEIRO. brasileira, nascida em 13072000, auxiliar de eseritorio ¢
assemelhados, portadora de canteira de identidode n* 30.659.647-9, expedida por Detran/BJ em 08082023 ¢ do
CPF n® 159.095.667-25, solteira, residente e domiciliada em Rua Coronel Moreira Cesar, 513, Pavuna em Rio
de Jangiro/R] e JONAS STHEL GOMES, brasileiro, nascido em 02092002, auxiliar de escritorio e
assemelhados, portador de Carteira de identidade n® 32.449.797-3, expedida por Detran/R] em 21/06/2021 ¢ do
CPF n® 191.656.3497-07, solteiro, residente e domiciliade em Rua Coronel Moreira Cesar, 513, Pavuna em Rio
de Janeiro/RI, por compra feita a Tanin Gongalves Carvalho, brasileira, nascida em 16/04/ 1952, advogada,
portadora de CNH n®™ 02594194541, expedida por Detran'B] em 1902/2008 e do CPF n® 053.114.417-80,
divorciada, residente e domicilinda em Tv. Arcia Branca, 34, Centro em MesguitaRI, pelo valor de R%
170, 000,00 (cento e setenta ¢ um mil reais), sendo wtilizado o valor de RS 10.903,00 através de recursos
proprios: 2360100 através do descontofsubsidio concedido pelo FGTS/Unifio; 0,00 através de cessio de
direitos creditarios do FGTS futuro, ¢ RS 136.496,00 através do financiamento concedido pela CAIXA, com
todas as clivsulas ¢ condigdes do titulo, do gual uma via fica arguivada, Foram apresentados e arquivados os
documentos  pertinentes a consecugdo desse registro. Foi apreseniada a Certiddo de Isengdo de ITBI n®
2024000019, datada de 27/06/2024, conforme disposto no art, 2° inciso [ da Lei 4.872 de 13 de novembro de
201%. e mscrigie do imovel na PONI sob o n® 961612-8, Fica arquivado neste servigo a consulta de
indisponibilidade de bens em nome da vendedora sob o n® 01678.24.07.10.34.739, comprovando que até
072024, nada consta em nome da mesma. Foi realizada a pesquisa de imoveis em nome dols)
adquirentes(s), por meio da Plataforma ONR, tendo sido a consulla negativa, o que determinou a concessio dos
descontos nos valores de emolumentos pela 17 Aquisigiio Imobilidria. em conformidade com o artige 10775 1°
do Movo Codigo de Mormas da CGJ=-RJ, Emol.: RS 1.034,05; 20% FETI RS 0,00; 5% FUNPER] RS 0.00; 59
FUNDPER) RE 0.00; 6% FUNARPEN RS 0,00; 29 PMCMYV RS 20.68; 5% 1SS RS 51.70; DISTRIBL |](;,—*~,H
B3 41.06 Hx‘il;ii&fj“:'l'niul R% 1.150,68. O referido é verdade e dou fé. NMova lguagu, 10007/2024, Eu

T oncy da Silva Nepomuceno, Escrevente, Matricula CGJ n® 9420054, digitei. E eu
1_)&.,-'1___:-‘;4{-“- —sbnia Maria Magalhfies Emypdio, Substituta Legal da Interventora do Registro, Matricula CG)
{continua noe verso)
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112962 01w
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122 - 112962 — Protocolo: 139.249 - ALIENACAQ FIDUCIARIA. Mos termos do instrumente particular
indicado ne K1, o imdvel constante da matricula, foi constituido em propriedade fiduciaria, na forma do artigo
22 e sepuinte da Lei 9.514/97, ¢ transferido sua propriedade resolavel ao fiducidrio CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, instituicio financeira com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4. Lotes 3/4, em Brasilia/TOF,
inscrita no CHMPLMF sob o n® 00.360.305/0001-04, neste ato representada por Marcelo Souza da Crue,
brasileiro, casado, cconomidrio, portador da Carteira de idenmtidade n™ 099651374, expedida por Detran/B) em
1032008 e do CPF n® 014.831.607-77, conforme procuracio lavrada as fls. 079080, do liveo 3583-F, em
17/11/2023, no 2° Tabelifo de Motas e Protesto de BrasiliaDF, substabelecimento lavrado as fls. 086/087, do
liveo 3598-1, em 24/04/2024, no 2° Tabelido de Motas e Protesto de BrasiliaDF, substabelecimento lavrado as
fls. D537/05%, do livro 5053, A 33, em 06/05/2024, no 15 Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RI, e
substabelecimento lavrado as fls. 1127113, do liveo 5055, Ato 63, em 107052024, no 157 Cartério do Oficio de
Motas do Rie de Janeiro/RJ, com escopo de garantia do financiamento por ela concedido aos devedores
AGATHA VITORIA RIBEIRO e JONAS STHEL GOMES, ja qualificados no KE.1. pelo valor de RS
136, 496,00. Valor de Financiamento para Despesas Acessdrias (Custas Cartordrias: Registro e ITBI): RS 0,00;
Walor total da divida (financiamento): RS 136.490.00; Valor da Garantia Fiducidria ¢ do Imdvel para fins de
venda em Pablice Leilio; RS 193.000,00; Praro total: Amortizaciio: 420 meses; Taxa de Juros Contratada %o
{o.a. ) Mominal: 5.0000 -« Efetiva: 5,1161; Encargos mensal Inicial: Prestagfio (at+j): R$ 6GBE.ET: Tarifa de
Administragio - TA: RS 0,00; Seguro: RS 2535; Total: RS 714.22: Vencimento do primeiro encargoe mensal:
ZA07/2024; Reajuste dos encargos: de acordo com o item 4. Por forga da Leil. a posse do imdvel fica
desdobrada, tormando-se o devedor fiduciante possuidor direto e o credor fiducidrio possuidor indireto. Para
efeitos do artige 24, inciso VI da citada Led 9.514/97 foi indicado o wvalor de RS 193,000,00, Emol.: R¥
1.034.05; 200 FETI RS 0,00; 5% FUNPER] RS 0,00; 3% FUNDPER] R% 0.00; 6% FUNARPEN RS 0,00, 2%
PRMCKY RS 20068, 5% 155 RE 31,70; Selo R 2,59; Total RS 110902, O referido ¢ verdade ¢ dou & Mova
lpuagu, 10072024, Eu ‘I Roney da Silva Nepomuceno., Escrevente, Matricula CGI n™ 94520054,

digitei. E ¢ At A nial Maria Magalhiies Emyvedie, Substitua Legal da Interventora do Registro,
Matricula CGI n® 94781, subscrevo & assing.-.—.-.--.—-.-— === mmimm - Selo Eletrénico EESY 41176 PNA)

Av.d — 112,962 — Protocolo: 142,572 - INTIMACA L. Mos termos do Oficio n® 571237/2025
datade de 06 de Marco de 2025 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, assinado por sew
representante legal, procede-se esta averbaglio para fazer constar na presente matricula a intimaglo do devedor:
AGATHA VITORIA RIBEIRO e JONAS STHEL GOMES, por meio de edital de cumprimento das
obrigagfies relativas aos encargos vencidos ¢ nfio pagos até a presente data referente ao Contrate Habitacional
n® B44443469381-3, O Edital de intimagio foi feito de forma eletrdnica, conforme publicagies n®s 1719/2025
de 15/1042025, 1720/2025 de 16/10/2025 e 17212025 de 17/10/2025. Emol.: 694,25, FEL) RS 138.85;
FUNPERSI RS 34.71; FUMDPER]J RE 34 71; FUNARPEM RS 41,65, PMCMY RS 13,88 u
3.27; Total BR% 996,03, O referido ¢ verdade ¢ dou f& MNova Iguagu, 06/06/2026. Eu,
Etiene  Ferrelra dos (Santos Pereira , Escrevente, Matricula CGJ n” D81

1gitel. E

e, C‘;/_:L__A____,h__:_ Sonia Maria Magalhdies Emygdio, Substituta Legal da Responsive o Expediente
do Registro, Matricula (G n.® 94/781, subscrevo @ assifi.-.- == mme s s s s mm s
R T T T T T T T T T SELO ELETRONICO (EFBY23576 DLT )
Av.d — 112962 — Protocolo — 147,594 - CONSOLIDACAO PROPRI DE _EM ME DO

FIDUCIARIO. Nos termos do Oficio n® 571237/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de
08/04/2026 expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu reprcﬂ:ntanii legal, nos termos
do contrato de financiamento imobilidrio com alienagfio fiducidria em garantia n® IM44434-69::H]-3, firmado em
24/06/2024, registrado no R.2 desta matricula, com fulcro no ant. 268 7% da Lei 9.514/97, face o dtacurs.n do
prazo legal sem purgagiio de mora, procede-se a presente averbagio para fazer constar a Consolidagio da
propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, jé qualificada, mediante o recolhimento do

= s
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REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA —— — FICHA
112962 [ [ 02 DA I° CIRCUMSCRICAD DE MOVA IGUACLU

REGISTRO GERAL
Continuagio da Ficha 01

ITBI a PMNI pela guia n® 2026/001032, nimere do Tiule 202600888391 em 24/03/2026, no valor de K3
585222, estando este imével inscrito na PMNI sob o n” 961612, Emol.: R$R39,62; 2020 FET] R3167.92; 8,5%
FUNPER] !'{"E'J"I,,1ﬁ, %.5% FUNDPERJ R$71,36; 6% FUNARPEN R$50,37; 2% PMCMY RE16.79; 5% IS5
RE41.98: 1% FUNPGALER] RE8.39; 1% FUNPGT R$ 8,39 FUNDACEL R$8,39; Sclo R$3,27; '[ulul R%
1.287,84, O referido ¢ verdade e dou & Nova Igu::l.cu, 12/05/2026. E Eu I;t:a.-m: rreira dos
Santos Pereira, Escrevente, Matricula CGJ n® 94/1622%, digitei. E ed Syl A A onia Maria
Magalhics Emygdio, Substitna Legal da Responsavel pelo Expediente, {[\Tncula CGl n® 94/781 ) subscrevo e
ARRIIIDY, = m o m e m o Selo EletréonicoEFDBT75025 RIE )
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