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CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n® 113234 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §11°
da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbagao e registro, bem como todos os eventuais énus ou
gravames e a situagao juridica do imowel, estando o0 mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguagu. O referido é
verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguagu, Estado do Rio de Janeiro. Eu, Etiene Ferreira
Dos Santos Pereira, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.
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 MATRICULA FICHA REGISTRO DE IMOVEIS
113.234 o1 DA 2. ('IRL.'IJN!GL'IEIL'?LU 3 NOVA TGUACL
REGISTRO CERAL

IMOVEL: PREDIO N." 15.099-CASA 02 DA AVENIDA ABILIO AUGUSTO TAVORA, Inscrigio
Municipal: 960645-9, situado no térreo, tem sua utilizagiio residencial, composto de 1 pavimento e da seguinte
forma: sala, cozinha, banheiro, um quarto, Grea de servigo € garagem, com uma Area construida privativa de
AR.70m7, drea livre privativa de 22,25m?, area livre comum niio edificdvel de 43,6525m?, drea total de 104,6025m* e
a respectiva fraclo ideal de 27.741/100 avos do Lote C1-04 da Avenida Abilic Augusto Tévora, com area de
3I00,32m?, sendo 174.61m? de drea niio edificdvel (devidoe & Projecfio da Adutora da CEDAE) e 125,71 m? de drea
edificivel, medindo 10,28m, de frente, fundos medindo 5,04m, lateral direita medindo 39,50m, lateral esquerda com
39.45m, confrontando na frente com a Avenida Abilic Auguste Tévora, nos fundos confrontando o Loteamento
Reserva da Paz Fase 1, na lateral direita confrontando com o lote C1-03 e, na lateral esquerda confrontando com o
lote C1-05, situado no loteamento denominado “Reserva da Paz”, Cabugu, 2 Distrito de Nova Iguagu-RJ; de
propriedade de na proporgiio de 50% para LIDIA DA CONCEICAO NOWVAES, brasileira. inscrita no
CPF/MF sob o n® 052.436.947-03, empresaria, casada pelo Regime de Comunhiio Parcial de Bens posterior a Lei
6.515/77 com IVAN GONCALVES NOVAES, brasileiro, gerente comercial, inscrito no CPF/MF sob o n®
072.280,397-42, residentes e domiciliados 4 Rua Iracema Soares Pereira Junqueira, n® 99, Centro, Nova [guagu/R] e
na proporgio de 50% para GUILHERME COSTA LING PRATI DE AGUIAR, brasileiro, advogado, solteiro,
maior, inscrito no CPF/MF sob o n® 146.519.997-78, residente ¢ domiciliado & Fua Iracema Soares Pereira
Jungueira, n* 99, Centro, Nova l[guaguw/RJ; conforme Escritura de Compra ¢ Venda lavrada em 091042023, no
Cartério do 1* Oficio de Justica de Queimados-RJ, livro 392, fls.076, ato 024, devidamente registrada sob o L1 em
06/12/2023; prédio aprovado através do processo n.® 2023/234163, conforme Certidiio de Habite-se n® 295/2024
datada de 17/04/2024, expedida pela Prefeitura da Cidade de Mova Iguagu-RJI, de utilizaglio residencial e em
condiches de habitabilidade devidamente averbado sob o Av.3 em 16/05/2024 e Institwigio de Condominio
registrada sob o L6 em 16/05/2024, tudo junto a matricyls n." 106910, nesta Circunscrigiio Imobilidria. O referido
¢ verdade e dou fé. Nova Iguagu-RJ, 16/05/2024. Eu, ‘abiano Augusto Varjio Salgueiro, Escrevente, Matr.
CGJ n® 94/5514, digitei. E eu, @ 5 ia Maria MagalhfSes Emygdio, Substituta Legal da
Interventora, Matr. CGJ n.° 94/781, a subscrevo € assifod. -.mo s s o s o s m s o m o m o m o o s

R - 113,234 — Protocolo: 139341 - COMPRA E VENDA. MNos termos do contrato por instrumento
particular, com cariter de escritura pablica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/]1 964 de venda e compra de
imdwvel residencial, mituo com obrigag@es e alienacfo fiducidria em garantia no SFH - CCFGTS - programa
minha ¢asa minha vida, datado de 01 de julho de 2024 de n® 8.4444 3472327-5, 0 imdvel constante da matricula
foi adguiride por BEATRIZ ELISA DA SILVA FERNANDES, brasileira, nascida em 11/07/1992,
consultora, portadora de carteira de identidade n® 27.484.359-8, expedida por Detran'R] em 01/11/2017 ¢ do
CPF n® 142.647.297-85, solteira, residente ¢ domiciliada em Rua Enora, 72, C10, Acari em Rio de Janeiro/RJ,
por compra feita a Lidia da Conceiglio Novaes, brasileira, nascida em 06/06/1977, empresiria, portadora de
CNH n® 01302314847, expedida por Detran/RJ em 14/01/2022 e do CPF n® 052.436.947-03, casado no regime
de comunhfio parcial de bens, e seu conjuge Ivan Gongalves Novaes, brasileiro, nascido em O07/05/1976,
gerente comercial, portador de CWNH n® 00186734429, expedida por Detran/RJ em 17/05/2021 e do CPF n*
072.280.397-42, residentes e domiciliados Rua Iracema Soares Pereira Junqueira, 99, Centro de Nowa
lguacwRl, & Guilherme Costa Lino Prati de Aguiar, brasileiro, nascido em 05/05/1992, inscrito no CPF n®
146.519.997-78, soltciro, Rua Iracema Soares Pereira Jungueira, 99, Centro de Nova Iguagu/RJ, pelo valor de
RS 154, 200,00 (cento e cinguenta & quatro mil, duzentos reais), sendo utilizado o valor de RS 0,00 através de
recursos proprios; 47.637,00 através do desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unifio; (0LOD através de cessfio
de direitos creditdrios do FGTS futuro; ¢ RS 106.563,00 através do financiamento concedido pela CATXA, com
todas as cliusulas e condigdes do titulo, do qual uma via fica arquivada. Foram apresentados e arquivados os
documentos pertinentes a consecugfio desse registro. Foi apresentada a Certidfio de [sengfio de ITBI n®
2024/001046, datada de 03/07/2024, conforme disposto no art. 2%, inciso I, da Lei 4.872 de 13 de novembro de
2019, e imnscrigio do mmovel na PCHNI sob o n® 960645-9. Fica arquivado neste servigo as consultas de
indisponibilidades de bens em nome dos vendedores sob os n®s 01678.24.07.15.20.441, 01678.24.07.15.31.452
e 01678.24.07.15.53.46] comprovando que até 15/07/2024, nada consta em nome dos mesmos. Foi realizada a
pesquisa de imdveis em nome do(s) adquirentes(s), por meio da Plataforma ONE, tendo sido a consulta
negativa, o gue determinou a concessfio dos descontos nos valores de emolumentos pela 1* Aquisigdo
Imobiligria, em conformidade com o artigo 1.077, § 1° do Nove Codigo de Mormas da CGJ-RJ. Emol.: RS

{continua no verso)
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1.034,05; 20% FETI RS 0,00; 5% FUNPERJ R$ 0,00; 5% FUNDPERJ R% 0,00: 6% FUNARPEN RS 0,00; 2%
PMCMV RE 20,68; 5% ISS RS 51,70; DISTRIBUICAQ RS 41.66.5clo RS : Total RS 1.150,68. O
referido ¢ verdade e dou fé Nova Iguagu, 15/07/2024. Eu v da Silva Nepomuceno,
Escrevente, Matricula CGJ n® 94/20054, digitei. E eu mig Maria Magalhfies Emygdio,
Substituta Legal da Interveniora do Registro, Matricula CGJ n® 94/781, subscredro & 833i00.-.m.m.m o eommmymme e
....................................................................................................... (Selo Eletrdnico EETL 24029 YUIA)
R2 - — Protocolo: - ALIEMN LUCIAR Mos termos do instrumento particular
indicado no R.1, o imdvel constante da matricula, foi constituido em propriedade fidueidria, na forma do artigo
22 e seguinte da Lei 9.514/97, ¢ transferido sua propriedade resolivel ao fiducigrio CATXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, instituigio financeira com sede no Setor Banedrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em BrasiliaDF,
inscrita o CNPJMF sob o n® 00.360.305/0001-04, neste ato representada por Marcelo Souza da Cruz,
brasileiro, casado, economidrio, portador da Carteira de identidade n® 099651374, expedida por Detran/RJ em
10¥03/2008 e do CPF n® 014.831.607-77, conforme procuragio lavrada as fls. 079/080, do livro 3583-P, em
17/11/2023, no 2° Tabelifio de Notas e Protesto de Brasilia/DF, substabelecimento lavrado as fls. 086/087, do
livie 3598-P, em 24/04/2024, no 2° Tabelifio de Notas e Protesto de Brasilia/DF, subsiabelecimento lavrado as
fls. 057/058, do livro 5055, Ato 33, em 06/05/2024, no 15° Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ, e
substabelecimento lavrado as fls. 112/113, do livro 5055, Ato 63, em 10/05/2024, no 15* Cartério do Oficio de
Motas do Rio de Janeiro/RJ, com ‘escopo de garantia do financiamento por ela concedido a devedora BEATRIZ
ELISA DA SILVA FERNANDES. ja qualificada no R.]1, pelo valor de RS 106.563.00. Valor de
Financiamenio para Despesas Acessorias (Custas Cartordrias: Registro e ITBI): RS 0.00; Valor total da divida
(financiamento): K% 106.563,00; Valor da Garantia Fiducidria e do Imdvel para fins de venda em Publico
Leildo: R$ 185.000,00; Prazo total: Amortizaciio: 420 meses; Taxa de Jures Contratada % (a.a.): Mominal:
4,7500 — Efetiva: 4,8547; Encargos mensal Inicial: Prestaglo (a+j): R$ 520,94; Tarifa de Administragiio - TA:
RE 0.00; Seguro: RE 25,05; Total: RF 545,99, Vencimento do primeiro encarge mensal: 02/082024: Eeajuste
dos encargos: de acordo com o item 4. Por forga da Lei, a posse do iméwvel fica desdobrada, tormando-se o
devedor fiduciante possuidor direto e o credor fiducidrio possuidor indireto. Para efeitos do artigo 24, inciso VI,
da citada Lei 9.514/97 foi indicado o valor de R$ 185.000,00. Emol.: RS 1.034,05; 20% FETJ RS 0,00; 5%
FUNPERJ R 0,00; 5% FUNDPERJ R$ 0,00; 6% FUNARPEN RS 0,00; 2% PMCMYV RES$ 20,68; 5% IS5 RS
51,70; o RS 2,59; Total RE 1.109,02. O referido é verdade e dou fé. Mova lguagu, 15/07/2024. Eu

& Rone Silva Nepomuceno, Escrevente, Matricula CGJ n® 94/20054, digitei. E eu '
onif Maria Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da Interventora do Registro, Matricula CGJ
0" 94/781, subscrevo & assing.—.—.—.—-mmm s s m e s s s, (Selo Eletrfnico EETL 24030 WLL)

MMMMILMAD_B%- Nos termos do Oficio n® 556359/2025,
datado de 09 de janeiro de 2025, da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, assinado por seu
representante legal, procede-se esta averbagfio para fazer constar na presente matricula a intimagiio do devedor:
BEATRIZ ELISA DA SILVA FERNANDES |, por meio de edital de cumprimento das obrigagdes relativas
a0s encargos vencidos e niio pagos até a presente data referente ao Contrato Habitacional n® 844443472327-5,

O Edital de intimagfo foi feito de forma eletrnica, conforme publicagles n®s 1719/2025 de 15/10/2025,
1720/2025 de 16/10/2025 e 1721/2025 de 17/10/2025. Emol.: R$ 694,26; FETJ RS 138,85, FUNPER] RS

34.71; FUNDPERD RS 34,71; FUMNARPEN RS 41,65; PMCMV RS 13,88155 R$ ,34,71; selo R% 3,27; Total RS
996,04, O referido & verdade e dou fé. Nova Iguagu, 11/02/2026. Eu, . Josiane de Souza

Salgueiro, Escrevente, Matricula CGJ n.” 94/23345, digitei. Eeu,_ /Ml 4« Maria Magalhfies
Emygdio, Substituta Legal da Responsdvel pelo Expediente do Registro, Matricula CGJ n.® 94/781, subscrevo e

BESIIID =, m o m e L {Selo Eletrénico EFBQ 83422 EYG )

Av.d — 113.234 — Protocolo — - OPRIEDADE

F‘IDQE!&R]Q. MNos termos de Oficio n® 556359/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de
OR/04/2026 expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal, nos termos
do contrate de financiamento imobilidgrio com alienagio fiducidria em garantia n® 844443472327-5, firmado em
01/07/2024, registrado no R.2 desta matricula, eom fulero no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o decurso do

CONTINUA FICHA 02
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Continuagfio da Ficha 01

prazo legal sem purgagio de mora, procede-se a presente averbac fazer constar a C i
propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ji qmﬁcﬁmm o rﬁcalhjmo:nstzlmﬁﬁjid:
PMNI pela guia n® 2026/000892, nimero do Titulo 202600882016 em 13/03/2026, no valor de RE 5.694,00
ecstando este imovel inscrito na PMNI sob o n® 960645, Emol.: RE839,62; 20% FETJ R%167,92: 8,5% FT_JNPI;;‘R..;
R$71,36; 8,5% FUNDPERJ R$71.36; 6% FUNARPEN RE50,37; PMCMV R$16,79; 5% ISS R%41,98; 1%
FLWIPGALERJ R$8,39; 1% FUNPGT RS 8,39; FUNDACPG 39; Selo R$3,27; tal R$ 1.287.84, O
referido ¢ verdade e dou fé. Nova Iguagu, 29/05/2026. E E Eti erreira dos l;:s'anu:rs
Pcreu‘a,_ E:q:r:ualntc, Matricula CGJ n® 94/16229, digitei. E eu ) onia Maria Magalhiies
Emygdio, Substituta Legal da Responsavel pelo Expediente, ula CGJ n® 94/781, revo e assino. -.-.-.-.-
........................................................................................... -.-.-. (Selo Eletronico EFDBE74482 LAG )
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