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CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 113291 / CNM: 089698.2.0113291-10 / Recibo: 147494 / Data da Certid&o: 17/08/2026.

CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n® 113291 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §
11° da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbagio e registro, bem como todos os eventuais
Onus ou gravames e a situagéao juridica do imével, estando o mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguacu.
O referido é verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguagu, Estado do Rio de Janeiro. Eu,
Etiene Ferreira Dos Santos Pereira, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,08.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFEE 34994 RWZ
Consulte a validade do selo em:
www3.tjrj.jus.br/PORTALEXTRAJUDICIAL/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6 THNA-N4R82-HZBFZ-9XAGM
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CNM: 089698.2.0113291-10

——— MATRICULA FICHA REGISTRO DE IMOVEIS
113 291 01 1A 2% L‘IRCUNS(‘IZIC?\U DE NOVA IGUACL

REGISTROGERAL

IMOVEL: PREDIO N.° 454 CASA 02 DA RUA OITO, Inscri¢io Municipal: 961760-4; situada no térreo, tem
sua utilizagdo residencial, sendo composto de 1 pavimento ¢ da seguinte forma: sala, c_ozinha, banheirp, dois
quartos, area de servigo e garagem, com uma drea construida privativa de 42,95m?, poss‘umdo uma érea !wre de
garagem de 10,98m* e uma érea livre comum de 7,18m? em uma 4rea total de 61,11m?, cuja cota de fragdo ideal de
terreno € de 0,1886460456 avos do LOTE DE TERRENO N.° 26 DA QUADRA “0” DA RUA EXISTENTE
(OITO), atual RUA OITO, medindo 10,00m de frente; 20,00m pelo lado direito; 20,00m pelo lado esquerdo e
10.00m pelos fundos; confrontando pelo lado direito com o lote 25; pelo lado esquerdo com o lote 27 e nos ﬁ.md_os
com o lote 05; sendo os lotes confrontantes de propriedade de Nilson Soares da Silva e s/m Maria de Jesus Pereira
da Silva ou sucessores; distante 35,00m do inicio da curva de concordincia formada com a Rua Alexandre Pereira
da Silva, a esquerda; com a drea total de 200,00m?; situado no loteamento denominado “JARDIM SANTA
MARIA”, Cabugu, 2° Distrito de Nova Iguac¢u-RJ; de propriedade de AX EMPREENDIMENTO_S
IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o namero 50.749.275/0001-09, com sede 4 Rua Jose de Assis
Ferreira, niimero 224, Chacrinha, Nova Iguagu, Rio de Janeiro, neste ato representada por seu socio administrador,
Alex Pereira da Silva, brasileiro, solteiro, maior, empresario, portador da carteira de identidade n°® 02246276375
expedida por DETRAN/CNH/RJ em 16/08/2022, nascido em 09/02/1983, inscrito no CPF/MF n°® 099.484._15?—44,
residente e domiciliado a Rua José de Assis Ferreira, n® 224, Chacrinha, Nova Iguaguw/RJ; conforme Escritura de
Compra e Venda lavrada em 01/06/2023 no Cartdrio do 1° Oficio de Justiga de Queimados/RJ, livro 389, fls. 190,
ato 058, devidamente registrada sob o R.3 em 12/09/2023; prédio aprovado através do processo n."_ 2022/220342,
conforme Certiddo de Habite-se n® 388/2024 datada de 14/05/2024, expedida pela Prefeitura da Cidade de Nova
Iguagu-RJ, de utilizagfio residencial e em condi¢gdes de habitabilidade devidamente averbado sob o Av.6 em

12/06 Institui¢ge-deCondominio registrada sob o R.11em 12/06/2024, tudo junto a matricula n.° 112.079,
nesta @%?c\ﬁqscﬁqéﬁli' ia.
Eu, . sanean iy gy aaea s J

O referido ¢ verdade e dou fé. Nova Iguagu-R], 12/06/2024.
eu, AL _A . Sania Maria Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da Interventora, Matr. CGJ-RJ n.°

a de Oliveira Albrecht, Escrevente, Matr. CGJ-RJ n.° 94/9538, digitei. E

94/78\, DECTEVO € ASSIN0 . mimmmmmm i m i m s o o T T S L S L S =

R.1 - 113.291 — Protocolo: 139.543 - COMPRA E VENDA. Nos termos do contrato por instrumento
particular, com carater de escritura pablica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/1964 de venda e compra de

imével residencial, mituo com obrigagdes e alienaciio fiducidria em garantia no SFH — CCFGTS - programa
minha casa minha vida, datado de 11 de Jjulho de 2024 de n® 8.4444.3494634-7, 0 imével constante da matricula
foi adquirido por MARILUCE GARCIA DOS SANTOS, brasileira, nascida em 19/04/ 1971, consultora,
portadora de carteira de identidade n°® 09.306.471-5, expedida por Detran/RJ em 08/03/2022 e do CPF n°
011.847.717-07, solteira, residente e domiciliada em Av Brasil, 18476, Bloco 17 Apto 106, Coelho Neto em
Rio de Janeiro/RJ, por compra feita a AX Empreendimentos Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ n°
50.749.275/0001-09, situada em Rua Jose de Assis Ferreira, 224, Chacrinha em Nova Iguagu/RJ, com seus atos
constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro, registrada sob o NIRE n°
33.2.1262006-9, representada na conformidade da clausula 6° de seu contrato social, em sessdo de 19/05/2023,
por Alex Pereira da Silva, brasileiro, nascido em 09/02/1983, empresério, portador de CNH n° 02246276375,
expedida por Detran/RJ em 16/08/2022 e do CPF n° 099.484.157-44, solteiro, residente e domiciliado em Rua
Jose de Assis Ferreira, 224, Chacrinha em Nova Iguagu/RlI, pelo valor de R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil
reais), sendo utilizado o valor de R$ 5.371.54 através de recursos proprios; 44.198,00 através do
desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unidio; 0,00 através de cessdo de direitos creditorios do FGTS futuro:
e R$ 90.430,46 através do financiamento concedido pela CAIXA, com todas as clausulas e condigdes do titulo,
do qual uma via fica arquivada. Foram apresentados e arquivados os documentos pertinentes a consecugiio
desse registro. Foi apresentada a Certiddo de Isencdo de ITBI n° 2024/001141, datada de 19/07/2024, conforme
disposto no art. 2° inciso I, da Lei 4.872 de 13 de novembro de 2019, e inscrig¢do do imével na PCNI sob o n®
961760-4. Fica arquivado neste servigo a consulta de indisponibilidade de bens em nome da vendedora sob o n°
01678.24.07.30.19.129, comprovando que até 30/07/2024, nada consta em nome da mesma. Foi realizada a
pesquisa de imdveis em nome do(s) adquirentes(s), por meio da Plataforma ONR, tendo sido a consulta
negativa, o que determinou a concessdo dos descontos nos valores de emolumentos pela 1* Aquisigéo
Imobilidria, em conformidade com o artigo 1.077. § 1° do Novo Cédigo de Normas da CGJ-RJ. Emol.: R$
1.034,05; 20% FETJ R$ 0,00; 5% FUNPERJ R$ 0,00; 5% FUNDPERJ RS 0,00; 6% FUNARPEN RS 0,00; 2%

{continua no verso)
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PMCMV RS 20,68; 5% ISS R$ 51,70; DISTRIBUICAO R$ 39,89; Selo RS 2,59; Total R$ 1.148,91. O
referido € verdade e dou fé. Nova Iguagu, 30/07/2024. Eu oney da Silva Nepomuceno,
Escrevente, Matricula CGJ n® 94/20054, digitei. E eu Opia Maria Magalhfies Emygdio,
Substituta Legal da Interventora do Registro, Matricula CGJ n® 94/781, subscfevo € assino.-.-.-.-.-.-.~=.=.--.-.-.=
-------------------------------------------------------------------------------------------------------- (Selo Eletrénico EETL 24996 KJQ)

R.2 - 113.291 — Protocolo: 139.543 - ALIENACAO FIDUCIARIA. Nos termos do instrumento particular
indicado no R.1, o imdvel constante da matricula, foi constituido em propriedade fiduciaria, na forma do artigo
22 e seguinte da Lei 9.514/97, e transferido sua propriedade resoltvel ao fiducidrio CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, institui¢do financeira com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada por Marcelo Souza da Cruz,
brasileiro, casado, economiario, portador de carteira de identidade n® 099651374, expedida por Detran/RJ em
10/03/2008 e do CPF n° 014.831.607-77, conforme procuragio lavrada as fls. 079/080, do livro 3583-P, em
17/11/2023, no 2° Tabelifo de Notas e Oficios de Brasilia/DF, substabelecimento lavrado as fls. 086/087, do
livro 3598-P, em 24/04/2024, no 2° Tabelifio de Notas e Oficios de Brasilia/DF, substabelecimento lavrado as
fls. 057/058, Ato n° 33, do livro 5055, em 06/05/2024, no 15° Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ e
substabelecimento lavrado as fls. 112/113, do livro 5055, em 10/05/2024 no 15° Oficio de Notas do Rio de
Janeiro/RJ, com escopo de garantia do financiamento por ela concedido a devedora MARILUCE GARCIA
DOS SANTOS, ja qualificada no R.1, pelo valor de R$ 90.430,00. Valor de Financiamento para Despesas
Acessorias (Custas Cartorarias: Registro e ITBI): R$ 0,00; Valor total da divida (financiamento): R$ 90.430,00;
Valor da Garantia Fiduciaria ¢ do Imédvel para fins de venda em Puablico Leildo: R$ 203.000.00; Prazo total:
Amortizagdo: 327 meses; Taxa de Juros Contratada % (a.a.): Nominal: 4,7500 — Efetiva: 4,8547; Encargos
mensal Inicial: Prestagio (at+j): R$ 493,57; Tarifa de Administragéo - TA: R$ 0,00; Seguro: RS 73,42; Total:
R$ 566.99; Vencimento do primeiro encargo mensal: 12/08/2024; Reajuste dos encargos: de acordo com o item
4. Por forga da Lei, a posse do imdvel fica desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante possuidor direto € o
credor fiducidrio possuidor indireto. Para efeitos do artigo 24, inciso VI, da citada Lei 9.514/97 foi indicado o
valor de R$ 203.000,00. Emol.: R$ 1.034,05; 20% FETJ R$ 0,00; 5% FUNPERJ R$ 0,00; 5% FUNDPERJ R$
0,00; 6% FUNARPEN RS 0,00; 2% PMCMV R$ 20,68; 5% ISS R$ 51.70; Selo R$ 2,59; Total R$ 1.109.02. O
referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu, 30/07/2024. E Lt Sney da Silva Nepomuceno,
Escrevente, Matricula CGJ n® 94/20054, digitei. E eu ofiia Maria Magalhdaes Emygdio,
Substituta Legal da Interventora do Registro, Matricula CGJ n°® 94/781, subscrevo e assino.-.-.-.-.~.=.=.=.=,~.~.-.-.-

.............................................................. (Selo Eletrénico EETL 24997 JTL)

Av.3 - 113.291 — Protocolo: _142.581 - INTIMACAO DE EDITAL. Nos termos do Oficio n°_567713/2025
datado de 19 de Fevereiro de 2025 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, asm_na_do por seu
representante legal, procede-se esta averbagfio para fazer constar na presente ma!:ricula a mtlma_c;ao do
devedor: MARILUCE GARCIA DOS SANTOS, por meio de edital de cumprimento das_obl_-lgaqaes
relativas aos encargos vencidos e nfio pagos até a presente data referente ao Contrato Habitacional n°®
84444394634-7. O Edital de intimagdo foi feito de forma eletrénica, conforme publicagdes n°s 1719/2025
de 15/10/2025, 1720/2025 de 16/10/2025 e 1721/2025 de 17/10/2025. Emol.: R$ 694,25; FETJ R$ 138,85;
FUNPERJ RS 34.71; FUNDPERJ R$ 34,71; FUNARPEN R$ 41,65; PMCMV R$ 14,69; ISS R$ 34,71; selo
R$ 3,27; Total R$ ,03. O referido é verdade e dou f{é. Nova Iguagu, 06/(?3{2(?26.
Eu, /Q J/lesiane de Souza Salgueiro, Escrevente, Matricula CGJ n.® 94/23345, digitei. E
eu. A A_A — | Sonia Maria Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da Responsavel pelo

Av.d — 113.291 — Protocolo — 149.246 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE EM NOME DO
FIDUCIARIO. Nos termos do Oficio n® 567713/2025- CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de

19/02/2025 expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal, nos
( Continua na ficha 2)
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termos do contrato de financiamento imobiliario com alienagdio fiducidria em garantia n® 844443494634-7,
firmado em 11/07/2024, registrado no R.2 desta matricula, com fulcro no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o
decurso do prazo legal sem purgagdo de mora, procede-se a presente averbagdo para fazer constar a
Consolidagéio da propriecdade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ji qualificada, mediante o
recolhimento do ITBI a PMNI pela guia n° 2026/001083, nimero do Titulo 202600891831 em 26/03/2026, no
valor de R$ 6.632,73, estando este imével inscrito na PMNI sob o n® 961760. Emol.: R$839,62; 20% FETJ
R$167.92: 8.5% FUNPERJ R$71,36; 8,5% FUNDPERJ R$71,36; 6% FUNARPEN R$50,37; 2% PMCMV
R$16,79; 5% ISS R$41,98; 1% FUNPGALERJ R$8,39; 1% FUNPGT R$ 8.39; FUNDACPGUERJ R$8,39;
Selo R$3,27;PRENQT, AP RS 59.65 Total RS 1.347,49. O referido € verdade e dou fé. Nova Iguagu,
17/08/2026. E Eu ira dos Santos Pereira, Escrevente, Matricula CGJ n®
94/16229, digitei. Sonia Maria Magalhfes Emygdio, Substituta Legal da
Responséavel pelo Expddiente, Matricula CGJ n° 94/781, subscrevo € assino. -.-.m.-—memmmemmmmm s s T

----------------------------------------------------------------------- (Selo Eletrénico EFEE 34990 IMG )-




