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CASA 46, a ser construida, com fragao ideal de 1/84 avos da Area 01, da Estrada da Granja, térrea, tipo
proletaria, composta de sala, dois quartos, banheiro, cozinha e area de servigo, com area privativa a ser
construida de 44,70m?2, area real total de 151,61m?; tendo o terreno uma Area de 20.000,00m?, com 90,20m de
frente para a Estrada da Granja, 88,85m na linha dos fundos, confrontando a Area 06, 239.90m pelo lado
direito, confrontando com a Area 02, 238,20m pelo lado esquerdo confrontando com a Area 07, situada no
Condominio “Residencial Ouro Preto”, em Cabucu, Nova Iguacu-RJ, de propriedade de JOSE CARLOS
SAMPAIO JUNIOR, brasileiro, solteiro, maior, capaz, engenheiro, inscrito no CPF/MF sob o n® 759.292.367-
04, residente e domiciliado na Rua Bela Floresta, n® 555, casa 20, Vargem Pequena, Rig de Janeiro — RJ:
MARCIO ROCHA PORTO, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77
com SILVANA PIRES ARRUDA PORTO, brasileiros, empresario e do lar, inscritos nos CPF/MF sob os n°s
939.641.887-00 (ele) e 038.636.176-22 (ela), residentes e domiciliados na Rua Dick Farney, n° 91, Barra da
Tijuca, Rio de Janeiro-RJ; e WAGNER ANDRADE DA SILVA, casado pelo regime da comunhio parcial de
bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, com ILMA NUNES RIBEIRO ANDRADE DA SILVA, brasileiros.
administrador e do lar, inscritos nos CPF/MF sob o n® 413.148 086-72 (ele) ¢ 033 885 438-01 (ela), residentes
e domiciliados na Rua Alabarda. n° 248, casa 03, S3o Paulo-SP, adquirido por titulo devidamente registrado
no R-13 da matricula n°® 27981, neste Cartorio, bem como memorial de incorporagio registrado, a
requerimentd da incorporadora Zoneng Enszenharia Ltda, no R-1 da matricula n°® 89.791. também neste
Cartério. Nova Iguacu, 18 de janeiro de 20 e < (JOSE LUIS FERREIRA DOS

R-1-90.102: (Protocolo n® 108.550) — Nos termos do cogtrato por instrumento particular de compra e venda de
terreno e mutuo para construgio de unidade habitacional ¢om fianca, alienago fiduciaria em garantia e outras
obrigagdes - PROGRAMA NACIONAL DE HABITACAO URBANA - PNHU — Imével na planta
associativo - MINHA CASA, MINHA VIDA — MCMYV — Recursos FGTS, com carater de escritura publica,
na forma do art. 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n® 5.049, de
29 de junho de 1966 e do Programa Nacional de Habitagio Popular integrante do Programa Minha Casa,
Minha Vida, na forma das Leis n® 11.977 e 12,424, de 07 de julho de 2009 e 16 de junho de 2011,
respectivamente, datado de 21/09/2012, os proprietarios, acima qualificados, venderam o imével objeto desta

" matricula para RAYANE OLIVEIRA DE JESUS, brasileira, solteira, agente administrativo, inscrita no
. CPF/MF sob o n® 101.247.187-01, residente e domiciliada na Estrada Comandante Luiz Souto, 465, CS 06,

‘ Tanque, Rio de Janeiro — RJ, pelo prego certo e ajustado de R$ 87.000,00 (oitenta ¢ sete mil reais). Foram
' apresentadas a certiddo de isengdo de ITBI n® 2012/001840, datada de 12/11/2012 e as demais certiddes
' exigidas em lei, arquivadas. Foram realizadas as consultas ao BIB sobre indisponibilidade de bens em nome

dos transmitentes, bem como sobre escritura lavradas na forma da lei 11.441/07, sob os n°s
0167813021910808, 0167813021904680, 0167813021952685, 0167813021913125, 0167813021931037,
0167813021931953, 0167813021916986, 0167813021942775, 0167813021943199, 0167813021959706,

ificando que até ]9//0\2122)/].2,/ fiada consta em nome dos mesmos, arquivadas. Nova Iguagu, 26 de fevereiro
\ 13. E LA (LUCIANE RODRIGUES VIANA), Auxiliar de Cartério, digitei. E eu,

T L OTCIANE JUSTINO DA SILVA), Tabelia Substituta, Subscrevi.- - - — - - -—- -~ - s

2: (Protocolo n® 108.550) — Nos termos do instrumento acima indicado, RAYANE OLIVEIRA DE
JESUS, acima qualificada, na condi¢do de FIDUCIANTE, com o escopo de garantia, transferiu a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF, com sede no Setor Bancario Sul, qu_adra 4, lotes 3/4 em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, na qualidade de FIDUCIARIA, a propriedade resolivel do
imovel objeto desta matricula, cujo valor da garantia fiduciaria é de R$ 87.000,00, sendo R$ 2.380,95 da
compra e venda do terreno, para ser paga da seguinte forma: R$ 17.178,00 com desconto concedido pelo
FGTS e o restante em 300 presta¢des mensais e consecutivas de R$ 523,66; FGHAB de R$ 10,46, totalizando
RS 534,12, calculadas segundo o SAC-Sistema de Amortizagdo Constante Novo, a taxa nominal de juros de
5,0000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 5,1163% ao ano, vencendo-se a primeira prestagdo trinta
dias apos a data deste contrato e as demais nos meses subsequentes. A garantia fiduciaria, ora contratada,
abrange o imovel identificado e todas as acessoes, benfeitorias, melhoramentos, construgtes e instalagoes que
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MATRICULA FICHA
90.102

Olv

- 553/2013, emitida pela Pre

Ihe forem acrescidas e vigorara pelo prazo necessario a reposi¢do integral do capital financiado e seus
respectivos encargos, inclusive reajuste monetario permanecendo integra até que os devedor(es)/fiduciante(s)
integralmente todas as obri es contratuais e legais vinculadas ao presente negdcio,
ue se resolve, nos te S do previsto no artigo da Lei n® 9.514/97. Nova lguagu, 26 de
(LUCIANE RODRIGUES VIANA), Auxiliar de Cartorio,
TANE JUSTINO DA SILVA), Tabelia Substituta, subscrevi.- - - -.-.- -

ertifico que o imével objeto desta matricula possui 44,70m? de drea construida e mais 2,01m?
(loja, \guarita, lixo, Centro Social, Churrasqueira), totalizando uma érea de 46,71m?; conforme
V-3 ‘da matricula 89.791, neste Cartoério. Nova lguagu, 16 de janeiro de 2014. Eu,
(SIMONE SANTA ROSA RODRIGUES), Auxiliar de Cartorio, digitei. E eu,
(LUANA MENDONCA DE STEFANO), Substituta do Tabelido, subscrevi.-.-.-.-.-.-.=.-.-

10.173) — Nos termos do requerimento da Zoneng Engenharia Ltda, na
ato representada por seu Diretor Henrique Zonenschein ,datado de 10/10/2013,

privativa 44.70m? e mais 2.01m? de area de uso comum, totalizando uma area de 46,71m?; legalizada e em
condi¢do de habitabilidade, Através do processo n® 2010/002365; tudo conforme certiddo de habite-se n°
Eitura Municipal de Nova Iguagu em 31/10/2013, arquivada. Nova lguagu, 15 de
outubro de 2013. Eu, (SIMONE SANTA ROSA RODRIGUES), Auxiliar de Cartério,
digitei. E eu\r‘/ / (LUANA MENDONCA DE STEFANOQO), Substituta do Tabelido,

AV-5-90.102: (Protocolo 123.665) — CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE — Nos termos do oficio
n® 703/2018/SR2607RJ, da Caixa Econémica Federal-CEF, assinado por Fabio Garcez Ramalho, na
qualidade de Gerente, Matricula 072.606-2, datado de 19/11/2018, com firma reconhecida, nos termos do
contrato de financiamento imobilidrio com alienag#o fiducidria em garantia n® 855552356311-9, firmado em
21/09/2012, langado no R-2 acima, com fulcro no art. 26, § 7°, da Lei n® 9.514, de 20/11/1997, face ao
decurso do prazo legal sem a purgagio da mora, procede-sc a presente averbagfio para fazer constar a
consolidagdo da propriedade em nome da fiducidria Caixa Econémica Federal-CEF, ji qualificada,
mediante o recolhimento do ITBI n° 2018/002226, no valor de RS 5.405.67, pago em 21/11/2018 ¢ guia
de red cat,ﬁo n°® 2018/000302 datada de 27/12/2018. arquivada. Foi realizada a consulta sobre
ibilidade de bens em nome do transmitente sob o n® 01678.18.12.27.40.961 comprovando que até
nada C em nome dos mesmos, arquivadas. Nova Iguagu, 27 de dezembro de 2018. Eu,
. (JULIANA DE OLIVEIRA ALBRECHT), Escrevente, digitei. E eu,
“TIENE FERREIRA DOS SANTOS PEREIRA), Escrevente autorizada, subscrevi.-

Av.6-90.102 - Protocolo: 138.713 - TERMO DE QUITACAQ: Por requerimento datado de 07/05/2024
da Caixa Econdmica Federal, assinado eletronicamente por seu representante legal, procede-se esta
averbacdo para fazer constar na presente matricula, a averba¢io da quitacio da divida referente ao
contrato por instrumento particular de compra e venda de terreno e mutuo para construgdo de unidade
habitacional com fian¢a, alienag¢fo fiducidria em garantia e outras obrigagdes - PROGRAMA NACIONAL
DE HAHI‘I'ACAO URBANA — PNHU — Imovel na planta associativo - MINHA CASA, MINHA VIDA —
MCMYV — Recursos FGTS, com cardter de escritura publica, na forma do art. 61 e seus paragrafos, da Lei n°
4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n°® 5.049, de 29 de junho de 1966 e do Programa Nacional
de Habitagio Popular integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida, na forma das Leis n°® 11.977 e
12.424, de 07 de julho de 2009 e 16 de junho de 2011, respectivamente, datado de 21/09/2012, devidamente
registrado sob 0 R-1 acima, em cumprimento ao que dispde o $ 6° do artigo 27 da Lei n° 9.514/97,
conforme Termo de Quitagdo da Caixa Econdmica Federal — CEF, datado de 07/05/2024, n° do contrato
(continua na ficha 02)
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90.102 02

8555523563119, assinado eletronicamente por Alice Galindo Costa de Azevedo, CEMAB — Manutengdo

para Alienagdo de Bens, arquivados. Emol.: R$ 144,77; 20% FETJ R$ 28,95; 5% FUNPERIJ RS$ 7.23; 5%
FUNDPERJ R$ 7.23; 6% FUNARPEN R$ 7,23; 2% PMCMV R$ 2,89; 5% SS R$/7,23; Selo R$ 2,59;
Total R$ 209,57. O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu, 3%{}%24. By, i % , Josiane de Souza
Salgueiro, Escrevente, Matr. CGJ n.° 94/23345 digitei. E eu, 5 i 4 Magalhdes Emygdio,

Substituta Legal da Interventora, Matr. CGJ n.? 94/5514 a subscrevo e assino.f.-.—.-.-. - = mmmimm s
--------------------------------- (Selo Eletrénico: EESS 30800 EWM).

Av.7 — 90.102 - Protocolo: 138.713 - PRIMEIRO LEILAO NEGATIVO: Por requerimento datado de
07/05/2024 da Caixa Econdmica Federal, assinado eletronicamente por seu representante legal, procede-se
esta averbag@io para fazer constar na presente matricula que foi realizado o primeiro leildo relativo ao
imével objeto desta matricula, sob o n° 0019/2019, em 15/07/2019, nfio havende nenhum lance,
conforme informado no requerimento supracitado. Foi apresentada a Declaragio de cumprimento das
formalidades legais do Artigo 27 da Lei 9.514/97 da Caixa Econdémica Federal, datada de 07/05/2024,
arquivada. Emol.: R$ 144,77; 20% FETJ R$ 28.95; 5% FUNPERJ R$ 7,23; 5% FUNDPERJ R$ 7.23; 6%
FUNARPEN R$ 7,23; 2% PMCMYV R$ 2,89; 5% ISS R$ 7,23; Selo R$ 2,59; Total R$ 209,57. O referido €
verdade e dou fé. Nova Iguagu, 04/06/2024. Eu, . Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente, Matr.
CGJ n.° 94/23345 digitei. E eu, I il> Maria Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da
Interventora, Matr. CGJ n.° 94/5514 a subscrevo 1N0.~.mm == mam (Selo Eletrénico: EESS 30801 QNS).

Av.8— 90.102 - Protocolo: 138.713 - SEGUNDO LEILAQ NEGATIVO: Por requerimento datado de
07/05/2024 da Caixa Econdmica Federal, assinado eletronicamente por seu representante legal, procede-se
esta averbagfio para fazer constar na presente matricula que foi realizado o segundo leilao relative ao
imovel objeto desta matricula, sob o n® 0020/2019, em 30/07/2019, nio havendo nenhum lance,
conforme informado no requerimento supracitado. Foi apresentada a Declaragio de cumprimento das
formalidades legais do Artigo 27 da Lei 9.514/97 dayCaixa Econdmica Federal, datada de 07/05/2024,
arquivada. Emol.: R$ 144,77; 20% FET] RS 28.95; 5% FUNPERJ R$ 7,23; 5% FUNDPERIJ R$ 7,23; 6%
FUNARPEN R$ 7,23; 2% PMCMV RS 2,89; 5% ISS 7.23: Selo R$ 2,59; Total R$ 209,57. O referido ¢

verdade e dou fé. Nova Iguagu, 04/06/2024. Eu, , Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente, Matr.
CGJ n.° 94/23345 digitei. E eu 3 Maria Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da
Interventora, Matr. CGJ n.° 94/5514 a subscrevo e assino.-.-.=.-.-.=.-.=.=.=. (Selo Eletrénico EESS 30802 CBX).

R‘I‘J—‘)IJ.lIJ?-I’rotocolo:139.3!5-COMPRA E VENDA. Nos termos do contrato de venda e compra de imavel
mutuo e al_lenag:ﬁo fiduciaria em garantia no SFH — Sistema Financeiro da Habitag¢fo, na forma do § 5° do art. 6 1-
da L'CI 4.3&?03’64 e Lei 11.977/09. datado de 27 de marco de 2024 de n® 1.4444.2272536-9. o imovel Lh‘onstan[é da
nmlru:'ulzl foi adquirido por GUARACI NAKAMURA RODRIGUES DA CONCEICAO., brasileiro. nuscido
cm 05/05/1984. administrador. portador da CNH n° 03525911495. expedida pelo Orgdo de transito/SP cm
(}2’*’()'_1;.‘2021 e do CPF n® 325.920.408-38. casado no regime de comunh@o parcial de bens, na vigéﬁcia Zia Lei
0.515/77. e seu conjuge LAYSE RIBEIRO SCHUSTER. brasileira, nascida em 23/09/1987, odom()lo:o
portadora de CNH n° 04068748006. cxpedida por Orgio de Transito/SP em 19/08/2021 e do CPFL_-]‘-'
089.552.186-56. residentes e domiciliados em Rua Patagonia, 983, 304b, Sion em Belo Horizonte. por comp’m
leita a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, institui¢io financeira com sede no Setor Bancario Sul. Quadra
4‘. ‘Lgtes 3/4. em Brasilia/DF. inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04., neste ato reprrcscniadu por
Cristiano Alberto Marques, brasileiro. casado. nascido em 05/12/1979, economiario, portador da carteira de
identidade n® 02434984622-Detran/MG. emitida em 08/02/2022 e do CPF n® 039.113.136-24. conflorme
pr(»—curag}'?() lavrada em 05/04/2023 as folhas 017 do livro 3557-P. substabelecimento de 22/09/2023 na tolha
035, do livro 3579-P do 2° Tabelionato de Notas e Protesto de Brasilia/DF e substabelecimento de 18/10/2023
Ia_\-'r;-]du _zls tls. 059 do livro 518-P do 2°Oficio de Notas de Governador Valadares/MG,. substﬂbe]ccimemo_t-le-
L_}:JIE/‘.'ZU}IS nas fls. 200/204 do livro 314 do 3° Tabelionato de Notas de Caratinga/MG, pelo valor de R%
58.150.00 (cinquenta e oito mil. cento e cinquenta reais). sendo utilizado o valor de R$ 3.150.00 atraves e
recursos proprios: e R$ 55.000.00 através do financiamento concedido pela CAIXA, com todas as clausulas ¢
condigdes do titulo. do qual uma via fica arquivada. Foram apresentados e arquivados os documentos pertinentes

{(Continua no verso)
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——— MATRICULA FICHA ——
90.102 02v"

a consecugdo desse registro. Fol apresentada a Certidao de Quitagdo de ITBI expedida pela PCNI n- 20247001043
pago no valor de 3.457.77 em 30/04/2024, sendo avaliado em 115.000,00, e inscri¢do do imovel na PCNI sob o n®
906412, e Certidao de Retificagio n® 2024/000420, datada de 12/07/2024. Fica arquivado neste servigo a consulta
de indisponibilidade de bens em nome da vendedora sob o n® 01678.24.08.09.20.677, comprovando gquec até
09/08/2024. nada consta em nome da mesma. Foi realizada a pesquisa de imdveis em nome do(s) adquirentes(s).
por meio da Plataforma ONR, tendo sido a consulta negativa, o que determinou a concessfio dos descontos nos
valores de emolumentos pela 17 Aquisigdo Imobiliaria, em conformidade com o artigo 1.077. § 1° do Novo Codigo
de Normas da CGJ-RJ. Emol.: R$ 1.034,05; 20% FETJ R$ 0,00; 5% FUNPERJ RS 0,00; 5% FUNDPERI R$ 0.00:
6% FUNARPEN R$ 0,00; 2% PMCMYV R$ 20.68; 5% 1SS R$ 51.70; DISTRIBUI¢ZAO RS 38.15; Selo R$ 2.59:
Total R$ 1.147.17. O referido € verdade e dou fé. Nova Iguacu, 09/08/2024. Eu, ¢ Fabiano Augusto Varjio
Salgueiro, Escrevente. Matricula CGJ n® 94/5514, digitei. E eu, Aleandra Mendes Cardoso.
Substituta Legal da Interventora do Registro, Matricula CGJ n® 94£5512, subscrevo’e assino.-.-.-.-.=.=.=.=,=.=,=.=.=.=,.-
............................................................................................................ {Selo Eletrénico EETX 32092 IFL).

R.10 — 90.102 - Protocolo: 139.315 - ALIENACAO FIDUCIARIA. Nos termos do instrumento particular
indicado no R.9, o imével constante da matricula, foi constituido em propriedade fiduciaria. na forma do artigo 22
¢ seguinte da Lei 9.514/97, e transferido sua propriedade resolivel ao fiduciario CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, qualificada no R-9. com escopo de garantia do financiamento por ela concedido aos devedores
GUARACI NAKAMURA RODRIGUES DA CONCEICAO e¢ LAYSE RIBEIRO SCHUSTER. ji
qualificados no R.9. pelo valor de R$ 115.000.00. Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas
Cartordrias: Registro e ITBI): RS 0,00; Valor total da divida (financiamento) R$ 55.000,00: Valor da Garantia
Fiducidria e do Imdvel para fins de venda em Publico Leildo: R$ 115.000.00; Prazo total: Amortizagio: 360
meses; Taxa de Juros Balcdo: Nominal % (a.a.) 8.6395 — Efetiva % (a.a.) 8.9900; Encargo mensal inicial:
Prestagio (alj): R$ 42835; Tarifa de Administragio: R$ 25.00; Total: R$ 469,41; Vencimento do primeiro
encargo mensal: 01/05/2024; Reajuste dos encargos: de acordo com o item 4. Por forga da Lei, a posse do imovel
fica desdobrada. tornando-se o devedor fiduciante possuidor direto e o credor fiduciario possuidor indireto. Emol.:
RS 1.034.05: 20% FETIJ R$ 0.00; 5% FUNPERIJ R$ 0.00; 5% FUNDPERJ R$ 0,00; 6% FUNARPEN R$ 0.00: 2%
PMCMV RS 20.68; 5% [SSZRSE 51.70: Selo RS 2.59; Total RS 1.109,02. O referido ¢ verdade e dou fé. Nova
lguagu. 09/08/2024. Eu. Fabiano Augusto Varjdo Salgueiro, Escrevente, Matricula CGJ n® 94/5514.
digitei. E eu leandra Mendes Cardoso. Substituta Legal da Interventora do Registro. Matricula
CGJ n® 94/ € ASSINO.—.mmimm i mmam i m s s e s e m e = (Selo Eletrénico EETX 32093 NGG)

Av-11-90.102-Protocolo:139.330-CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: Nos termos do art. 18 da lei
10.931/2004. procede-se a averbagdo da emissfio da Cédula de Crédito Imobiliario, nimero 1.4444.2272536-9
Série 0324, datada de 27/03/2024. sendo a institui¢do custodiante a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF ja qualificada. Valor total da divida ¢ de R$ 55.000.00; Garantia de R$ 115.000.00: Total da parcela R%
469.41: Seguro morte e invalidez permanente R$ 8.47; Seguro de danos fisicos ao imével R$ 7.59. Emol.: R$
144.77: 20% FETIJ: R$ 28.95; 5% FUNDPERJ: R$ 7.23; 5% FUNPERIJ: R$ 7.23: 6% FUNARPEN: RS 8.68: 2%
PMCMV: RS 2.89: 5% 1 R$ 7.23: Selo: R$ 2.59; Total: R$ 209.57. O referido ¢ verdade e dou fé. Nova
lguagu, 09/08/2024. Eu. . Jabiano Augusto Varjao Salgueiro, Escrevente, Matricula CGJ n® 94/5514. digitei.
Eeu gl Al ra Mendes Cardoso, Substituta Legal da Interventora do Registro, Matricula CGJ n°
94/5517., SUbSTIEVO € aSAIN0.~.m.mmim s mimmim i m i e m e L (Selo Eletronico EETX 32143 ALB)

Av.12 - 90.102 — Protocolo: 141.190 — CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA E CEDULA
DE CREDITO IMOBILIARIA: Por Contrato por Instrumento Particular, com caréter de escritura publica, na

forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/1964 de venda e compra de imével residencial, mittuo com obrigagdes e
alienag@o fiducidria em garantia no SFH — CCFGTS — Programa Minha Casa, Minha Vida, datado de 18/10/2024,
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢do financeira com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada por Fabio
Garcez Ramalho, brasileiro, casado, economidrio, inscrito no CPF n® 927.323.567-00, conforme procurag¢io
lavrada as fls. 079, do livro 3583-P, em 17/11/2023, no 2° Tabeliio de Notas e Oficios de Brasilia/DF,
substabelecimento lavrado as fls. 185, do livro 3596-P, em 15/04/2024, no 2° Tabelido de Notas e Oficios de

(continua na ficha 03)
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Brasilia/DF, substabelecimento lavrado as fls. 198/200, ato n® 140, do Livro 131-P, em 02/05/2024, no 9°
Oficio de Campos dos Goytacazes/RJ, e substabelecimento lavrado as fls. 101, ato n® 062, livro 0011 em
07/05/2024 no Servigo do RCPN e Tabelionato do 2° Distrito de Marica/RJ, procede-se esta averbagdo para
fazer constar na presente matricula, que fica cancelada, portanto, sem mais efeito legal a alienacio
fiducidria registrada sob o R-10, bem como a cédula de crédito imobilidria averbada sob o Av-11,
conforme Art. 1.202, § 3° do Cédigo de Normas da CGJ/RJ, liberando o imdvel dos 6nus que o gravava, de
acordo com o item 2.2 do citado contrato. Emol.: R$ 144,77; 20% FETJ R$ 28.95: 5% FUNPERJ R$ 7,23; 5%
FUNDPERJ R$ 7,23; 6% FUNARPEN RS 8.68; 2% PMCMV R$ 2.89; 5% ISS RS 3; Selo R$ 2,59; Total
R3$ 209,57. O referido ¢ verdade e dou fé. Nova Iguagu, 18/11/2024. Roney da Silva
Nepomuceno, Escrevente, Matricula CGJ n°® 94/20054, digitei. E eu. Aleandra Mendes
Cardoso, Escrevente, Matricula CGJ n® 94/5512, subscrevo e assino.-.-.-.-.4.(8elo Eletronico EEVD 95931 BIU)

R.13 — 90.102 - Protocolo: 141.050 - COMPRA E VENDA. Nos termos do Contrato por Instrumento
Particular, com caréter de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/1964 de venda e compra de
imével residencial, mutuo com obrigagdes e alienagfio fiducidria em garantia no SFH — CCFGTS — Programa
Minha Casa, Minha Vida, datado de 18/10/2024, de n° 8.4444.3572608-1, o imdvel constante da matricula foi
adquirido por CARLOS ALBERTO DE SOUZA, brasileiro, nascido em 25/08/1963, analista de sistemas,
portador de Carteira de Identidade n° 068545292, expedida por Detran/RJ em 18/08/2008 ¢ do CPF n°
006.509.587-13, solteiro, ndo vive em unifo estavel, residente e domiciliado em Travessa Lino Esteves, 121,
Casa 1, Engenhoca em Niteréi/RJ, por compra feita a Guaraci Nakamura Rodrigues da Conceigiio e Layse
Ribeiro Schuster, qualificados no R-9, pelo valor de R$ 145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil reais), sendo
utilizado o valor de R$ 30.953,86 através de recursos préprios; R$ 301,00 através do desconto/subsidio
concedido pelo FGTS/Unidio; e R$ 113.745,14 através do financiamento concedido pela CAIXA, com todas as
clausulas e condigSes do titulo, do qual uma via fica arquivada. Foram apresentados e arquivados os
documentos pertinentes a consecugfo desse registro. Foi apresentada a Certiddo de Quitagfio de ITBI expedida
pela PCNI n® 2024/003049, pago no valor de 4.822,04 em 23/10/2024, sendo avaliado em 160.745,68, com
inscrigiio do imével na PCNI sob o n°® 906412, e Certiddo de Retificagdo n® 2024/000709, datada de 08/11/2024.
Ficam arquivados neste servigo as consultas de indisponibilidades de bens em nome dos vendedores sob os n
01678.24.11.18.27.722 e 01678.24.11.18.42.726, comprovando que até 18/11/2024, nada consta em nome dos
mesmos. Foi realizada a pesquisa de iméveis em nome do(s) adquirentes(s), por meio da Plataforma ONR,
tendo sido a consulta negativa, o que determinou a concesso dos descontos nos valores de emolumentos pela
1* Aquisi¢do Imobiliaria, em conformidade com o artigo 1.077, § 1° do Novo Cédigo de Normas da CGJ-RJ.
Emol.: R$ 1.034,05; 20% FETJ R$ 0,00; 5% FUNPERJ R$ 0,00; 5% FUNDPERJ R$ 0,00; 6% FUNARPEN
R$ 0,00; 2% PMCMV R$ 20,68; 5% ISS R$ 51,70; DISTRIBUICAO 41,66; Selo R$ 2,59; Total R$
1.150,68. O referido ¢ verdade e dou fé. Nova Iguacgu, 18/11/2024. Eu Roney da Silva Nepomuceno,
Escrevente, Matricula CGJ n® 94/20054, digitei. E eu rekees Aleandra Mendes Cardoso,
Escrevente, Matricula CGJ n® 94/5512, subscrevo e assino=/-.-.- .- - - ==.- -, (Selo Eletrénico EEVD 95932 LGQ)

R.14 - 90.102 — Protocolo: 141.050 - ALTENACAO FIDUCIARIA. Nos termos do instrumento particular
indicado no R.13, o imo6vel constante da matricula, foi constituido em propriedade fiduciaria, na forma do
artigo 22 e seguinte da Lei 9.514/97, e transferido sua propriedade resolivel ao fiduciario CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, qualificada no Av.12, com escopo de garantia do financiamento por ela
concedido ao devedor CARLOS ALBERTO DE SOUZA, ja qualificado no R.4, pelo valor de RS 113.745.14.
Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartordrias: Registro ¢ ITBI): R$ 0,00; Valor total
da divida (financiamento): R$ 113.745,14. Valor da Garantia Fiduciaria e do Imével para fins de venda em
Publico Leildo: R$ 160.475,68; Prazo total: Amortizagdo: 232 meses; Taxa de Juros Contratada % (a.a.):
Nominal: 7.0000 — Efetiva: 7.2290; Encargos mensal Inicial: Prestagio (a+j): R$ 895,90; Tarifa de
Administragdo - TA: R$ 25,00; Seguro: R$ 160,50; Total: R$ 1.081.41: Vencimento do primeiro encargo
mensal: 18/11/2024; Reajuste dos encargos: de acordo com o item 4. Por for¢a da Lei, a posse do imével fica
desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante possuidor direto e o credor fiducidrio possuidor indireto. Para
efeitos do artigo 24, inciso VI, da citada Lei 9.514/97 foi indicado o valor de R$ 160.475,68. Emol.: R$
1.034,05; 20% FETJ R$ 0,00; 5% FUNPERJ R$ 0,00; 5% FUNDPERJ R$ 0,00; 6% FUNARPEN R$ 0,00; 2%

(continua no verso)
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PMCMV R$ 20,68; 5% ISS R$, 51,70; Selo R$ 2,59; Total RS 1.109,02. O referido ¢ verdade e dou fé. Nova
Iguacgu, 18/11/2024. Eu Roney da Silva Nepomuceno, Escrevente, Matricula CGJ n® 94/20054,
digitei. E eu Aleandra Mendes Cardoso, Escrevente, Matricula CGJ n° 94/5512,
subscrevo e assiiO . —.~.-.- =TT e s e mmm e (Selo Eletronico EEVD 95933 LGF)

Av.15 — 90.102 — Protocolo — 143783 - INTIMACAO DE ED i
x ITAL. Nos termos do Oficio n® 601185/2025
t{31;11'.::»d0 d;c 18 de junho de 2025 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, assinado por sel;
presentante legal, procede-se esta averbagiio para fazer constar na presente matricula a inti do d
devedor: CARLOS ALBER Ses relatives

TO DE SOUZA, por meio d i i
05 G- e et P io de edital de cumprimen

) to das obrigacgdes relativas
: ver pagos até a presente data referente ao C itaci 2

O Edital de intimagfo foi feito de forma eletrénica, s o e e
1733/2025 de 04/11/2025 e 1734/2025 de 05/11/2025 Emol.-

conforme publicagdes n% 1732/2025 de 03/1 1/2025,
RS$ 734,83; FETJ ; FUNP
36,74; FUNDPERJ 36,74; FUNARPEN R$ 44,08; PMC RE e v

)] MV R$ 14,69; ISS R$ 36,74; selo R$ 3.27:

gEE Tﬁqo 9,01; Total R$ 1.103,06. O referido ¢ verdade e dou fé. Nova Iguacu, 06/03/2026,
] * onia Maria Magalh3es Emygdio, Substituta Legal da Interventora do Registro, Matricul

CGIJ n.” 94/781, escrevi, subscrevo e assino. 4 ; N

T me--Selo Eletrdnico EFBY 23895 HPN

Av.16 — 90.102 — Protocolo — 149.244 - CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE EM NOME DO
FIDUCIARIO. Nos termos do Oficio n® 601185/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de
18/06/2025 expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal, nos
termos do contrato de financiamento imobilidrio com alienagfio fiduciaria em garantia n° 844443572608-1,
firmado em 16/10/2024, registrado no R.14 desta matricula, com fulero no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o
decurso do prazo legal sem purgagio de mora, procede-se a presente averbagdo para fazer constar a
Consolidag¢io da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, mediante o
recolhimento do ITBI a PMNI pela guia n® 2026/001167, nimero do Titulo 202600894245 em 31/03/2026,
no valor de R$ 5.234,12, estando este imdvel inscrito na PMNI sob o n® 906412. Emol.: R$839,62; 20% FETJ
R$167.92; 8,5% FUNPERJ R$71,36; 8,5% FUNDPERJ R$71,36; 6% FUNARPEN R$50,37; 2% PMCMV
R$16.79: 5% ISS R$41,98; 1% FUNPGALERJ R$8,39; 1% FUNPGT RS$ 8,39; FUNDACPGUERJ R$8,39:;
Selo R$3.27:PRE ACAQ RS 59,65 Tot:lifiﬁi‘ﬂ',éw. O referido € verdade e dou fé Nova Iguagu,

14/08/2026. E Eu ‘tiene Feryéira dos Santos Pereira, Escrevente, Matricula CGJ n°
Sonia Maria Magalhfes Emygdio, Substituta Legal da




