CARTORIO 3° OFiCIO DESAO GONCALO
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* CIRCUNS CRICAO
TABELIA DENOTAS E OFICIAL DO REGISTRO: IVY HELENE LIMA PAGLIUSO
Estrada Raul Veiga, n°351 — Lojas 26/27 — Raul Veiga/ Alcantara — Sdo Gongalo — RJ
Email — contato@saogoncalo3oficio.com.br

Tel.: (21) 2036-0962 / (21) 97736-2135 CNM: 089649.2.0082128-64
CNM: 089649.2.0082128-64
CARTORIO DO 3 OFICIO REGISTRO GERAL
DE $40 GONGALO - RJ
u DE JUSTI A REGISTRO DE NOVELS _8M2AT§U§A “CH“
DA CIRCUNSCRICA
DE RO GON(;ALO CIRCUNSCHICAD

IMOVEL: ° 145 casa 08 apto 201 na Rua Padre Prevot, situado no loteamento denominado JARDIM NOSSA
SENHORA AUXILIADORA, zona urbana do 3° Distrito deste Municipio, com inscrigio municipal n° 305964013, com a
fracdo ideal de; 32,30/608,00 avos, com acesso pela escada de uso comum ao n°145 casa 05, 1°145 casa 06, n°145 casa (7,
n°145 casa 08, n°145 casa 09, n°145 casa 05 apt201, n°145 casa 06 apt201, n°145 casa 07 apt201, n°145 casa 08 apt201 e
n°145 casa 09 apt201 que mede: 1,20m de frente para a drea de uso comum a0 n°145 casa 05, n°145 casa 06, n°145 casa (7,
1145 casa 08, n°145 casa 09, n°145 casa 05 apt201, n°145 casa 06 apt201, n°145 casa 07 apt201, n°145 casa 08 apt201 ¢
1°145 casa 09 apt201 que d4 acesso para a Rua Padre Prevot; 1,20m nos fundos confrontando com a frago do n°143 casa 09;
5,93m do lado direito em dois alinhamentos, sendo o primeiro alinhamento 2,43m confrontando com o lote de n°18 € 0
segundo alinhamento 3,48m confrontando com o lote de n°22 ¢ 3,53m do lado esquerdo em dois alinhamentos, sendo o
primeiro alinhamento 1,25m ¢ o segundo alinhamento 2,28m, ambos confrontando com a drea de uso comum a0 n°143 casa
05, 1°145 casa 06, n°145 casa 07, n°143 casa 08, n°145 casa 09, n°145 casa 05 aptd0L, n°145 casa 06 apt201, n°145 casa 07
apt201, n°143 casa 08 apt201 ¢ n°145 casa 09 apt201 que d4 acesso para a Rua Padre Prevot, AREA DE USO COMUM -
Mede: 3,00m de frente para a Rua Padre Prevot; 1,50m nos fundos, confrontando com o lote de n°22; 35,48m do Jado direito
em cinco alinhamentos, sendo o primeiro alinhamento 29,55m confrontando com o lote de n°18, o segundo alinhamento
1,20m, 0 terceiro alinhamento 1,25m, o quarto alinhamento 2,28m ¢ o quinto afinhamento 1,20m, ambos confrontando com a
escada de uso comum a0 n°143 casa 03, n°145 casa 06, n°145 casa 07, n°145 casa 08, n°145 casa 09, n°143 casa 03 apt201,
1145 casa 06 apt201, 1°145 casa 07 apt201, n°145 casa 08 apt201 & n°145 casa 09 apt201 & 33,98m do lado esquerdo em s
alinhamentos, sendo o primeiro alinhamento 16,21m confrontando com os iméveis de n°145 casa base a0 nal45 casa 04, 0
segundo alinhamento 1,98m confrontando com o iméveis de n°145 casa base a0 nal45 casa 04 ¢ o terceiro alinhamento
15,79m confrontando com a fracdo do n°143 casa 05, com a fragfo do n°145 casa 06, com a fragdo do n°145 casa 07, com a
fracdo do n°145 casa 08 & com a fragio do n°145 casa 09. Edificado no lote de termeno n° 20 da quadra 69, que mede: 19,00m
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e frente ¢ fundos, por 32,(]Tn de ambos o5 lados, com a éread-e,608,00m2, confrontando-se na frente com a Rua Padre
Prevo, nos fundos com o lote 22, do lado dirito com o lote 18; ¢ do lado esquerdo com o lote 23. PROPRIETARIO:

VILAR123 EMPREENDIMENTOS LTDA, inscrita no CNPAME. @o o° 49.849.356/0001-93, com sedeyna rua Padre
Rolim ° 580, Barraco, nesta cidade. Registro Anterior: Ly, et 055. Prot.192.977. Eu, % , Bruno da
Silva Trindade, escrevents I, Mair.94/13959, digiteiec A€t 00 de Souza Buriche, subsfifuto Jegal, Mat.
04/13571. Assino. Sio Gongalo, 21 de novembro de 2024,

R.01 - Prot. 196613 em 14/05/2025 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: VILAR 123
EMPREENDIMENTOS TTDA, antes qualificado. ADQUIRENTIE(S): MARCOS VINYCIOS
MMEIDA REIS, brasileiro, nascido em 09/03/2007, solteiro, vendedor de
comercio e assemelhados, filho de Ingrid Almelda Rels, e-mail:
narcosvinyciosalmeidareis@gnail.com, portador da carteira de identidade n°
22932383779, expedida pelo DETRAN/RJ, em 07/03/2025, inscrito no CPE/ME sob o
n® 229.323.837-79, residente e domiciliado na R Rio Bonito, 23, sobrado,
Jardin Fluninense em Sd0 Goncalo/RJ. EORMA DO TITULO: Contrato n°
8.4444.3797994-7, por Instrumento Particular datado em 14/05/2025 de Venda e
Compra de Imovel, Mituo e Alienacdo Fiducidria em Garantia - no Sistema
Financeiro de Habitacdo - Carta de Credito Individual, CCFGIS - Programa minha
casa, minha vida - PMCMV - com utilizacdo dos recursos da conta vinculada do
FGTS, com carater de Escritura Piblica, na forma do art. 61 e seus paragrafos
da lei no.4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei nob.049 de 29.06.1966.- YEEQB
DO CONTRATO: RS 180.000,00, satisfeito da sequinte forma: RS 111.892,82,
refere-se aos financiamento concedido pela CAIXA; RS 22.797,18, refere-se
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aos recursos proprios; RS 0,00, refere-se aos recursos da conta vinculada do

FGTS; RS 45.310, 00, refere—se aos desconto concedido pelo
FGTS/Unido (complemento) .— OBS: ITBI Pago no valor de R$ 3.649,44, através da
guia n°2240/2025. Foram realizadas as consultas ao Banco de
Indisponibilidade de Bens — BIB da Corregedoria Geral da Justica do Estado
do Rio de Janeiro, bem c¢omo a Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens — CNIB. Custas na forma da Lei. S&o Gongalo, 19/05/2025. SELO: EEXP
95970 SUT. Assinado digitalmente por TIAGO DE SOUZA BURICHE, SUBSTITUTO
PEEAT;, = = moco0 = = 50en = = 606% B - RO W A GRER M e FHOm W e ERER W e wem = o

R.02 - Prot. 196613 em 14/05/2025 - ALIENACAO FIDUCIARIA -
DEVEDOR (ES) /FIDUCIANTE (S) : MARCOS VINYCIOS ALMEIDA REIS, gualificado(a)

anteriormente. CREDOR FIDUCIARIO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo
financeira =sob a forma de empresa pubklica, pessca Jjuridica de direito
privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na
data da presente contratacdo, com sede em Brasilia DF, no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04.
FORMA DO TITULO: Idem ao R.01. VALOR DO MUTUO: R$111.892,82. 8Sistema de

Amortizacgdo: Tabela Price. Prazo Total (meses) : 420. Taxa de Juros
contratada: Nominal: 4.7500 a.a e Efetiva: 4.8547 a.a. Nominal e Efetiva
(a.m.): 0.3858. Encargo mensal inicial: Prestacdo (a + j): RS$ 546,99 + Taxa
de Administra¢do: R$ 0,00 + Seguros: R$ 23,94 = Total: R$ 570,93. -

Vencimento do 1° Encargo Mensal em 20/06/2025. Concordam as partes em que o
valor do imovel dado em garantia fiduciaria, para fins do disposto no inciso
VI do artigo 24 da Lei n ° 9.514/97, ¢& o expresso em moeda corrente
nacional. Valor da Garantia Fiduciaria R§ 208.000,00. Em garantia do
pagamento da divida decorrente do financiamento ora contraido, e das demais
obrigagdes por ela assumida a Devedora/Fiduciante, aliena a CEF, em carater
fiduciario, o imdvel objeto desta Matricula. As demalis clausulas e Condig¢bes
sdo as constantes do contrato que fica agui arguivado. O presente registro
trata-se da 1% aguisic8do imobilidria do adguirente. Custas na forma da Lei.
S8o Gongalo, 19/05/2025. SELO: EEXP 95971 YHR. Assinado digitalmente por
TIAGO DE SOUZA BURICHE, SUBSTITUTO LEGAL, — - - — — — — — — — — — — — — — =—

Av.03 - Prot. 201737 em 26/02/2026 - INTIMAGCAO - Em atengdc ao art. 1.007 §
1° do CNCGJ/RJ com vigéncia em 01/01/2023, averba-se os resultados das
diligéncias feitas &ao devedor MARCOS VINYCIOS ALMEIDA REIS, qualificado
anteriormente, realizadas nos dias 31/03/2026 e 14/04/2026, conforme a
certidio de notificacic, registro n°® 242591, expedida pelo 1° 0Oficio de Sio
Gongalo, em 14/04/2026. Dado o insucesso em se proceder & notificacdoc do
requerido pelo fato do mesmc estar em local ignorado, incertc ou
inacessivel, a certiddo foi encerrada NEGATIVA. Foram realizadas, por via
eletrénica, as intimacles em face do devedor ora mencionado, mediante a
publicacdo dos editais publicados nos dias 18/05/2026, 19/05/2026 e
20/05/2026, pelo sistema de Registro de Iméveis Eletrénico sob n° 958907,
958908 e 958909, edicdo/ano: 1863/2026, 1864/2026 e 1865/2026, no enderecgo:
www.registroimeobiliaric.org.br. Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo,
11/06/2026. SELO: EFDF 76997 BWB. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS
BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — — — — — — — = — — — — — — = — — — — — - — — -

Av.04 - Prot. 204348 em 07/07/2026 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n® 89/2019) datado de
07/07/2026, procedo a averbacio da CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imovel
objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
antes gualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover o leildoc
publice do imdvel dentrc de 60 (sessenta) dias contados da data da
averbacgdo, tendo em vista que o fiduciante MARCOS VINYCIOS ALMEIDA REIS,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida

CONTINUA NO VERSO
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no prazo de 15 (guinze} dias, contados da data da intimacdo averbada no
Av.03, bem como das despesas decorrentes, nao cumpriu o contrato. O
Imposto de Transmissio - “ITBI”, pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
através da Guia n° 3036/2026, no valor de R$ 6.438,76 em 23/06/2026
(base de calculo R$ 212.310,20). Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo,
14/08/2026. SELO: EFEE 72725 VQF. Assinado digitalmente por PEDRO LUCAS
VASCONCELOS LEAL, SUBSTITUTO, 94/25127. — — = = = = = = = = = = = — — =

Av.05 - Prot. 204348 em 07/07/2026 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacio Av.04 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
R.02 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imdével. Custas na forma da Lei. Sio
Gongalo, 14/08/2026. SELO: EFEE 72726 IDF. Assinado digitalmente por
PEDRO LUCAS VASCONCELOS LEAL, SUBSTITUTO, 94/25127. - - - — — — — = — =
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cépia € reproducéo auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais O6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citacbes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certidbes do registro de iméveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 14/08/2026. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$124,08
20% FETJ: R$24,81
8,5% Fundperj: R$10,54
8,5% Funperj: R$10,54
4% Funarpen: R$7,44
2% RESSAG: R$2,48
1% Funpgalern: R$1,24
1% Funpgt: R$1,24
1% Fundac: R$1,24
5% ISS: R$6,33
SELO: R$3,27
Total: R$193,21
Selo usado: EFEE 72727 EAV
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