: REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
=g AV, NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
certidao-0587
Valide aqui 2303417/0083

este documento

REGISTRO GERAL
I»F:.:HA— g° OFiCI1O DE REGISTRO DE IMOVEIS
1

——— MATRICULA

CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
14 de setembro de 2010.

351198

IMOVEL Casa 14 do Bloco 1 do prédio em construgao situade na
Estrada Cabugu de Baixo n® 900, na freguesia de Guaratiba,
com direito a 1 vaga de garagem situada no pavimentoc térreo
localizada na frente da casa e correspondente fragio ideal
de 0,001950 para casa e de 0,000114 para a wvaga do
respectivo terreno, gque mede em sua totalidade 120,00m de
largqura, 360, 00m de um lado e 350,00m pelo outro,
confrontande de um lado com terreno, de Flavic dos Santos e,
nos fundos com propriedade de Montenegro. INSCRICAO FISCAL:
0817168-8 (MP) CL 01521-4. PROPRIETARIO: SPE ESTRADA CABUCU
DE BAIXC INCORPORACOES LTDA, com sede nesta cidade, CNPJ
09.476.626/0001-43, gue adquiriu através de permuta
celebrada com Antonic Fernandes Henrigques e sua mulher, pela
escritura de 12/01/09 do 4° Oficio de Niterdi-RJ, livro 959,
fl. 191, registrada em 08/10/09 com ¢ n° 10 na matricula
38121. INDICADOR REAL: N° 315363 & fl. 67 do livro 4-FE. Rio
de Janeiro, 14 de setembro de 2010. ————————smem—m—m—————

o oficial __ A4 (ttut—) _ -
/

Av - 1 UsSo: Constg'registrado em 08/10/09 com ¢ n° 12 na matricula
38i21, o USO de &area distando 154,63m pelc lado direite =
partir do muro frontal do imével n® 222, da Estrada Cabucgu,
{(lote 2 do PAL 14012), medindo: 38,86m de lado, paralelo ao
alinhamento da entrada, por 35,78m de profundidade,
instituida por SPE ESTRADA CABUCU DE BAIXO INCORPORAGOES
LTDA, em favor do iméwvel situado na Estrada Cabugu de Baixo,
lote 1 do PAL 14012, objete da matricula 171698, ceonstituido

através da escritura de 16/09/09, do 15° 0Oficio, livro 2256,
£fl. %4. Rio de Janeiro, 14 de setembro de 20]10. —-———-———————

0 oficial /0 Ut~

TNV

00351199
(L

Av — 2 Uso: Consti}&egistrado em 08/10/08% com o n® 14 na matricula
171698, o USO, constituido através de escritura de 16/08/09,
do 15° oOficio, livro 2256, £f1. 54. Ric de Janeiro, 14 de

setembro de 2010. —-———"————=—mmem—m——————— oo —m——e s
Segue no verso
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O Oficial / /!_(JM’L 3

AV — 3 MEMORIAL 6€ INCORPORAGCAO: Consta registrade em 19/11/09 com
o n® 15 na matricula 38121 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
integrante do Programa Minha Casa Minha Vida, instituido
pela Lei 11977 de 07/07/09, pelc reguerimento de 10/08/09,
dele constando que ¢ prazo de caréncia € de 180 dias

contados da data do arquivamento do Memorial, pedendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagido caso n&o
comercialize 60% das unidades e que o empreendimento <tera
482 wvagas de garagem situadas no pavimento térrec. Rioc de
Janeiro, 14 de setembro de 2010. e e e e
O Oficial /C:(W
R ~ 4 HIPOTECA{/ﬁelo instrumento particular de 30/12/09, prenotado
em 09/04/10 com o n® 12920210 a fl. 24v do livro 1-GU, fica
registrada a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por SPE
ESTRADA CABUCU DE BAIXO INCORPORACOES LTDA em favor da CAIXA
ECONSMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia-DF, pelo valor de R3$320.642.945,00 (neste valor
incluido outros iméwveis) a ser paga em 24 meses a contar do

1° mé&s subsequente ac término da obra definido no Cronograma

.1 ato
RODA04A96 GZT

Fisico-Financeiro e de Desembolso do empreendimento,

®

regendo—se o© contrato pelas demais clausulas e condigdes
constantes do titule. Ric de Janeiro, 14 de setembro de
2010, S
O Oficial A e D

/
AV - 5 OBRIGagﬁES? Pelo requerimente de 04/04/11, prenctado em
08/04/11 com © n® 1356636 & fl. 14 do liwro 1-HE, instruido
pela certidaoc n® 083612 de 31/03/11 da Secretaria Municipal
de Urbanismo, fica averbada as ORBRRIGACSES assumidas por

SPE ESTRADA CABUCU DE BAIXO INCORPORA{:ﬁES LTDA perante o
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar a Estrada do

RRLOGI74 MED

(R).1 ato

Segue na ficha 2
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Cabucu de Baixo, em toda a sua largura, na extensdo de
290, 00m, correspondente & dimensdo da testada do terrenoc
até a Rua Sebastido José de Oliveira (Entomologista),
conforme PAA 11.884, de acordo com o despacho de 02/02/11
da U/CGPE/CLH, a4 f£l1. 63. As obras de urbanizagio deverdo
atender ao gque determina o RPT (Regulamento de Parcelamento
da Terra, gue aprovado pelo Decretc E 3800 de 20/04/70) e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos
4drgdos responsaveis a sua aprovagdo, no ambito de suas
competéncilas. A inadimpléncia da obrigacgéao assumida,
importarid na ndoc concessdoc de “habite-se” para gqualquer
edificac3o que venha a ser construida no local, até a
conclusao das cbras de urbanizacao e aceitacdo dos
logradouros em guestao. Rio de Janeiro, 09 de maic de 2011.

0 Oficial (7 /,W = -

AFETAGCAO: Foi hoje averbada, com o n° 17 na matricula
28121, a constituicidoc do patrimdnioc de AFETAGRO, para o

empreendimento. iii/ii/iipeiro, 01 de junho de 2011, -———— i
0 oficial T -

J

RS 13

(R).1 ato
r RS m_]

R
AV ~ 7 RETIFICACAO: Pelo requerimento de 08/04/10, prenotado em

17/03/11 com o n°® 1352022 a f£fl. 148 do 1livro 1-HDH, e de
acordo com Memorial Descritiveo de 17/05/10 assinado pelo
arquitete CARLOS GARCIA DA FONSECA, CREA/RJ 1998102861 e
planta, fica averbada a RETIFICAGAQO caracteristicos e
confrontactes do imével, gue passam a sSer os seguintes: Q
terrenc mede 119,57m de frente, 117,15m de fundoss a
esquerda 357,06m em 3 segmentos de 313,27m mais 36,65m mais
7,14m e a direita 367,00m em 5 segmentes de 9,10m mais
105,87m mais 82,67m mais 126,36m mais 43,00m, confrontando
a esguerda com o lote 1 do PAL 14012 da Estrada Cabucu de
Baixo de propriedade da SPE Estrada Cabugu de Baixo

Seque no VvVerso
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Tncorporagdes Lida e com o n® 222 da Estrada Cabugu de
Baixo de propriedade de Antonio José de Lima, a direita com
o n® 338 Sitio Trés Irmaos da Estrada Cabucu de Baixo de
propriedade de ©Orlande Mendes Ricci e nos fundos com o n®°
1435 da Estrada do Magarg¢a (Condominio Residencial Colinas
da Magarc¢a). Rio de Janeiro, 18 de agosto de 2011. -—-——————
O Ooficial yai le
L
AV - CANCELAMENTO :

ifistrumente particular de 28/01/11,

1-HJ, fica
HIPOTECA EM 1

Janeiro de
O Oficial

COMPRA afvzunxg Peleo instrumento particular gye serv%u para
a averbégéo 8, fica registrada a COMPRA E VENDA DA FRAGAO
do terreno feita por SPE ESTRADA CABUCU DE BAIXO
INCORPORAGCOES LTDA, em favor de LUIZ CARLOS PEREIRA DE
CARVATLHO, brasileiro, solteiro, autdnomo, identidade IFP/RJ
1085386256, CPF 079.011.85%7-11, residente em Nilépclis/RJ,
pelo pelo valor de R52.264,63, equivalendo a aquisigdo da

unidade o wvalor de
recursos proprios ng

R526.000,00, a ser integralizado com
alor de RS519.328,75, com utilizacao

de saldo de conta
de Servigo no va
utilizagdo do
forma de

R$51.450,00.
guia n® 1633212.
O Oficial

Segue na ficha 3
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R - 10 ALTENACAO FIDUCIARIA: Peleo instrumento particular gue
serviu para a averbagdo 8, fica registrada a ALIENACAC

r—_j FIDUCIARIA do imdével feityg por LUIZ CARLOS PERETRA DE
n e CARVALHO, em favor d ZATXA ECONOMICA FEDERAL, para
g garantia da diwvida or de RS551.450,00, regendo—-se o
é contrato pelas demal

®).1 ato

jJaneiro de
O Oficial

AV - 11  INTIMACRO: Pelo requerimentoc de 29/04/19, prenotade em
02/05/19 com o n°1861207 a £1.172v do livro 1-J7T,
instruide por Certidaoc Positiva do 1° Oficic de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art.12
do Provimento CGJ n®02/2017 a INTIMAGCAO do fiduciante
LUIZ CARLOS PEREIRA DE CARVALHQO, anteriormente
qualificado, realizada em 16/05/19, nos termos do art.26
da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15 (quinze}
dias contados da data da intimag#3o, dos encargos vencidos
e nao pagos referente ac contrato de financiamento com
garantia de alienag¢dc fiduciaria, registrado com o n°l0.

Rio de Janeirow de 2019, ————mmmme
O Oficial £ ECZR68483 ALD
T Vo Rocha Ge Carvelho
10° Oficie! sSubstituto
CTPS: 61786/015-RJ

aAv - 12 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimentce CNJ n® 47/2015) datado de 16/7/01/2020,
prenotado em 17/01/20 com o n°®1904574 & £1.234 do livro
1-1Ln, instruido por Certiddao Positiva do 1° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, fica averbado com base
no art.12 do Provimento CGJ n°02/2017 a INFIMAGERO do
Segue no verso
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fiduciante LUIZ CARLOS PEREIRA DE CARVALHO, anteriormente
qualificado, realizada em 28/01/2020, nos termos do
Art.26 da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15
{quinze) dias contados da data da intimagdo, dos encargos
vencidos e ndo pagos referente ao contrato de
financiamento com garantiz ipnacioc fiduciaria,
registrado com o n°10. f ) 13 de fevereiro de

CNM:089425.2.0351199-03

2020 . —mmm e e e e
O Oficial e 2 A EDHMOS050 ZLH
e =
Eliseu da Silyq
8° Oficial Substitute
TTRC SAKQAIONSG.R.T
AV - 13 REMANESCENTE: Em virtude do registro 20 de doac3o de 4area

na matricula n® 38121, fica averbade o REMANESCENTE do
imbGvel, gue passou a ser o seguinte: 119,53m de Ffrente

em dois segmentos de 31,74m, mais 87,79m: 117,15m de
fundo; 357,90m & direita em 4 segmentos de: 43,00m, mais
126,36m, mais 82,67m, malis 105,87m; 349,92m a esgquerda em
3 segmentos de: 282,6%m, mais 30,58m, mais 36,65m. Rioc de
Janeiro, 10 de julho de 2024 ,———=wo———mmmmmmam === ——————

1%

Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENOES - Mat. 06743

AV - 14 DESMEMBRAMENTO: Foi hoje averbado com o n° 22 na
matricula 38121, atraveés regquerimento de 24/03/24,
prenotade em 24/05/24 com o n® 2194775 a f£1.172v do livro
1-MN, instruido pela certiddo n® 75/0020/2024 de 25/01/24
da Secretaria Municipal de Desenvolvimente Urbano e
Econdmico Subsecretaria d& Controle e Licenciamento
Urbanistice e planta, o DESMEMBRAMENTO do terreno,
aprovado em 04/09/14 e revalidado em 26/12/23, passando o
imdével a ser designado por LOTE 1 do PAL 48507 medindo em
sua totalidade - 87,79m de frente; 117,15m de fundo;
357,90m & direita em quatro segmentos de: 105,87m, mais
B2, 67m, mais 126,36m, mais 43,00m; 380,97m & esquerda em

Segque na ficha 4
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trés segmentos de: 66,53m, mais 31,75m, mais 282, 69m;
confrontande &a direita com propriedade de Benedito
Barbosa ou sucessores, a esquerda parte com area

destinada a Escola do PAL 48507 de propriedade de
Municipio do Rio de Janeiro e parte com propriedade de

Flavio dos Santos ou sucessQres € »nos fundos com
propriedade de Montenegro ou sucessores. Rio de Janeiro,
10 de julhe de 2024.-~—————~===m—————~ ——————

'3 Ofigial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mai. 06743

CONSTRUOCAQ: Foi hoje averbado com © n°® 23 na matricula
38121, instruida pela certidio n° 25/0374/2024 de
22/07/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Econdfmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, & CONSTRUGAO do imdével, tendo
sido o "habite—se™ concedido em 22/07/24. Rio de Janeiro,
07 de agosto de 2024 .—-—-—- —————— o i o e e e

1* Ofigial Bub,: GUSTAVO ROMEIRD MENDES - Mat. 06743

CANCELAMENTO: Pelo regquerimento de 26/07/24, prenotado em
26/07/24 com o n® 2206855 a fi. 7, deo livro 1-MP, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacioc 5 de OBRIGACOES, em
virtvde da concessdo do "hakite-se". Rio de Janeiro, Q7
de agosto de 2024, - ————————— e e

1= Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EETR37802 QCZ

AV - 15
AV - 16
AV — 17

INTIMACAO: Pelo redquerimento enviado eletronicamente
(Provimente CNJ n° 89/2019) datado de 18/07/2025,
prenotado em 21/07/2025 com o n®2276062 a £1.95 do livro
1-M%, imstruidoc por Certiddeo Wegativa do 1° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 2970772025,

Segue no verso

b




Valide aqui
aste documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR

2303417/0083

REGISTRO GERAL

MATRICULA

351199

CNM:089425.2.0351199~03

FICHA
[ﬂ 4
VERSO

Fica averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n®
02/2017 a INTIMAGAO do fiduciante LUI2 CARLOS PERETRA DE
CARVALHO, anteriormente qualificado, realizada através de
Edital de Intimag¢do, publicado por meioc eletrdnico em
‘0270972025, ‘0370972025 e 0470972025, -através -da Central
de Servigos Eletrdnicos dos Registradores de Imdveis.
conforme disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita por
solicitagdo do fiduciario realizada em 01/09/2025 no
Sistema Eletrdénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
Ppara pagamento no prazo de 15 (quinze) dias contados da
data da - terceira e dltima publicagio do Edital, dos
encargos vencidos e nio pagos referente ao contrate de
financiamente com garantia de alienacdo fiduciaria,
registrado com -0 n®l0. +Valor atribuide -para -base -de

-calculo dos emalumentos: R$215.894,95. Rio de Janeirs, 103

de outubre de 2025 .- =—m——mmm e
EEZW1B8697 WPL

‘Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV

- 18

CANCELAMENTO: Em virtude do novo procedimento de
intimagdo averbado com Q n°®l7, fica averbado el
CANCELAMENTC das averbagdes 11 e 12 de INTIMACAO. <Valor
atribuido -para ‘base -de -cdkeuleo des emolumentos:
R$17.417,06. Rio de Janeiro, 03 de outubro de 2025.-~=———-
Oficial: Dr. ADIL SON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 [ EEZWN18698 RTG

AV

- 185

Pelo reguerimento eletrdnico
de 25/11/25, prenotado em
26/11/25 com © n° 2303417 a fl. 178v do livro 1-NC, fica

averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor

da fiduci&ria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente

qualificada, ficandc a2 mesma com a obrigagido de promover

o leildo puklico do imével dentro de 30 (trinta) dias

contados da data da averbacdo, tende em vista gque o
Segue na ficha 5
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fiduciante LUIZ CARLOS PEREIRA DE CARVALHO, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (gquinze) dias, contades da data da
intimagic averbada com o n°® 17, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriu ¢ contrato. O impeosto de
transmissdo foi isento de acordo com Base Legal: Lei n°
2.277/94, art. 8, par. Unico, I {com redagd3o dada pela
Lei n® 3.335/2001) pela guia n°® 2889960 em (05/11/25.
Valor atribuido para base de c¢dlculo dos emolumentos:
R$108.479,60. Rio de Janeiro, 04 de dezembro de 2025.-~=——-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFAS12840 NIQ

AV

- 20

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 19 de CONSOLIDACAOC
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 10 de
ALIENACAO FIDUCIARIA dc imdével. Valor atribuido para base
de cédlculc dos emolumentes: R$51.450,00, Ric de Janeiro,
04 de dezembro de 2025.-————=—memro—emm—w e s e m e e

Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFAS12843 TAD

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1873.

Rio de Janeiro, 04 de dezembro de 2025.
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REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n® 2303417 em
26/11/2025, no Tlivro 1-NC, folha 178v, foi registrado/averbado em
04/12/2025 com os seguintes atos:

Descricdo otd. Valor

*xxxkx FEM O LUMENT O S ****x

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-6) 1 623,09
QUITACAO (Tabela 20.3-1-3) 1 355,16
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIE. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAC (Tabela 20.4-3-7%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 23,94
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108,60
x¥*  CRESCIMOS LEGATILIS **%
LEI 3217/99 239,44
LET 4664/05 59, 86
LET 111/06 59,86
LEI 6281/12 71,83
LEI 691/84 - ISS 64,27

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

3511%% - AV.19, AV.20
SELO(S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagdo Eletrénico
Consulte a validade do selo em:
hitps:/fwww3.tjj.jus.br/sitepublico

A presente certidido integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagac de dnus reais ou gravames e feita
através de certidao especifica.

Recibo n® 57439/2025

Recebi de ON LINE a quantia de_ R$1.727,91, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 04/12/2025, acima discriminados.

= ‘,__/,//f)//;’?
é/‘iﬁc—.%';{/"“ e
- /

:;:.zj 8° Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54506/0566-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6" andar - Centre - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




