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IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

Fragdo ideal de 0,188100619/100 do terreno
designado por Lote 02 do PAL 33390, que corresponderd ac Apartamento
407 do Bloco 04 do Prédio a ser construido sob o n® 33000, da Avenida
Brasil, na Freguesia de Campo Grande, lado par, localizado a 428,50m
de distidncia da esquina da Rua Catiri, medindo o terreno no todo
100,00m de frente, 122,00m de fundos, limitandc com a faixza reservada
ac sansamento do Rio Sarapui, com 40,00m de largura, 284,50m a
direita, e 214,50m a esquerda, confronta a direita com o lote 3, a
esquerda com o lote 1, ambos do PAL 33.390, e nos fundos com a faixa
reservada ao saneamento do Rio Sarapui, nos fundos & atingido por uma
| faixa "non gedificandi" com 4,50m dg largura; tendo o referido
apartamento AREA PRIVATIVA REAL ( = a Area total de Construgdo) de:
' 54,14m2. Possuindo o empreendimento 282 vagas descobertas, situadas
HG PAVINEHtS teYEED: tis rhs i Ws ERYEE SIS ST AR IEE PRINE I NI RN E R
PROPRIETARIA: PARKIMOVEIS CONSTRUGOES LTDA, com sede nesta cidade,
inscrita no CNPJ/MF sob o n®07,525.388/0001-93. Adquirido o terreno
por compra a ANNA OLHOVETCHI KALICHMAN e seu marido SALO KALICHMAN,
conforme escritura de 01/12/2010, do 11° Oficio de Notas desta
cidade, L°3414, fls. 071, registrada sob o R-22 dz matriculz 3641,
em 23/02/2011, memorial de incorporagdo registradc sob o R-23 da
sitadd matricals, em 23/024200 L v imsmmews soims sms i 9i%s ths 68 4% 4RENY 6%

AV - 1 - M - 204457 - GRAVAME: De conformidade com o dispostoc no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagio Normativa da Corregedoria
Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro, fica consignado que o
imével desta matricula se configura como futura unidade autdnoma,
estando inserido em obra projetada e pendente de regularizagdoc
registral, mno que tange & sua conclusdo.Rio de Janeiro, RJ,

03702/ 200 Lt T e e e A

AV - 2 - M - 204457 _ -_GRAVAME: Consta averbado sob o AV-Z da
matricula 23641 em 23/02/2011: Instrumento Particular de 24/01/2011f
da CARIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, encaminhada pelos requerimentos de
24/01/2011, verificando-se que a incorporadora declara gue o Memorial
de Incorporagdo do qual o imdével desta matricula faz parte €
exclusivamente residencial e que estd engquadrado no Programa Minha
Casa Minha Vida - PMCMV, devendo desta forma serem observados dois
critérios para a alienagdo das unidades gue compbe o empreendimento:
1) 0 Empreendimento se destina exclusivamente, ao atendimento do
pablice comprador com a renda familar médxima de 10 salarios minimos, [
se comprometendo a ndc alienar nenhuma unidade a comprador com renda
familiar superior, por ndo se enquadrar no ambito do PMCMV: 2) OF
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Valide aqui valer de wvenda das unidades ndo poderd exceder o¢ valer de
estedocumento | R5123,500, OO se comprometendo a ndo alienar nenhuma unidade por
valor supe declarado. Rig de Janeiro, RJ, 23/02/2011..........
KnuRuma

O OFICIAL.
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R~-3 -M - 204457 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
13/06/2011, a proprietdria, j4 qualificada, vendeu a fragdo do
terreno desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido
a NILMA BATISTA DO NASCIMENTO, brasileira, fisioterapeuta, solteira,
maior, identidade n® 083428532, do SSP/RJ, em 30/12/1999, CEF/MF sob
¢ n° 003.243.807-98, residente nesta cidade, pelo valor de
R$92.000,00( sendo com recursos concedidos peloc FGTS na forma de
desconto no valor de R$23.000,00} Valor atribuido como base de
cdlculo para cobranga de emolumentos R$92.000,00. Isento de imposto
de transmissdec, conforme guia n°®1.593.558. (Prenotagfo n°543832, enm
04/08/2011). Rio de Janeiro, RJ, 15/08/2011.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X

R -~ 4 - M - 204457 -~ ALIENAGAO FIDUCIARIA:Peloc instrumento particular
datado de 13/06/2011, a adquirente do R-3, deu a fracio do terrano
desta matricula, bem como o apartamento & ser nele construido em
alienagio fiducidria 3 CAIXA ECONGMICA FEDERAL-CEF, com sede en
Brasilia-DF, e filial nesta cidade, CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em
garantia da divida de R$50.200,00; a ser paga em 300 prestag&es
mensais e consecutivas, calculadas pelo planc SAC-NOVO, vencendo-se a
1%, no.valor de R$388,12, A taxa nominal de 5,0000%a.a., efetiva de
3,1163%a.a e nas demals condlgﬁes constantes do titulo. ( Prenotagdo
-n°543832, de 0 Rio de Janeiro, RJ, 15/08/2011.X.X.X.X.X.X.

O OFICTAL(  spovwivel pelo Expaiente

AV -~ 5 - M - 204457 - DESMEMBRAMENTO: Face ao desmembramento do lote
02 do PAL 33.390 pelo PAL 47.768, objeto do AV-27 da matricula 3641
em 05.09.2011, o lote no qual foi erigido o empreendimento
residencial do qual o imével desta matricula faz parte, passou a ser
designado por lote 01 do PAL 47.768, de 2* categoria, medindo 66, 92n
de frente; 122,00m de fundos onde é atingido por uma ENA com 4, 50m de
largura; 284, 50m d direita; 247,58m 3 esquerda em tres segnentos de:
37,72m, mais 33,4 mais 176,78m. Rio de Janeiro, RJ7 05/09/2011.x.x

AV - 6 - M - 204457 - CONSTRUGAO:- Pelo requerimento de 20.02. 2013,
capeando cartidfo da SMU n®09/0303/2012, datada de 23/11/2012, e CND
n°000272013-17070211 de 20.02.2013, hoje arquivados, verifica-se que
de acordo com ‘o processo n°02/360250/2009, o imdvel da presenta
matricula, teve sua construcdo concluida, tende sido o "habite-se”
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4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS [ MATRICULA [ o
RIO DE JANEIRO - RJ 204457 23/02/2011
.2
Cont. das fls. V.

concedido em 21.11.2012. (Prenotagdao n®579.508 de 20.02.2013). Rio de
Janeirc, 14.03.2013.%. X. X. X. X. X. X, X, X. X, X. X. X X. X. X. X. XK. X. X. X. X. X. X. X
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AV - 7 - M - 204.457 - ADITAMENTO: Face a delimitacdo de area com
base na Lel FEstadual n®6.206/2012, o imdével desta matricula,
passou a pertencer a Circunscrigdo do 12° R.I., a partir de
23/09/2015. Ato concluido aos 16/03/2026. Assinado digitalmente
por Israel Silva Dias, Escrevente, Mat. TJRJ 94/24942., - - - - -

AV - 8 - M - 204457 - INTIMAGAO:Pelo Requerimento de 29/04/2026
promovido pela credora (o) ja& qualificada, foi intimado(a) of{a)
devedor (a) NIIMA BATISTA DO NASCIMENTO, CPF/MF sob o n°
003.243.807-98, conforme notificacao entreque pelo Registro de
Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta serventia,
resultando "positiva", para quitar as obrigagdes relativas a
alienacdo fiduciadria em garantia que grava o imdével desta
matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da TLei 9.514/97.
Certificamos que nao ocorreu a purga de mora no prazo legal.
Prenotacao n°749621 de 08/05/2026. Selo de fiscalizacédo
eletronica n°EFAE 06167 JJD. Ato concluido aos 26/06/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, Escrevente,
Mabtu TelBa] BA710006: =~ ~ = == = == o == = e v oo =

AV - 9 - M - 204457 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Pelo
Requerimento de 20/08/2026, hoje arquivado, verifica-se que face
ao Artigo 26, paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a
intimagdo sem a purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do
imével desta matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover leilac publico do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da TLei 9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela guia n°2996421 em 14/08/2026.

Prenotacdo n®753752 de 03/09/2026. Selo de fiscalizacédo

eletrdénica n°EFDJ 92826 ESL. Ato concluido aos 23/09/2026.

Assinadc digitalmente por Diege Goulart de Mattos, Escrevente,

I ) P R e e I

AV - 10 - M - 204457 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacao
de consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que
fica cancelada a propriedade fiducidria objete da presente
matricula.

CONTINUA NO VERSO
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B 4° OFiCIO DE REGISTRQ DE
o = IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO NUMERO FICHA
2 60 O REG STRO CE MOVES CNS 09334-4 02-V
ll' 20 PO LD N R Livro n® 2 - Registro Geral 204.457

Prenotagdo n°753752 de 03/09/2026. Selo de fiscalizacgdo
eletrdénica n®EFDJ 92827 BVG. Ato concluido aos 23/09/2026.

Assinado digitalmente por Diego Goulart de Mattos, FEscrevente,
BAIIALARE, = v sxoss v av wnone snoas sn s Bn A N RS En AY Sno AR B YRR MY BnoAw e

CERTIFICO que a presente copia é reprodugédo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
acdes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 23/09/2026. A presente
certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 10:42h.

Emolumentos...........R$124,08 Poder Judiciario - TIERJ
Fundgrat..................R$2,48 Corregedoria Geral de Justica
Lei 3217...................R$24,81 Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Fundperi...................R$10,54

Funperj
Funarpen.................R$7,44
Selo Bletrénico........:.R$3,27

http://w w w 4.tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
RR-
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