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IMOVEL: Fragao ideal de 0,00375 que corresponderé ao apartamento 105 (cento e cinco)
do bloco “C”, com direito a 01 (uma) vaga de garagem com sua respectiva fragdo ideal
de 0,00024, na area de estacionamento, em sistema de rodizio anual, a ser sorteado na
AGO (Assembleia Geral Ordinaria), do empreendimento denominado “RESIDENCIAL
DEL’OURO”, que depois de concluido receberd o n° 1002 da Estrada Senador
Fernandes da Cunha, a ser edificado na area “B” desmembrada de uma area sem
numero, no lugar denominado “Rio do Ouro”, no 2° Distrito do Municipio de Niteréi,
Estado do Rio de Janeiro, inscrita na PMN sob n° 154.425-3, medindo a area no seu todo:
195.00m em curva de largura na frente para a Estrada Senador Fernandes da Cunha,
203,00m de largura nos fundos para terras de Jodo de Deus Rocha Gaspar, por uma linha
quebrada de 03 segmentos com 150,00m mais 50,00m e mais 68,50m de extenséo de frente
a fundos pelo lado direito, confrontando com a area “C” e terras pertencentes a .Grécio da
Costa Vargas; e uma linha em curva de 05 segmentos com 50,00m mais 15,70m mais 38,50m
mais 15,20m e mais 45,50m de extenséo de frente a fundos pelo lado esquerdo, confrontando
com a Estrada da Pedrelra PROPRIETARIA: SPE DEL’'OURO, PLANEJAMENTO E
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., com sede nesta cidade, na Rua Luiz Leopoldo
Fernandes Pinheiro n°® 551, grupo 1412, Centro, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
11.847.743/0001418. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 16.398-A. Niterdi, 03 de janeiro de
2012. Eu, Escrevente, digitei. E eu, \13 JE,J(L-— Substituto, subscrevo.

AV.01/ 36.084. gus HIPOTECA). Existe registrada sob o n® 05, na matricula n° 16.398-
A, em 05/10/2011, uma hipoteca incidente sobre o imovel objeto desta matricula, constando
como credora a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes %, em Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, nos
termos do instrumento particular de abertura de crédito e mutuo para construgdo de
empreendimento imobilidio com garantia hipotecarige. e outras avengas, datado de
22/07/2011. Niteroi, 03 de janeiro de 2012. Eu, ﬁ? Escrevente, digitei. E eu,
< ]% SUDSHItULD, SUDSCIEVD. -.-.-.-.mm.mm.m.mmm AN P mommmmmmimmm s mmm e o mmm

AV.02 / 36.084. Protocolo 122.617. (CANCELAMENTO DE HIPOTECA). De acordo com ©
paragrafo segundo da clausula primeira do contrato por instrumento particular de compra e
venda de terreno e mituo para construgdo de unidade habitacional com fianga, alienagao
fiduciaria em garantia e outras obrigagdes — apoio a producdo — Programa Carta de Crédito
FGTS e Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - recursos FGTS pessoa fisica —
recursos FGTS, com utilizagio dos recursos da conta vinculada do FGTS dos compradores e
devedores fiduciantes n°® 85555146740, datado de 30/09/2011, fica averbado que a credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada, autorizou o cangelamento da hipoteca
que onerava a fragdo ideal espondente ao imovel objeto desta matrjcula. Niterdi, 03 de

janeiro de 2012. Eu, Escrevente, digitei. E eu, !‘ ‘ Substituto,
SUDSCIEVO. -.m.m.m.mmmmmmm e @ ----------------- AR S IR
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R.03 / 36.084. Protocolo 122.618. (AQUISIGAO). TRANSMITENTE: SPE DEL’OUROQ,
PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., acima qualificada.

ADQUIRENTES: ROGERIO VELASCO DOS SANTOS, brasileiro, eletricista e sua mulher
MARIA DAS GRAGAS AZEVEDO DOS SANTOS, brasileira, do lar, casados pelo regime da
comunhdo parcial de bens, portadores das carteiras de identidade n° 085960605 e
090532532, expedidas pelo DETRAN/RJ, inscritos no CPF sob 0s nimeros 006.640.297/28 e
053.396.377/00, residentes e domiciliados nesta cidade, na IS‘;Ja Fagundes Varela n° 258,
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mUituo para construgdo de unidade habitacional com fianga, alienagéo fiduciaria em garantia e
outras. obrigagGes — apoio :a produgdo — Programa Carta de Crédito FGTS e Programa Minha
Casa, Minha Vida - PMCMV — recursos FGTS pessoa fisica = recursos FGTS; com utilizagéo
dos recursos da conta vinculada do FGTS dos compradores e devedores fiduciantes n®

85555146740-~datado de 30/09/2011, a transmitente vendeu aos adquurentes a fragéo ideal |

do terreno objeto desta matricula pelo valor de R$ 6.840,44, e a aquisicdo da umidade
habitacional que serd construida e que compde o empreendimento RESIDENCIAL DELU
OURO, equivale a R$ 106.500,00 (cento e seis mil e quinhentos reais), a ser integralizado
pelas parcelas abaixo mencionadas. a) R$ 9.264,00 com recursos préprios!; b)R$3.180;00
com utilizagdo do saldo da conta vinculada do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo —
FGTS; ¢) R$15.515,00 desconto concedido pelo Fundo de garantia do Tempo de Servico -
FGTS e d) R$ 78.541,00 com recursos do financiamento concedido pela CEF. O [TBIM devido
foi recolhido em 07/12!2011 no valor de R$ 954,31, através da guia n° 110000200, controle

1108604, tendo para base fg célculo o valor de avatiat;éo de R$ 10(?. 00.00. Niteréi, 03 de
janeiro de 2012. Eu, Escrevente, digitei. E eu, _,__ /44 Substituto,
SUDSCIEVO.-.~.~.~.~ -7 -~ AN A Acan - SIS e
: {(RY: i ato = - »
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R.04 / 36.084. Protocolo 122.618. (CONSTITUIGAO DE PROPRIEDADE. FIDUCIARIA).
DEVEDORES FIDUCIANTES: ROGERIO VELASCO DOS SANTOS, e sua mulher MARIA
DAS GRAGAS AZEVEDO DOS SANTOS, acima qualificados. CREDORA FIDUCIARIA:

CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, anteriormente qualificada. O imével objeto desta
matricula foi constituido em propriedade fiducidria nos termos e para os efeitos dos artigos 22
e seguintes da Lei 9.514/97, e transferida a sua propriedade resoluvel a fi ducidria, com o
escopo de garantia do empréstimo por esta concedida aos devedores fiduciantes, destinado
ao pagamento de parte do prego da construgdo de uma das unidades habitacionais que
compde o empreendimento RESIDENCIAL DEL' OURO, no valor de R$78.541,00 (setenta e
oito mil e quinhentos e quarenta e um reais), a ser reposto no prazo de 300 (trezentos)
meses, a taxa anual de juros nominal de 4,5000% e efetiva de 4,5941%, vencendo-se o
primeiro encargo mensal em 30/10/2011, presta¢do essa calculada pelo SAC — Sistema de
Amortizagdo Constante Novo, composta da soma da parcela de amortizagéo e juros no valor
de R$ 556,33, com a Comissdo Pecuniaria FGHAB estipulada na apélice no valor de R$
17,89, totalizando o valor de R$ 574,22, tendo a referida construgdo, prazo de 12 (doze)
meses. Por forca da Lei a posse do imovel fica desdobrada, tornando-se os devedores
ﬂdumantes possuidores diretos e a credora fiduciaria possuidora indireta. Para os efeitos do
artigo 24, VI, da Lei 9.514/97, foi indicado o valor de R$ 101.000,00, de acordo com as
clausulas e condigbes constantes do contrato por instrumento particular de compra e venda
de terreno e mutuo para construgio de unidade habitacional com fianga, alier:agéo fiduciaria
em garantia e outras obrigagdes — apoio a produgdo — Programa Carta de Cred|to FGTS e
Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMV — recursos FGTS pessoa f|51ca — recursos
FGTS, com utilizacdo dos recursos da conta vinculada do FGTS dos compradores e
devedores/fiduciantes n°® 85555146740, datado de 30/09/2011. Niterdi, 03 de janelro de 2012.
Eu, Escrevente, digitei. E ey, Substltuto subscrevo -
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AV.05 / 36.084. Protocolo 133 232. (CONSTRUGAOQ). De acordo com o requenmento datado
de 06/02/2014, instruido com a Certiddo n° 320852 expedida em 20/09/2013 pela PMN,
constando planta aprovada em 25/03/2010, boletim de aceite n® 49.628 de 23/01/2013, petigdo
n® 80/6104/09, foi construido o apartamento n° 105 {cento e cinco) do bloco "C", na

1 . 1 h
casa 29, Inga. Através do contrato por instrumento particular de compra-e venda de tefreno:e

Continua na ficha 002
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Estrada Senador Fernandes da Cunha, n° 1.002 (mil e dois), edificado no lote B, no Rio
do Ouro, inscrito na PMN sob o n°® 228.606-0, com as seguintes caracteristicas: sala,
circulagéo, banheiro, 02(dois) quartos, cozinha/servigo. Foi cancelada a-Inscrigo n® 154.425-
3,8elo de Fiscalizacdo Eletrdnico: EACJB5755 YES. Niterdi, 02 de abril de 2014. Eu,
ciunid - Escrevente, digitei. E eu, e JE-7 - Substituto, subscrevo.

AV.06 / 36.084. Protocolo 147.143. (AVERBAGAO - RETIFICAGAO DE REGISTRO). Nos
termos do Oficio n® 022/2017/2933, datado em 14/08/2017, expedido pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, na forma do artigo 213, | a, da Lei 6.015/73, com as alteragbes
infroduzidas pela Lei 10.931/2004, procedo a presente averbag8o para alterar o nimero do
contrato constante dos registros R.02 e 03 acima, para o n® 855551634743-0, mantendo
inatteradas as demais condicdes constantes do contrato. Sgi6\de Fiscalizagéo Eletronico:
ECHB 78 OQC. Niterdi, 23 de outubro de 2017. Eu, @/Escrevente, digitei. E eu,
L Oficial do Registro de Imoveis, subscrevo.-.

i

R.07 / 36.084. Protocolo 181.044. (PENHORA DO DIREITO E AGAO). DEVEDOR:
ROGERIO VELASCO DOS SANTOS e sua mulher MARIA DAS GRAGAS

AZEVEDO DOS SANTOS, acima qualificados. CREDOR: CONDOMINIO
RESIDENCIAL DEL OURO, CNPJ n° 18.163.958/0001-69. Através do Termc de
Penhora, datado de 22/01/2025, expedido pelo Cartério da 5% Vara Civel de Nilerdi,
emitido e assinado eletronicamente por Cristiane da Silva Branddo Lima, extraida do
processo 0030635-21.2021.8.19.0002, fica registrada a PENHORA do Direito e Acao
do imével objeto desta matricula, ficando o mesmo a disposi¢do do mencionado Juizo
para a garantia da execugdo da divida no valor de R$ 43.448,25 (quarenta e trés mil e
quatrocentos e quarenta e oito reais e vinte e cinco centavos), ficando os devedores
nomeados depositarios do bem e cientes gue ndo poderdo dispor do mesmo sem a
prévia autorizagdo deste Juizo,sob pena da Lei. Niteréi, 19 de maio de 2025. Ato
praticado por JOS - Matricula n® 94/4666. Selo de Fiscalizagéo Eletrénico: EEXW 56148
NQM.

AV.08 / 36.084. Protocolo 179.919. (INTIMACAO) . Conforme
Oficio de Intimacdo n® 558620/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAT,,
expedido e assinado eletronicamente em 21/01/2025, juntamente
com a notificagdo positiva da intimagdo assinada pelo Sr°
ROGERTIO VELASCO DOS SANTOS, fica averbado que os devedores
fiduciantes acima qualificados foram intimados a efetuar a
purga da mora relativa ao débito no valor de RS 33.397,84,
posicionado em 21/01/2025, sujeito a4 atualizacdo monetaria,
oriundo do Contrato Habitacional n® 855551634743-0, firmado em
30/09/2011, registrado sob o n°® 05 acima, sob pena de
consclidacdo da propriedade em favor da credeora fiduciéria, néo
havendo entretanto, a realizacido da referida purga junto a esta
Serventia no prazo estipulado em Tei. Niterdi, 19 de dezembro
de 2025. Selo de Fiscalizacdo Eletrdnico: EEEQ 35662 XQV.
Assinado Fletronicamente por LORENA CHAGAS NASCIMENTO Matricula
Bl LABES e — = = = = = = e s S s e e = B e = e e = e e
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AV.09 / 36.084. (AVERBA(;f-\O DE OFiCIO). Procede-se a presente averbacdao, na forma do
artigo 213, I, a, da Lei 6.015/73, com as alteragdes introduzidas pela Lei 10.931/2004,
para constar que o nimero correto do contrato por instrumento particular de compra e
venda com alienacdo fiduciédria é 85555146740, datado de 30/09/2011 e ndo como constou da
AV.08 (INTIMA(;AO) acima. Niterdéi, 26 de agosto de 2026. Assinado Eletronicamente por
Janice Oliveira da Silva Matricula 94/4666 - = — = = = = = = = = = = = = = — — — — — — -

AV.10 / 36.084. Protocolo 185.658. (CONSOLIDAQAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA COM RESTRIQAO
DE DISPONIBILIDADE). Através do requerimento datado de ----- , firmado pela credora
fiduciadria Caixa Econdmica Federal, antes qualificada, fica averbada a consolidacdo da
propriedade do imével objeto da presente matricula, em favor da mesma, pelo valor de R$
114.637,89(cento e quatorze mil, seiscentos e trinta e sete reais e oitenta e nove
centavos), apds serem cumpridas todas as formalidades do artigo 26, §7° da Lei n°
9.514/97, tendo em vista o decurso do prazo legal sem purgacdo do débito, sendo que
scbre a propriedade ora consolidada incide a restrigdo de disponibilidade decorrente do
artigo 27 do mesmo diploma legal, ou seja, o imdvel somente poderda ser alienado apds o
leildo plblico. O imposto de transmissdo no valor de R$ 2.680,00 , foi recolhido em ,
através da guia de ITBI n° SMF/15106509/2026, da qual consta que o imével foi avaliado
pelo valor de RS 134.000,00. Niterdi, 26 de agosto de 2026. Selo de Fiscalizacdo
Eletrénico: EFBM 52313 HDJ. Assinado Eletronicamente por Janice Oliveira da Silva
Matricula 94/4666 — — — = = = = = = = = = = = — = — = — - - - — - - - — - - — - - - — -

CERTIFICO e dou fé que a presente CERTIDAO ¢é reproducdo auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob
forma de documento eletrénico, mediante processo de certificagdo e assinatura digital no ambito do ICP - BRASIL, nos
termos da Medida Proviséria n° 2.200-2 de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletronico, para

garantir sua validade, autoria e integridade.

CERTIFICO que o imovel objeto desta matricula tem situagdo juridica noticiada no INTEHRO TEOR nesta copia
reprografica, abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, INDISPONIBILIDADES, ONUS REAIS, AGOES REAIS OU
PESSOAIS REIPERSECUTORIAS que tenham sido objeto de registro ou averbagéo sobre os atuais proprietarios ou
sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.

CERTIFICO, mais, que a presente certidao € reprodugdo auténtica do Livro 2, a que se refere, extraida nos termos do §

1 do Art. 19 da Lei 6.015/73. A pesquisa ndo abrange a ocorréncia de Indisponibilidade de Bens relativa a pessoas sem
indicagao de CPF/CNPJ nos registros de origem (Art 13 e Art 14 § 3° do Prov 39/2014).Para a realizagdo de qualquer

negocio imobiliario, Consulte o site a seguir: ww w .indisponibilidade.org.br
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