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3° OFICIO DE MACAE/RJ CERTIDAO R.G.I
RUA CONDE DE ARARUAMA N:512 - CENTRO, MACAE/RJ -

TEL (22) 2762-9204 OU (22) 27622162 C.N.M.: 089094.2.0013517-98

E-mail: contato@3oficartmacae.com.br -
MATRICULA: 00013517

MATRICULA: 13517 (treze mil, quinhentos e dezessete).
DATA: 30/12/2010.

IMOVEL: Apartamento n° 208 (em construcdo), do Bloco 04, no Empreendimento
"Residencial Mar Baltico", situado na area denominada "Lote |l Remanescente" de uma
area da Fazenda Sao José do Barreto, no 2° distrito do Municipio e Comarca de Macaé,
Estado do Rio de Janeiro, ndo foreira e dentro do perimetro urbano, com equivaléncia a
fracao ideal do terreno de 0,001744389 que no seu todo se descreve da seguinte maneira:
88,90m em segmento retilineo de frente com a Avenida "D", 281,47m em segmento
retilineo de lateral direita confrontando com o terreno de Eraldo Mussi, 89,13m de fundos
para a Doacgédo 3 e 277,28m em segmento retilineo de lateral esquerda com o Terreno
Remanescente |, perfazendo a area total de 24.864,49m?2. Proprietaria e Incorporadora:
MRV Engenharia e Participagdes S/A, inscrita no CNPJ-MF sob n° 08.343.492/0001-20,
NIRE n°® 31.300.023.907, estabelecida na Avenida Raja Gabaglia, n°® 2720, 2° andar,
Estoril, na cidade de Belo Horizonte-MG. Incorporadora e construtora: MRL Engenharia
e Empreendimentos S/A, inscrita no CNPJ-MF sob n°® 02.578.564/0001-31, estabelecida na
rua Alagoas, n° 1314, salas 402 a 405, bairro Funcionarios, na cidade de Belo Horizonte-
MG. Registro anterior: Livro Sistema de Ficha, fls. 01, matricula n° 13379. Eu, Leandro
Fernandes Narciso, Substituto, digitei.

R1M13517: Transmitente: MRV Engenharia e Participagbes S/A., inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n° 08.343.492/0001-20, sito a Avenida Raja Gabaglia, 2720, Estoril, na cidade de
Belo Horizonte/MG. Adquirente: Maria de Lourdes Ramos da Costa, brasileira, solteira,
superv. Inspetor e ag vendas, portadora da carteira de identidade de n° 02790008700,
expedida pelo Detran/RJ em 13/08/2010, inscrita no CPF/MF sob o n° 042.770.796-01,
residente e domiciliado a Rua Pref Claudio Moacir de A, 385, R Fluminense, em Macaé/RJ.
Titulo: Compra e venda. Forma do titulo sua procedéncia e caracterizagao: contrato por
instrumento particular de compra e venda de terreno e mutuo para construgcdo de unidade
habitacional com fianga, alienacdo fiduciaria em garantia e outras obriga¢cdes - apoio a
producdo - programa carta de crédito FGTS e programa minha casa, minha vida -
PMCMV - recurso FGTS pessoa fisica - Recurso FGTS - com utilizacdo dos recursos da
conta vinculada do FGTS do comprador e devedor/fiduciante, datado de 29 de dezembro
de 2011, assinado pelas partes. Valor da aquisicdo: R$ 90.000,00 (noventa mil reais),
quantia esta satisfeita da seguinte forma: R$ 13.610,78 através de recursos proprios; R$
1.337,41 através de utilizacdo de saldo da conta vinculada FGTS; R$ 17.000,00 através de
desconto concedido pelo FGTS; e, R$ 58.051,81 através de financiamento concedido pela
Credora. Avaliagdo fiscal: R$ 90.000,00 (noventa mil reais). O presente registro se refere a
transmissao total do imovel constante da matricula. Foi apresentada e fica arquivada a
guia do ITBI n°® 14535/2012, recolhido em favor da Prefeitura Municipal de Macaé. Titulo
protocolizado em 13/03/2012 sob o n° 23058. Macae, 27 de Margo de 2012. Eu, Gilzana
Paes de Lima, Escrevente, digitei. Eu, Gustavo Graeff Silva, Substituto. Custas: R$ 930,22.

R2M13517: Devedora fiduciante: Maria de Lourdes Ramos da Costa, ja qualificada.
Credora fiduciaria: Caixa Econémica Federal - CEF, instituicdo financeira sob forma de
empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul,
quadra 04, lotes 3/4, Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04. Titulo:
Alienacao Fiduciaria. Forma do titulo, sua procedéncia e caracterizacdo: contrato por
instrumento particular de compra e venda de terreno e mutuo para construgdo de unidade
habitacional com fianga, alienacdo fiduciaria em garantia e outras obriga¢cdes - apoio a
producdo - programa carta de crédito FGTS e programa minha casa, minha vida -
PMCMV - recurso FGTS pessoa fisica - Recurso FGTS - com utilizacdo dos recursos da
conta vinculada do FGTS do comprador e devedor/fiduciante, datado de 29 de dezembro
de 2011, assinado pelas partes. Valor da aquisicdo: R$ 90.000,00 (noventa mil reais),
quantia esta satisfeita da seguinte forma: R$ 13.610,78 através de recursos proprios; R$
1.337,41 através de utilizacédo de saldo da conta vinculada FGTS; R$ 17.000,00 através de
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desconto concedido pelo FGTS; e, R$ 58.051,81 através de financiamento concedido pela
Credora. Origem dos recursos: FGTS. Norma regulamentadora: HH.122.102 - 22/12/2011-
SUHAM/GEMPJ. Valor da operagdo: R$ 75.051,81. Valor do desconto: R$ 17.000,00.
Valor da divida: R$ 58.051,81. Valor da garantia: R$ 90.000,00. Sistema de amortizagado:
SAC - Sistema de Amortizacdo Constante Novo. Prazo de construcao: 25 meses. Prazo de
amortizacdo: 300 meses. Prazo de renegociacdo: 0. Taxa anual de juros: Nominal 4,5000;
Efetiva 4,5941. Vencimento do encargo mensal: de acordo com o disposto na clausula
sétima. Epoca de reajuste dos encargos: de acordo com a clausula décima segunda.
Encargos financeiros no periodo de construgdo/caréncia: de acordo com o disposto na
clausula sétima. Encargos no periodo de amortizagao: Prestagédo (a+j): 411,20; Taxa de
administracdo: R$ 0,00; FGHAB: R$ 8,79; Total: R$ 419,99. O presente registro se refere a
alienacao fiduciaria do imovel constante da matricula. Titulo protocolizado em 13/03/2012
sob o n° 23059. Macaé, 27 de Margco de 2012. Eu, Gilzana Paes de Lima, Escrevente,
digitei. Eu, Gustavo Graeff Silva, Substituto. Custas: R$ 470,16.

Av3M13517: Averbagcdo de Oficio: Para que conste a averbagdo da conclusdo da
construcao do apartamento 208 do bloco 04 constante da matricula, com area construida
de 44,50m?, situada a Avenida Otoniel Gomes Tavares, n°® 1235. Taxa de ocupacgao:
26,75%. Cadastrada na Prefeitura Municipal de Macaé sob o n® 02.2.278.3695.0138, de
acordo com a certiddo de Habite-se n° 01745/2013 expedida pela Prefeitura Municipal de
Macaé em 21/10/2013. Averbacao realizada de acordo com o Art.237-A da Lei n® 6.015/73.
Macaé, 18 de fevereiro de 2014. Eu, Marcia Helena Pacheco Alvarez Camargo, Auxiliar de
Cartério, digitei e conferi. Eu, Regiane Aparecida Carlos, Substituta, subscrevo.

Av4aM13517: Nesta data, ex oficio, averba-se o direito ao uso de uma vaga de garagem
sobre o presente imdvel situada na area de uso comum do condominio, tudo conforme
planilhas e declaracbes bem como projeto do empreendimento que me foram
apresentados e encontram-se arquivados. Macaé, 31 de Margo de 2022. Eu, Aline
Mendonga Neves, Auxiliar de Cartério, digitei e conferi. Eu, Valéria de Almeida Ribas, A
Oficial subscrevo.

Av5M13517: Averbagdo de Oficio: Consigna-se que em razdo do Av7 que sera realizado
logo abaixo, averba-se a existéncia de procedimento de intimag&o, constante da presente
matricula, cujo resultado da notificagdo certifica que a devedora ndo foi encontrada e
notificada. INSTRUCAO: ato instruido da CERTIDAO de n° 106295, emitida em
06/04/2026, pelo Cartorio do 1° Oficio de Justica de Macaé — Registro de Titulos e
Documentos. Titulo protocolizado em 24/08/2026 sob o n° 59091. Sem custas para o
presente ato. Macaé, 02/09/2026.

Av6M13517: REQUERENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada. FATO
JURIDICO: por cancelamento, da extingdo dos 6nus e direitos reais. ESPECIE E ORIGEM DO
TITULO: Escritos particulares autorizados em lei, assinado pelo requerente, datado de 12/08/2026.
DA AVERBACAO: A pedido do requerente acima, AVERBA-SE O CANCELAMENTO DA
ALIENACAO FIDUCIARIA, constante do R2 da presente matricula. INSTRUCAO: Ato instruido do
Requerimento Consolidagcdo, assinado pela representante da credora em 12/08/2026. Titulo
protocolizado em 24/08/2026 sob o n° 59091. TOTAL DE CUSTAS: EMOLS. R$ 213,06; FETJ-
(20%): R$ 42,61; FUNDPERJ-(8.5%): R$ 18,11; FUNPERJ-(8.5%): R$ 18,11; FUNARPEN-(6%): R$
12,78; Lei 6.370/2012-(2%): R$ 4,25; FUNDAC-PGUERJ-(1%): R$ 2,13; FUNPGT-(1%): R$ 2,13;
FUNPGALERJ-(1%): R$ 2,13; ISS: R$ 10,87; SELO: R$ 3,27. TOTAL: R$ 329,45. Macaé,
02/09/2026.

Eu, Lucas Gomes de Souza Ferreira, Auxiliar de Cartorio, Matricula 940000026766, a
pedido da Oficial, digitei, conferi e realizei os langamentos respectivos nos sistemas de
informacgao, assinando a presente digitalmente. Eu, Marcelo Herculano Polati, Substituto,
Matricula 94/10682, dou fé e assino digitalmente. Selo Eletrénico: EFDY 15322 ASA.

Av7M13517: REQUERENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada. FATO
JURIDICO: da alteragcdo do nome por casamento ou por desquite, ou, ainda, de outras
circunstancias que, de qualquer modo, tenham influéncia no registro ou nas pessoas nele
interessadas. ESPECIE E ORIGEM DO TITULO: Escritos particulares autorizados em lei,
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assinado pelo requerente, datado de 12/08/2026. DA AVERBACAO: A pedido do
requerente acima, AVERBA-SE A CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do imodvel
constante da presente matricula em favor do adquirente para os fins do art. 27 da Lei n°
9.514/97, tendo em vista que o devedor, devidamente intimado, ndo compareceu a este
Cartério para purgar a mora no prazo legal. TRANSMITENTE: MARIA DE LOURDES
RAMOS DA COSTA, ja qualificada. ADQUIRENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
ja qualificada. INSTRUCAO: Ato instruido do Requerimento Consolidagdo, assinado pela
representante da credora em 12/08/2026 e a Guia de ITBI n® 65975/2026 recolhida em
favor do Municipio de Macaé/RJ em 65975. Titulo protocolizado em 24/08/2026 sob o n°
59091. TOTAL DE CUSTAS: EMOLS. R$ 711,95; FETJ-(20%): R$ 142,39; FUNDPERJ-
(8.5%): R$ 60,51, FUNPERJ-(8.5%): R$ 60,51, FUNARPEN-(6%): R$ 42,71; Lei
6.370/2012-(2%): R$ 14,23; FUNDAC-PGUERJ-(1%): R$ 7,11; FUNPGT-(1%): R$ 7,11;
FUNPGALERJ-(1%): R$ 7,11; I1SS: R$ 36,31; SELO: R$ 3,27. TOTAL: R$ 1.093,21.
Macaé, 02/09/2026.
Eu, Lucas Gomes de Souza Ferreira, Auxiliar de Cartorio, Matricula 940000026766, a
pedido da Oficial, digitei, conferi e realizei os langamentos respectivos nos sistemas de
informacgao, assinando a presente digitalmente. Eu, Marcelo Herculano Polati, Substituto,
| Matricula 94/10682, dou fé e assino digitalmente. Selo Eletronico: EFDY 15323 GSK.

CERTIFIC O, que a presente certiddo é extraida nos termos do art. 19, § 1°, da Lein.°6.015/73,
dela constando a situagao juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imovel,
bem como eventual existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou
sobre os detentores de direito relativos aos mesmos, prenotados até o dia anterior. CERTIFICACAO DE
PRENOTACOES EXISTENTES (Cédigo Normas — Art. 1.055, § 1°): Certifico que ndo consta protocolo de titulo
vinculado a matricula. GRAVAME: : r2- alienagdo fiduciaria; PEDIDO N° 00040482; RECIBO N..
0014400/26. As certidbes do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br, semintermediarios e sem custos adicionais.

MACAE, 03 DE SETEMBRO DE 2026
Emitida Eletrénicamente por ALLAN STEPHEN DE OLIVEIRA em 03/09/2026 as 15:04:33. Assinada
Digitalmente por VALERIA DE ALMEIDA RIBAS - TABELIA/OFICIAL - MAT.: 90/39.

( EMOLUMENTO: R$ 124,08 )
PMCMV: R$ 2,48 Poder Judiciario - TIERJ
FETJ: R$ 24 81 Corregedoria Geral de Justica
FUNDPERJ: R$ 10,54 Selo de Fiscalizagéo Eletronico
FUNPERJ: R$ 10,54 EFDY 15509 KPP
FUNARPEN: R$ 7,44 Consulte a Validade do Selo em:
FUNPGALERJ: R$ 1,24 https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico
FUNPGT: R$ 1,24
FUNDAC: R$ 1,24
VALOR DO ISS: R$ 6,33
VALOR SELO: R$ 3,27

L CERTIDAO: R$ 193,21 )
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