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Imével conslituido pela fragiio 1deal de 0,003712. gue corresponderad ao. apartziaento 101, bloco IS,
do Condominio Residencial Serra das Arsras, -simado na Rua Acre n® 100, cujo terreno € formado
pelo Remeinbramento dos Lotes 8-5. 9-S. 10, 12 e 13-S. da Quadra VIii. do Bairro Araras-
Barroso. nesta cidade, com as qeuumtw m;dndas € lOHflOH[dQUCS de frente em 2 {dois) segmentos
sendo o 1° de 220.00 em retas e curvas sendo parte para a Rua Acre e parte para a Rua Ronddnia e.o
2" de 56.00m para a Rua Acre: nos fundos em 04 (quatro} segmentos sendo o 1° 110.00m em dwl:.a
com Teresopolis Imobiliaria Lida.. o 2° de 67.50m em divisa com a Reserva Florestal. o 3¢ de
32,0001 e-0 4° de 80.64m ambos em divisa com o lote 14-S:-do lado direito em 05 (cinco) segmentus
sendo o 1° dc 74.92m e © 2° 79.22m ambos cni dl\l‘-ﬂ com a Tu;so.a(*hs Imobiliaria Luda.. o 37 de
20.50m." 0 4%de 39,00m ¢ o 3° de 42.00n ambos em divisa com i Reserva Florestai. com arcg de
26.772.22m*. PROPRIETARIO: _ANTONIQO  FERNANDO LEVY BE SOQUZA, brasileirs.
engenheiro. portador da Carteira de Identidade 1® 03384640-3 de 17/01/1980 do IFP. inscrito po
CPF sol 0 n® 431.190.267-00. casado pelo regime da comunhio parcial de bens. na vigéncia da Lei
6.515/77. com PAULA NOGUEIRA DIAS FERRAO LEVY DE SOUZA. brasileira. do lar. inscrita
no CPT sob o n® 053.179.078-96. portadora da Carteira de idenitdade n® 10692706-4. expedida pclo
IFP/RI. e 23710/1993, IC‘bldClHﬁ' no Rio de Janciro. na Rua Barde de Lucena n" 135717040
CONSTA na matricula anterior o registro do Momorial de Incorporagao. apresentado pelos
pmp?iu arios por intermédio de sua representante. a incorporadora- RDY CAM POS SILVA
CONSTRUCOES E P}\RTiC'PA(f)L% ETDAL inscrita no ONPJ n® 06.212.145/0001-43,

‘empresis com sede na Rua Alberto Cavaleanti. n°® 480. sala 203, Recreio dos Bandeirantes. Rio de
hmr*un REGISTRO ANTERIOR: Matricula 24.117. 41s. 239, Livro 2:CN. deste € Caitério. O releridon

\e:c.an.e e dou'fé: e .csupo]p 29 de maio dé 2.012. QCMOVYY‘ .&,wu ¥

/"-.

P-1-25.435: - COMPRA I '\‘DA' DA F‘L\(‘AO - PROTOCOLO N2 127.090 - Nos termos «io
instrumento  particular dL compra ¢ venda de terreno @ muituo para constiugdo de unidade
habilacionzl com flanca. alienagio fiducidria em garamtia e oulras obriga¢des ¢ apoic a produgio.
assinado em 20 de abril dc 2.012.. contrato 1t 855552128454 CFF. a_fraclio idesl do tervena do
imavel objeto da matricula foi adguirida_por ROBRIGO FERNANDO DE FARIAS. brasiicio
solteiro. nascido em 11/05/1983. auxiliar de produgdo. portader da carteira Je identidade (L0
246739351, expedida por DETRAN/RY em G106/2010 ¢ do CPF 1° 046.475.454-23, residenie «
domiciliado &8 Rua Guarei. 173, Casa. Alto, em Teresopolis/Ri. por compra feita a AMNTONIO
FERNANDG LEVY DE SOUZA. CPF n® 431.190.267-00 ¢ sua mulher PAULA NOGUEIRA
DIAS FERRAQ LEVY DE SOUZA. CPF n® 053.179.078-906. qualificades acima. pelo prego de R4
. 7.433.10 (sete mil @ quatrocentos . lrinta.e trés reais ¢ dez centavos). tendo pago & imposte de
transmissdio pela puia n® 0820/2012. -em 10/05/2012. no valor de R 121.07. INSCRIGAG
MUNICIPAL: 01-12512-5 (GLOBAL}Y. Emolumentos reduzidos conforme § 3°. ari. 44 da =i
- Estadual 3.350/99. Emolumentos: RS 322.88: Dlmtln-wdo R$ 13.28: Total: R$ 336.16. O referidao &

verdade e dou fé. = ”_%&0 e tlo Escrevente, mat. 94/14.337, lavrei o« presente ato.

“Fu. ~ . Escrevente. mat. %4/:003 3. conteri. Teresopolis. 29 de maio de 2.012. 4FS
. a“:‘[' [.e 7 =4 .
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R-2-25.133"COMPRA 'E VENDA DAS ‘51"&?’5""!‘{)&'!:\\5' QUE CORRESPONDER AC AQ

PAR’I A\’!FN'I G 101 DO BLOCO 15 - PROTOCOLO N° 129,091 - Mos terinns do instrumento |
pd)ll(_{l'dl de ‘compra. ¢ venda dg tlerreho € mutue para consirug %\d anidade hdblncmn;zi coOm
ligthga, alienacgio nducn iia e gﬂ.'ﬁtm e outras ni’.,uaqoes ¢ apoio & produgiu. assinado am "() d=
abril de 2012, cont: Ate n° §5555218454 CLE, as_benieio Gue mea'ﬁc'mh.,.to _00_aparidmento
I_O_I__dy_:}_?_;gg_g_]_}_ do imave! objeto da matricuta fomm adguiridas pop RODRIGS 71 RNANDO Dl
FAREIAS, qualificado acima. pos compra feita 4 incorporadera &D LA\/[D()b LY A
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CONSTRUCOES E PARTICIPACOES LTDA. inscrit2 no CNPI n° 06:212.143/0001-43.
qualificada acima. pelo prego e lorma a seguir discriminados: Valor da aquisicio da unidade
habitacional R$ 90.000.00 (noventa mil reais). destinado d aquisi¢do do imével objeto da matricula.
sendo composto mediante a integralizagdo das parcelas abaixo mencionadas: Recursos proprios R$
5.322.42. Ululizagdo de saldo da conta vinculada FGTS: R$ 1.277.58: Desconto concedido pelo
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo — FGTS: R$ 17.000.00: Financiamento concedido pela
CEF: R$ 66.400.00: tendo pago o imposto de transmissio conforme R-1 acima. Emolumentos
reduzidos conforme § 3°. art. 44 da Lei Estadual 3.350/99. !-molumemos R$ 115 66: Distribuigdo:

R$ 12.38: Total: RS 728.04. O referido ¢ verdade ¢ dou £, Fu ? . Escrevente. mat.
94714357, lavrei o presenie ato. Eu. 5 1 k.uc\«.nle, ‘-}4f'!0033. conferi.
Teresopolis. 29 de maio de 2.012. OCULOVY)O\ T

R-3-25.435: CONSTITUICAO DE PROPRETDADL FIDUCIARIA: PROTOCOLO N° 127.091
DEVEDOR  FIDUCIANTE: RODRIGO FERNANBDO DE FARIAS, qualificado  acima:
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDFRAL-CEF. .mlmm,ao financeira sob a
forma de empresa pablica. vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Sctor Bancario Sul.
Quadra 4. lotes 3/4. em.Brasilia-DF. CNPI//MF 00.360.305/000G1-04. O imodvel objeto da matricula
foi constituido em propriedade fiducidania. na forma .do art. 23 da Lei 9.514/97 ¢ transferida a sua
propricdade resolivel a fiducidria. com o escopo de garantia do financiamento por esta concedido ao

| devedor fiduciante. no valor de R$ 66.400.00: Sistema de Amortizagio: SAC - Sisiema de
 Amortizacdo Conslante Novo: Prazos. em meses:, de construcdo: 15, de ainortizagio: 300; de
I renegociagio: 0: Taxa Anual de luros (%): Nominal: 4.5000: E fetiva: 4.5941: Vencimenfo do

I'ncargo Mensal: de acordo, com o disposto na clausula sétima: Epoca de Reajuste dos Encargos: de
acordo com a clausula décima sepunda: Encargos iinanceiros no periodo de construcoscaréneia: de
acordo com o disposto na clausula sétima: Encargos no periodo de amortizagdo: Prestagdo (a -+ j): R$
470.33: Taxa de Administragio: (.00: FGHAB: R$ 9.39: Totai. R$ 479.92. Por forga da F.éi. a pusse |
do imovel fica desdobrada. tornando-sc o devedor Nduciante possuidor direto ¢ a credora fiduciaria

possaidora indirels. sendo o-valer da gavantia I-iducidria RS 90.000.000 tudo nos termos do contrawg |

a que se refere o R-1. Einolumentos: conforme o R-2- acimu. O referido € verdade ¢ dou Fé.
A 27;,/,(('[10 ﬂvmrﬁ,o Escrevente mat. 9414 337, lavrel o presente ato, Eu.
Escrevente. mat. 94’100;.) coniert. Teu.sopohb 29 de mio de 2,012 Qo g

AV-4-25.435: AVERBATAO - PROTOCOLQ N° 133.088 - Procede-se a presente, nos lermos da
Certidiio n® 578/2013, expedida pela PMT em 30/04/2013, Processo n® 20826/12, para constar que
no imével objeto da matricula foi construido o Apartamenio 101 do Bloco 15 com a Area de
43.69m*. Vistoria Técnica: Sala, dois quartos, banheiro ¢ cozinha/servico. A CND do INSS.foi
apresentada sob o n® 000932012 com validade até 17/06/2013. INSCRICAO MUNICIPAL:
01.58.314-5 Predial. Emolumentos: R$ 321,33; 20% da Lei 3.217/99: R$ 64,26; 5% da Lei
4.664/05: 6; 5% da Lei 111/2006: R$ 16.,06; 4% da Lei 6.281/12: R$ 12,85; 2% da Lei
6.370/12: ; Mutua (Portaria 15.080/85): R$ 10.86: Towal: R$ 447.69. O referido € verdadc e

: . Escrevente, mat. 94/13594, lavrei o presente ato. Teresépolis, 04 de junho

AV-5-25.435: AVERBACAO - PROTOCOLO N° 152.478 - Procede-se a presente, com base ng
artign 26 da Lei 9.514/97 e nos termos do instrumento particular de intimagio emifido pela Caixs
Economica Federal através da GIGAD. datado de 12/06/2017. acompanhado de documentos
comprobatérios. para constar que a referida intimagiio. em face de RODRIGO FERNANDO DH
FARIAS. CPF n°. 046.475.454-23 relativa ao contrato n°. 835552128454, firmado em 20/04/2012
citado 108 R-1, R-2 e R-3. foi expedida por esta s« rventia. com'u seguinte resultado: endereco indicadg
estd insuficientc. Emolumentos: RS 169.38; 2095 Ja Lei 3.217/99: RS 33.86; 5% da lei 4.664/05: RY
8.45; 5% da Lei 111 2006: R$ 8.45: 4% da Lei 6.281/12: R$ 6,76; 2% da Lei 6.370/12: R} 3:6; M'.
("orrz.m 15. 080/8‘») RS 14.44; Total: RS 244.50. © referido ¢ verdade e dou 8. Eu,
Fscrevente. mat. 94/16.849, laviei o presenic atc. Teresépolis, 01 de setembro de 2.017.
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prtigo 26 da Lei 9.514/97 e nos termos do instrumento particular de intimagdio emitido pela' Caixa -

- [fconomica Federal através da GIGAD, datado de21/03/2018, acompanhado de documentos

) R . CNM: 090282.2.0025435-28
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MATRICULA: N° 25.435 : L° 2.CU LS 231 .
AV-6-25.435: AVERBACAO - PROTOCOLO N°153.233 - Procede-se a présente, com base no

ey
[

.oad
EY

Economica Federal, através da GIGAD, datado de 22/08/2017, acompanhado de documentos
bomprobatdrios, para constar que a referida intimagiio, em face de RODRIGO FERNANDO DE
FARIAS, CPF 1° 046.475.454-23 relativa ao contrato 1°. 855552128454, fimado em 20/04/2012,
Pitado nos R-1, R-2 e R-3, foi expedida por esta serventia, com o seguinte resultado: Nio reside no
enderego indicado, sendo desconhecido seu paradeiro (Enderego(s): Rua Cecilia Meirelles n°. 369, casa,
Banta Cecilia, nesta cidade; ¢ Rua Acre n°. 100, apto. 101, bl 15, Araras, nesta cidade); endo
encontrado nas trés diligéncias (Enderego: Avenida Gastio Senge 245, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro/RJ).
Emolumentos: R$ 169,38; 20% da Lei 3.217/99: R$ 33,86; 5% da Lei 4.664/05: R$ 8,45; 5% da Lei
I11/2006 R3 8,45; 4% da Lei 6.281/12: R$ 6,76; 2% da Lei 6.370/12: R$ 3,16; Mutua (Portaria

5.080/85) Total: R$ 244,50. O referido ¢ verdade e dou f&. Eu,6dheeh A¥oA Escrevente, mat. 94/10192,
lavrei 0 presente ato. Teres6polis, 10 de julkio de 2.018. @Cuam £UE :

-— s - : r&';.w

AV—? 25.435: AVERBACAO PROTOCOLQ N° 155.352 - Procede-se a presente, dom base no
artigo 26 da Lei 9.514/97 e nos termos do instrumento particular de intimacdo emitido peld Caixa

Comprobatérios, para’constar que a referida intimagio, em face de RODRIGO FERNANDO DE
FARIAS, CPF n°. 046.475.454-23 relativa ao contrato n°. 855552128454, firmado em 20/04/2012,
citado nos R-1, R-2 e R-3, foi expedida por esta serventia, com o seguinte resultado: Encontra-se em

Teresépohs 10 de _|u]ho dc2018 @CLUCV% ﬂ(ﬁ\ - -
& ' - - E -

ocal ignorado, incerto ou macessivel - (Enderego: Rua Guarei n°. 173, casa, Alto, nesta cidade). -
lumentos: R$ 174,34; 20% da Lei 3.217/99: R$ 34,85; 5% da Lei 4.664/05: R$ 8,70; 5% da Lei
11/2006: R$ 8,70; 4% da Lei 6.281/12: R$ 6.,95; 2% da Lei 6.370/12: R$ 3,25; Total: R$ 236,79. O
ferido & verdade e dou 8. Eu Babuch (Von Escrevente, mat. 94/10192 lavrei o° presente ato.

- - - e W -
-~

AV-8-25. 435 AVERBACAO PROTOCOLO N° 156 991 - Procede-se a presente com base nog-*
artigo 26 da’Lei 9.514/97 e nos termos do instrumento particular de intimagdio emitido pela Caixa =
Economica Federal, atrawés da GIGAD, datado de 14/09/2018, acompanhado de documentos
comprobatorios, para constar que a referida intimagio, em face de RODDRIGO® FERNANDO DE
FARIAS, CPF n°. 046.475.454-23, relativa ao contrato n° 855552128454-9, firmado em 20/04/2012,
citado nos R-1, R-2 e R-3, foi expedida por esta serventia, com os resultados seguintes: Foi notificado
em 20/03/2019. Emolumentos: R$174,34; 20% da Lei 3.217/99: RS 34,85; 5% da Lei 4.664/05: R$ 8,70:
5% da Lei 111/2006: R$ 8,70; 4% da Lei 6. 281/12 RS 6,95; 2% da Lei 6.370/12: R$ 3,25; Total: RS
236,79. O referido ¢ verdade e dou f€. Fu,@pbw (9'05 Escreveme rnat 94/10192 lavrel 0 presente
ato. Teresépohs 15 de dezembro de 2.019. é@ _ ) .~

- S -

el

AV-9-25.435: AVERBACAO PROTOCOLO N° 163.723 - Procede-se a presente, com base no artigo
26 da Lei 9. 514/97 e nos termos do instrumento particular \de mtimagdo emitido pela Caixa Economica
Federal, através da CESAV/BU, Oficio n® 149584/2020, datado de 23/06/2020, acompanhado de
documentos comprobatérios, para constar que a referida intimaciio, em face de RODDRIGO
FERNANDO DE FARIAS, CPF n® 046.475.454-23, relativa ao contrato n® §55552128454-9, firmado
em 20/04/2012, citado nos R-1, R-2 e R-3, foi expedida por esta serventia, com os resultados seguintes:

Notificado em: 08/07/2020 (Enderego: Avenida Gasifio Scnges n® 245, Cond. Porto Felice, Barra da

1Y
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{Fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada acima, nos termos do artigo 26, § 7° da Lei

"~ CNRM: 090282.2.0025435-28

Tijuca, Rio de Janeiro/RJ. O referido € verdade e dou f8. _Eu,uw , Escrevente, mat.-947/16.849, lavrei
o presente ato, Teresdpolis, 20 de julho de 2.020. EDJR 10808 XNV ~

AV-10-25.435: AVERBACAO - PROTOCOLO N° 168.940 - Procede-se a pregente, com base no
artigo 26 da Lei 9.514/97 e nos termos do Oficio n®210435/2021 da Caixa nomica Federal -
CESAV/BU, . Assunto: Requerimento de Intimagio de Alienagdio Fiducidria, datadg de 13/08/2021,
acompanhado de "documentos comprobatérios, para constar que a referida intimagfio, em face de
RODRIGO FERNANDO DE FARIAS, CPF n° 046.475.454-23,relativa ao conwrato n°
855552128454-9, firmado em 20/04/2012, citado nos R-1, R-2 e R-3, foi expedida por-esta
serventia._ com o resultado seguinte: Foi notificado em 28/08/2021. O referido ¢ verdade e dou f&:
Eu, , Escrevente rait~94/22.142, lavrei o presente ato. Teresopolis, 28/09/2021. EDXY 12965

PROTOCOLO N° 190,019

R-11-25435: PENHO - PROTOCOLO N° 190019 - Nos termos do Termo de Penhora de
27/03/2025, Processo n° 0017040-79.2015.8.19.0061, expedido pela 3*. Vara Civel de
Teresdépolis/R], assinado eletronicamente pelo MM Juiz Dr. Rubens Soares Sa Viana Junior,

Edificio, tendo como Autor: CONDOMINIO RESIDENCIAL SERRA DAS ARARAS, e como
Réu: RODRIGO FERNANDES DE FARIA e outros, procedo aoc REGISTRO DA PENHORA,
sobre 0 im6vel objeto da matricula para a garantia da execugio do(s) valor{es) na importincia de R$
35.750,97 (trinta e cinco mil, setecentos € cinquenta reais e noventa e ssete centavos). O referido é
verdade e dou fé. Bugyg.ty Escrevente, mat. 94/10192, lavrei e Eu¥; Escrevente, mat. 94/24084,
P conferi o presente ato. Teresépolis, 20/02/2026. EFBL 22361 RIN

AV-12-25435: AVERBACAO - PROTOCOLO N° 190449 - Procede-se a presente,
artigo 26 da Lei 9.514/97 e nos termos do _Oﬁci‘o n°® 677153/2026 da Caixa Econd

ide documentos comprobatoérios, para constar que a refer:da intimagio, em face dc
FERNANDO DE FARIAS, CPF n° 046.475.454-23, relativa ao contrato n° 855552128454- 9,
rmado em 20/04/2012, citado nos R-1, R-2 e R-3, foi expedida por esta serventia, com o
sultado seguinte: Notificado em 22/04/2026. O referido é verdade e dou fé. Eu, , Escrevente,
at. 94/10192, lavrei e Eu,ff, Escrevente, mat, 9 084 conferi o presente ato. Teresopolis,
26/06/2026. EFCK 12847 EMH ™ : .

PROTOCOLO 192165

AV-13-25435: AVERBACAO- PROTOCOLO N° 192437- Procede-se a presente, nos termos do requerido
pelo{a) Credor(a), para constar a baixa e o cancelamentd da Propriedade Fiduciéria objeto R-3, ficande o
imév ‘j livre-do gravame. O referido ¢ verdade e dou fé. Eu; £i4,1 3~ Escrevente, mat. 94/10192, lavrei ¢
Eu, Escrevente mat. 94/24084 conferi o preserite ato. Teresopohs 24/08/2026 EFDX 46255 DlﬂN

AV-14-25435: AVERBACAO - PROTOCOLQO N° 192165 - Procede-se a presente, nos termos do
requerimento de Consolidagio de Propriedade Fiduciaria de 23 de jutho de 2026, para constar que, vencida e
nio paga a divida a que se refere o R-3, garantida por alienagdo fiducisria, conforme se verifica da Certidao
lavrada por este Oficio, a propriedade do imével objeto da matricula consolidou-se em nome da Credora

9.514/97, limitada a consolidaciio pela restriciio do(a) fiducidrio(a) levar o referido imével a leilfio, no
prazo previsto no artigo 27, da mesma Lei; tendo pago o imposto de transmissio pelo DAM/ITBI n®
102043/2026, no valor de R$2.306,69, em 13/07/2026. lnscngao Municipal: 01583145, CADASTRO
IMOBILIARIO: 95755, CEP: 25957005. A adquirente tem ciéncia da Penhora_objeto_do R-11_acima.
Foram realizadas as indisponibilidades n® (1776.26.07.28.29.375/ 01776.26.07.28.07.377 do Porv. 39/2014
do CGJ/R]) e Hash: aofsg5nl0y do Provimento 39/2014 do CNJ/RJ. O referido ¢ verdade ¢ dou fé. Eugye f o,
, Escrevente, mat. 94/10192, lavrei e Eu N;(Esc et lat. 94/24084 conferi o presente ato. Teres6polis,
4/08/2026 EFDX 46256 CNL

Classe/Assunto: Execugdo de Titulo Extrajudicial - CPC - Despesas Condominiais/Condominio em|
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CERTIDAO

Certifico, a pedido de¢ REGISTRO DE IMOVEIS DO BRASIL, referente ao recibo n° 26/004225, que
esta imagem ¢ representante digital auténtica da ficha matricula n° 25435, nos termos do § 1° do art. 19 da
Lei 6.015/73, cujo original se encontra arquivado nesta Serventia, dela constando a situaco juridica e todos
0s eventuais dnus que recaiam sobre o imoével, bem como a eventual existéncia de indisponibilidades
e/ou registro(s) de citacdo de acdes reais ou pessoais reipersecutorias,sobre os atuais proprietarios ou
detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido ¢ verdade e dou fé. Eu,
André Bussinger Rezende de Castro, Escrevente, mat. 94/23.497, conferi e digitei.

Teresopolis, 25 de Agosto de 2026

Assinada digitalmente pelo Escrevente André Bussinger Rezende de Castro, Mat. 94/23.497

Poder Judiciario - TUERJ

Corregedoria Geral da Justica Emol.: 124,08
Selo Eletrénico de Fiscalizagao Ressag: 2,48
EFDX 46339 JIL FETJ: 24,81
Fundperij: 10,54 4
Funper;j: 10,54
Funarpen: 7,44
Funpgaler;j: 1,24
Funpgt: 1,24
Fundac: 1,24
ISS: 2,88
Selo: 3,27 |
Consulte a validade do selo em: Total: 189,41

https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico
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