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IMOVEL Apartamento 112 do Bloco 24 do prédio em constru¢do situaddg

00352935
R A BT

na Estrada Cabugu de Baixo n° 800, na freguesia ds
Guaratiba, com direito a 1 wvaga de garagem descoberta ng
pavimento térreo situada na frente do apartamento s
correspondentes fragdes ideais de 0,002176 para o
apartamento e de 0,000i27 para a vaga de garagem dg
respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 14012 gqusg
mede em sua totalidade 100,00m de frente, 120,00m de fundos,
340,00m do lado esquerdo e 370,00m peleo lado direito em trésg
segmentos sendo o 1° de 40,00m perpendicular ao alinhamentd
da entrada, o 2° de 20,00m paralelo ao dito alinhamentg
alargando ¢ terrenc & o 3° de 310,00m perpendicular ao 2°% ¢
alcangande a linha de fundos, confrontande peleo ladd
esguerdo com terras de Antdédnio Joaguim da Costa, pelo ladd
direito com o lote 2, de Antdnio Freitas, no 1° e 29
segmentos e com terras de Maria Luiza Santos, no 3° segmentd
e nos fundos com terras de Paulino da Fonseca. INSCRIGAJ
FISCAL: 2963260-8(MP) CL 01521-4. PROPRIETARIA: SPE ESTRAD]
CABUQCU DE BAIXO INCORPORACOES LTDA, com sede nesta cidade,
CNPJ 09.476.626/0001-43, que adquiriua por compra 3
Villamaria Empreendimentos Imobiliarios Litda, pela escriturg
de 19/06/09 do 15° ¢ficio, 1livro 2194, fl. 138, registrads
em 21/09/09 com o n° 12 na matricula 171698. INDICADOR REAL:
N° 22691 a fl. 77v do livro 4-FG. Rio de Janeiro, 25 de
outubro de 2010,—z7—————"—"——"—"—""—""""--———————————————————————

O Oficial C;hﬂVgJ

AV — 1 UsQ: Consta fggistrado em 0B/10/09 com o n®l2 na matriculs
38121 o USO, constituido através de escritura de 16/09/09 dg
15° Oficie, livro 2256, fl. 54. Rico de Janeiro, 25 d4
cutubro de 2010,.—p~}-———--——-——————————————— - -~ ———————=—

O Oficial ﬁg
e
AV - 2 Use: Consta fégistrado em 08/10/09 com © n®l4 na matriculdg

171698 o USO de Area distando 154,77m pelc lado esguerdo ddg
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murce frontal do imével de n® 222, da Estrada do Cabucu,
(lote 2 do PAL 14012), medindo 48,34m de lade, paralelo ag
alinhamento da entrada, por 30,03m de profundidade,
constituido através de escritura de 16/03/09 do 15° Oficio,

livro 2256, f1 4. Rio de Janeiro, 25 de outubro de 2010.-
C Oficial

/

AV

MEMORIAL DE/INCORPORACEO: Consta registrade em 25/02/10 comn
o n® 15 na matricula 171698 o MEMORIAL DE INCORPORAGAC peld
reguerimento de 10/09/09, do PROGRAMA MINEA CASA MINHA VIDA,
instituido pela Lei 11977 de 07/07/0%9, dele constando due <

prazo de caréncia ¢é de 180 dias contados da data d9
arguivamento do Memorial, podendo a incorporadeora nessd
prazo desistir da incorporagdo caso n&o comercialize 60% das
unidades; e gque o empreendimento tera 428 wvagas de garagem
descobertas situadas no pavimento térrec. CUMPRE CERTIFICAHR
que da certiddao do 9° Distribuidor deo imdvel consts
distribuicdo gque nd@c se referem ao 1mdével objeto da

incorporagdo nem ¢é impeditiva ao Registro do . Memorial,

conforme declaracdo constante do mesmoe. Rio de Janeiro, 25

de outubro de 2p40C.--——--—--—---—--—-——————————————-- -
O Oficial .

HIPOTECA: ?élo instrumento particular de 29/04/10, prenctadg
em 27/07/10 com o n° 1310%43 a fl. 156 do livro 1-GX, ficd
registrada a HIPOTECA EM 1° GRAU do imbével dada por SPH
ESTRADA CABUCU DE BATXO INCORPORAC@ES LTDA em favor da CAIXA
EcONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede e
Brasilia/DF, pelo wvalor de R$19.104.834,14 (neste wvalon
incluido ocutrcocs imdéveis) a ser paga em 24 meses a contar do
dia 1° do mé&s subseguente ao término da obra definidd
no Cronograma Fisico-Financeiro e de Desembolso dd
empreendimento, regendo-se o contrato pelas demais clausulas
e condigdes constantes do titule. Rio de Janeiro, 25 de
outubroe de 2010.—-—-—-—-——— " —
Segue na ficha 2 7
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O Oficial ' W\/

OBRIGACOES: /ﬁélo requerimento de 04/04/11, prenotado em
08/04/11 com o n® 1356637 a fl. 14 do livro 1-HE, instruido
pela certidd&o n° 083611 de 31/03/11 da Secretaria Municipal
de Urbanismo, fica averbada as OBRIGAQOES assumidas por SPE
ESTRADA CABUGCU DE BAIXC TINCORPORACOES ILTDA perante o
MUNIcfPTICo DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar a Estrada do
Cabucu de Baixo, em toda a sua largura, na extensdo de
170, 00m, correspondente a dimensdo da testada do terreno até
a Rua Sebastido José de 0Oliveira (Entomologista), conforme
PAA 11.884, de acorde c¢com o despacho de 02/02/11 da“
U/CGPE/CLH, &as fl. 63. As obras de urbanizacdo -deverdo
atender ao gque determina o RPT (Regulamento de Parcelamento
da Terra, gque aprovado pelo Decreto E 3800 de 20/04/70) e
executadas de acorde com as normas estabelecidas pelos

érgdos responsaveis A& sua aprovagido, no ambito de suas

competéncias. A inadimpléncia da obrigagéo assumida,
importara na naoc concessdo de “habite-se” para dualguer
edificagao gque venha a ser construida no leocal, até a

conclus&@o das obras de urbanizagio e aceitacio dos
logradouros em questdo. Rio de Janeiro, 04 de maic de 2011.-

0 Oficial g7 [~

—

AV -

— v .
AFETACAO: Foi hoje averbada, com o© n°® 18 na matricula
171698, =a constituigdo do patriménio de AFETAGAO, para o
empreendimento. Rio de Janeiro, 31. de maioc de 2011. —-——-———-

0 Oficial ayi

AV —

RETIFICAGCAO: Pelo requerimento de 28/10/09, prenotado em
11/03/11, com o n® 1350958 a f1l. 110 do livro 1-HD, e de
acorde com Memorial Descritivoe de 28/10/02 assinado pelo

Segue no verso
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Técnico em Agrimensura, Carlos Garcia da Fonseca, CREA/RJ
1998102861 e planta, fica averbada a RETIFICACAO dos
caracteristicos e confrontag¢des do imdvel, gue passam a ser
0s seguintes: O terrenc mede 100,40m de frente; 121,77m de
fundeos; 372,10m & direita em guatro segmentos de 310,19m
mais 20,10m mais 34,99 mais 6,82m e 343,17m & esquerda em
cinco segmentos de 114,52m mais 61,28m mais 123,84m mais
38,36m mais 5,17m, confrontando a direita parte com o lote
sem n°® da Estrada Cabugu de Baixo de propriedade da
requerente e parte com ¢ lote 2 do PAL 14012, onde existe o
prédio n® 222 da Estrada Cabugu de Baixo de propriedade de
Antconioc José de Lima, & esguerda com o n® 171, onde existe

¢ Condeminio Residencial de casas e leotes denominado Vila
Maria e pelos fundos com o n® 1435 da Estrada do Magarca de
propriedade do casal Fernando Manhas de Azevedo. Rio de

Janeiro, 31 de outubro de 2011, ———————mmmm
C Oficial M

RETIFICACiO: Pelo reguerimento de 30/01/13, prenotade em

14/02/13 com o n° 1492140 & f1.85v do livro 1-HV,

instruido pela certidd3o n° 084.127 de 07/01/13 da

f-"1] Secretaria Municipal de Urbanismo, fica averbada a
=

RETIFICAGAO a averbagdo 5, das OBRIGACOES assumidas por
SPE ESTRADA CABUGCU DE BATXO INCORPORAGCOES LTDA perante o

j;ﬁ | MUNICIPTIO DO RIO DE JANEIRC, Para constar gque se obrigam
: i a urbanizar a Estrada do Cabucu de Baixo, na largura de
é ' 18, 00m, sendo 9,00m de passeioc adjacente ao lote, 6, 00m
~ J da caixa de zrolamento e 3,00m deo passeio oposto, na

extensdo de 170,00m, correspondente a dimensao da testada
do terreno até a Rua Sebastido José de Oliveira
(Entomologista). Rio de Janeiro, 14 de margo de 2013.-----

O Oficial C 7 {prt—=>
AV - 9 CONSTRUCAOQ: Foi hoje averbado com ¢ n° 20 nai matricula

171698, 1instruida pela certiddo n° 25/0224/2013 de
Segue na ficha 3

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/S94JE-QD69J-YDGGM-4B3K4
b
<
|
[o0]



Valide aqui
este documento

Valide-este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/S94JE-QD69J-YDGGM-4B3K4

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2359872/0230
REGISTRO GERAL
MATRICULA FICHA ———— 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
352935 |7 3 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Continuacdo da ficha 2
06/05/13 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a

CONSTRUCAO do imével, tendo sido o "habite-se"™ concedido
em 06/05/13. Rio de Janeiro, 23 de agosto de 2016.--————---

o oficial £ P~
p——

Gléria Maria Rocha de Carvalho
11* Oficial Substituto
CTPS: 81788/015-RJ

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 14/06/16, prenoctado em
23/06/16 com o n° 1699915 a f1. 63v, do livro 1-T7,
instruido pelo Oficio n®78 SMU/CGPU/GCT de 31/05/16,
referente ac processo n°02/002.014/2009, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, fica averbado o CANCELAMENTO da
averbacdaoc 5 de OBRIGAGCOES. Rio de Janeiro, 23 de agosto
de 2016 . ——m—m—m e A
O Oficial W—D EBPP40998 0OSJ

M Giéria Haria Rocha de Carvalho
11° Oficlal Substituto
CTPS: 81786/015-RJ

AV - 11 CANCETLAMENTO: Pelo instrumento particular de 31/08/12,
prenotado em 16/12/16 com o n® 1725712 &4 f1.93 do livro
1-JC, aditado por outro de 14/04/16, prenotado em
16/12/16 com o n® 1725711 & f1.93 do livre 1-JC fica
averbado o CANCELAMENTO do registro 4 de HIPOTECA EM 1°
GRAU do imdvel, em virtude de quitagdo dada pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de Janeiro, 28 de dezembro
de 2016.———————m e
0 Oficial /OJ/V\_D EBVY14748 DQY

Giﬂy Maria Rocha de Carvaltio
1* Oficial Substituto
CTPS: 81786/015-RJ
R - 12 COMPRA E VENDA : (P.M.C.M.V.) Pelos instrumentos

particulares que serviram para a averbacio 11, fica

registrada a COMPRA E VENDA do imoével feita por SPE

ESTRADA CABUCU DE BAIXQ INCORPCORACOES LTDA, anteriormente

qualificada, em favor de ALINE DE ARAUJO. SANT ANNA,
Segue no verso
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brasileira, solteira, auxiliar de escritério, identidade
SSP/RJ 249081803, CPF 137.367.477-64, residente nesta
cidade, pelo preco de R$108.000, 00, sende R$17.707,00,
com utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servicgo
na forma de desconto. O pagamento do imposto de
transmissdo foi isento conforme certificado declaratorio
de isengado constante da guia n°® 2015837 com base na Lei
5065/092. Valor atribuido para base. de. calculoe. dos
emolumentos: R$142.514,24. Rio de Janeiro, 28 de dezembro

0 oficial ( Plir—~—" EBVY14752 GVQ
/\../

{loriaMaria Rocha de Carvalhy
14" Oficial Substituto
TPS: 81786/015-RJ

R - 13 ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelos instrumentos
particulares que serviram para a averbacio 11, fica
registrada a ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel feita por
ALINE DE ARAUJO SBNT ANNA em favor de CAIXA ECONOMICAH
FEDERAL, CNPJ. 00. 360, 305/40001~-04, comnm. sede. eI
Brasilia-DF, para garantia da divida no valor de
R$78.891, 36, regendo-se o contrato pelas demais <clausulas
e condigdes constantes do titulo. Incorrendo a devedora
em mora e consolidando a propriedade em favor da credora,
& atribuide o valor de R$108.000,00 para o Ieildo
piblico. Valor atribuido para base de calculo dos
emolumentos: K$78.B91,36. Rio de Janeiro, 28 de dezembro
de 2016. -~ m
o Oficial/au,(,\j EBVY14757 HNT.

ﬁlﬁria Maria Rocha de Carvaltio
11° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
AV - 14 INSCRIGAO FISCAL: Pelos instrumentos particulares que

serviram para a averbacio 11, instruido por cépia do

taldo do impostc predial, fica averbado o) namero

3194309-5, CE 01521-4 de INSCRIGAO FISCAL do imdvel, para

efeitos do imposto predial/territorial. Rio de Janeiro,
Segue na ficha 4
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28 de dezembro de 2016.-———~-—-ommm . __________ . __
O Oficial ,/(v’l//w EBVY14761 OXE

Gléria Maria Rocha de Carvaihio
11* Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da compra e venda do registro
T2, fica averbado o CANCEEAMENTO da averbac&go 6 do
AFETAGAO. Rio de Janeirg, 28 de dezembro de 2016, —————————

O Oficial { P EBVY14762 ANM

" gy g
EErii Maria Rocha de Carvathy
1°* Cficial Substituto

CTPS: 61786/015-RJ

aAv

REMAMNESCENTE: Em virtude do registro 22 na matricula
171698 de DOACAO DE AREA, fica averbado o REMANESCENTE do
imével, gue & o seguinte: 100,42m de frente; 121,77m de
fundo; 365,28m a direita em 3 segmentos de: 34, 99m, mais
20,10m, mais 310,19m; 338,00m a esquerda em 4 segmentos
de: 38,36m, mais 123,84m, mais 61,28m, mais 114,52m. Rio
de Janeiro, 27 de dezembro de 2024.,------—————————————————

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 |

AV

DESMEMBRAMENTO: Foci hoje averbado com o n° 24 na
matricula 171698, através do regquerimento de 27/11/24,
prenctadc em 29/11/24 com o n® 2232705 a f1.36v do livro
1-Ms, instruido pela certidac n® 75/0194/2024 de 25/11/24
da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Econdmico Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico e planta, o DESMEMBRAMENTO do terreno,
aprovado em 16/02/12 e revalidado em 13/11/24, passando o
imével a ser designado por LOTE 1 do PAL 47935, medindo:
75,16m de frente para a Estrada Cabugti de Baixo; 121,77m
de fundo; 365,28m a direita em trés segmentos de: 34, 99m,
mais 20,10m, mais 310,19m; 363,2%m a esquerda em sete
segmentos de: 39,19m, mais 3,20m, mais 42,50m, mais
Segue no verso
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22,12m, mais 80, 48m, mais 61,28m, mais 114,52m;

confrontando & direita com o n® 900 da Estrada Cabugu de
Baixo, a esquerda com terras de Antonio Joaquim da Costa

ou sucessores e nos fundos com terras de Paulino da
T t res. Rioc de Jafieitroe, 27 de deZeRnilstro de

AV

INTIMACAOD: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 27/04/26, prenotado
em 28/04/26 com o n°® 2333218 a f1.49%v do 1livro 1-NG,
instruido por Certidic Negativa do 4° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 26/05/26, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMACAO da fiduciante ALINE DE ARAUJO SANT ANNA,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimacdo, publicado por meio eletrdnico em 17, 18 e
19/06/26, através da Central de Servigos Eletrdniceos dos
Registradores de Imdveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n° 56/2018, feita por sclicitagdo do fiduciario
realizada em 15/06/26 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15
(quinze) dias contados da data da terceira e Ultima
publicacadoc do Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos
referente ao contrato de financiamentc com garantia de
alienagdo fiduciaria, registrade com o n® 13. Valor
atribuido para base de cdlculo dos emolumentos:
RS175.787,42. Rio de Janeiro, 16 de julho de 2026.~-——————-

AV

CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE; Pelo requerimento eletrdnico
{Provimento CNJ n° 89/2019) de 24/08/2026, prenctado em
25/08/2026 com o n° 2359872 a f£1.107v do 1livro 1-WNJ,
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fica averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imdével em
favor da fiduciaria CAIXA ECONCMICA FEDERAIL,
anteriormente qualificada, ficando o mesmo com a .
obrigacdo de promover o leildo piblico do imbvel dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacdo, tendo
em vista que a fiduciante ALINE DE ARAUJC SANT ANNA, -
anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para
pagar a divida no prazo de 15 (gquinze) dias, contados da
data da intimacdo averbada com o© n©i8, bem como das
despesas decorrentes, nao cumpriu o contrato. © imposto
de transmissdo foi isento de acordo com Base Legal: Lei
n® 2.277/94, art. 8, par. tnico, I (com redacdo dada pela
Lei n° 3.335/2001) pela guia n®°2988119 emitida em
20/07/2026. Valor atribuido para base de calculo dos
emolumentos: R$122.263,60. Rio de Janeiro, 03 de
setembro de 2026.——===—mmm e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EFED34478 LKB

Av - 20

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 19 de CONSOLIDACAO’
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 13 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de cadlculo dos emolumentos: R$78.891,36. Rio de Janeiro,

03 de setermbro de 202 6. o wsae pos omn  u er o o mp o6 o o e o0 fo 13 36055 i o 9 s o o o o o

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFED34482 SVL

art.

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 03 de setembro de 2026.
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