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- {De acordo com o facultado pelo pardgrafo iinico do artige 173 da Lei 6.015 de 31 de Dezembro de 1.973)

IMOVEL - Constituido pela FRAGAO IDEAL de 0,0224; que
‘corresponderd ao APARTAMENTO TIPO n°® 304, do- BLOCO 02
"FUNDOS", do Condominio Residencial que se denominaré "BELLA
VISTA III", que apds ser construido tomard o n°® 07 da RUA
ALAMEDA ‘DO MONTE, atual lote de terreno n® 06-A, situade na
Rua Bela Vista, medindo: 60,00m de largura na frente para a
Rua Bela Vista; 57,00m de largura nos fundos confrontando
com o lote 06-B da Alameda do Monte; por 28,20m de extensado
de frente a fundos pelo lado direito confrontando com terras
do Capitdo Dacio Cezar; e, 27,90m de extensdo de frente a
fundos pelo lade esguerdo confrontando com a Alameda do
Monte; com Area Total de 1.636,00m2. O lote de terreno
inscrito na PMN sob o n° 218.515-5. PROPRIETARIA: CAP
CONSULTORIA ALTERNATIVA DE PROJETOS LTDA, inscrita no . CNPJ
sob o n® 00.086.295/0001-60, com sede na Avenida Ernani do
Amaral Peixoto n°® 55,.8Sala 908 Parte, Centro, Niteréi, RJ.
FORMA DE AQUISIGAO: adgquiriu em maior porgdo o lote de
terreno onde existe construide o prédio n°® 06 da Rua
Comandante Minervino, por Compra feita a Alex Andrade Duarte
Silva e sua esposa Marlene Alves Duarte Silva, conforme
Escritura do Cartdéric do 8° 0Oficio de Niterdi, Livro 602,
fls.189, Ato n°® 085, de 10 de junho de 2009, devidamente
registrada no R.6, da Ficha 001/002, Matricula 28.089, em 31
de julho de 2009, postériormente desmembrado, dando origem
dentre outros, ao lote de terreng—ante descrito. REGISTRO
ANTERIOR: Ficha OOl/ll- / 29.976, desta

a3
Quns rigdo Imobj arla - : abril de 2012.
f / escrevente,
, 5 et :
Y, Y, '

2870 digitei e assino; X . FCTEevo.
,ﬂrnnuv

. v',-"'lr' ;7 it
AV.1l. ANOTAGAO. c’ anotad (MEMORIAL DE
INCORPORAGCAO) ; na Ma/ cula/29.976, 0§ feitos enumerados nas
certidfes -apessentadas para ‘a lavratura do mesmo, tudo em

-.nformlo.de com A FRragrafo 5°, do artgd da Lei n°
4.591/44. é abril de 201 - .

< Fe crevente, dlgltel e ®ssino; e eu

Por Contratc Particular datado de 26

de ]anelro de 2012, dev1damente registrado no R.2, da Ficha
001/006, Matricula 29.976, em 14 de fevereiro rde 2012, a

A
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876

proprietaria deu em HIPOTECA em PRIMEIRO LUGAR em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra
04, Lotes 03/04, Brasilia, DF, dentre outros, o imével antes
descrito, pela 4 7
abril de 2012.
escrevente, digitei

subscrevo.

AV.3. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. PROT. 1n.°109293. Por
Contrato Particular de 10 de agosto’ de 2012, que fica uma

. via arquivada, £jica{m} cancelada(s) a(s) HIPOTECA(S),. que

antes degtrityg. Niteroi, \IO de

(~Marcio Roberto
digitei e assino; e eu, o
(SELO RTQ15630)

gravava (m

ZOMPRA E VENDX.“PRGT. n.°109293. Transmitente(s) - CAP
CON SULT‘OR];A ALTERNATIVA DE PROJETOS LIDA, antes ql‘l‘a-léi ficado
{a,s)."-Adquirente(s) - MARCO FARIA DA SILVA,  porteiro,

portador da- carteira de identidade n.° 108309287, expedida

pelo OTOE-RJ, em 29/10/1983, inscrito no CPF/MF; sob.n.°
079.929.907-30, casado sob o regime da comunhZo parcial de
bens na vigéncia da Lei 6.515/77 ¢/ ELISANGELA PAULO DA
CRUZ, - empregada doméstica, portadora da Ea;ge}ré= de
identidade n.° 210265476, expedida pelo SSP-RJ, =~ em
14/03/2012, +inscrita no CPF/MF sob n.° 109.498.377-25, ~ambos
brasileiros, residentes e domiciliados & Rua Doutor Otavio
Lengruber N.°859 Casa A, Santa Rosa, Niter6i-RJ. Contrato
Particular de 10 de agosto de 2012, que fica -uma via
arquivada. Of(a,s) Transmitente(s) vendeu(ram) para -o(a,s)

. Adquirente(s), o imével(eis) antes descritd(s) pela quantia

de R$94.900,00; quantia esta satisfeita da seguinte forma:

.a). R$3.700,00 da utilizagdo de saldo da conta vinculada do

Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS; b)R$21.238,00
através de desconto concedido pelo Fundo deivGarantia do
Tempo de Servigo - FGTS; e, d) o restante, “R$69.962,00
mediante financiamento concedido pelo(a,s) CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, antes qualificado(a,s), tudo em conformidade com os
termos, cldusulas e condicgdes constantes do Titulo supra

mencionado. O(s) imposto(s)  de transmissdo foi(ram} pago(s)

Continua na préxima ficha
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em 03/09/2012 no valor de R$l 353, "17. Demais condicées no-k.

10 de setembro de 2012,
Roberto Moreira da Silva,

assino; e eu, 0
Hscrevo. (SELO RTQ15631)‘

. . : : .©100293", Devedor(a,s,es)
fiduciante(s) - MARCO FARIA DA SILVA e s/m ELISANGELA PAULO
DA~CRﬁz, antes qualificado(a,s). Credor(a,s,es) fiducidrio
(a,s) "1:’CAIXA ECQN@MICA FEDERAL, antes qqalificado(a[S).
Contrato Particular de 10 de agosto de 2012, que fica uma
via arquivada. O(a,s) Devedor(a,s,es) fiduciante(s) alienou
(aram) fiduclariamente of(s) imével(eis) antes descrito(s)
pelo valor de R$69.962,00; ao Credor(a,s,es) “fiducidrio
{a,s), em garantia do empréstimo do mesmo valor, ficando
"constituida & propriedade fiducidria do(s) imével (eis) antes
deécrito(s), sendo o .proprietario(a,s) fiduciidrio of{a,s)
Credor(a,s,es) fiduciério(a,s), devendo o empréstimo ser
pago . em 300 meses, com vencimento -do l°(primeird) encargo
mensal em .10- de setembro de 2012, que acrescido - dos
acessérios serd no valor de R$506,45; taxa de juros nominal
de 4;5000% ao ano e efetiva de 4,5941% ac ano, reéajuste
monetédrio e  demais encargos constantes do  titulo
apresentado, tudo nos termos do Artigo 22 e seguintes da Lei
9.514/97,. tendo as partes atribuido ao(s) imével (eis) o
vanf?de R$94 para efeitos do Artigo 24, Inciso VI,
apre entado.

o

'71gltel ¢ assino;
bscrevo. (SELO. RTQ15632)

e

CONSTRUCAO PR 79123592, EPela Certiddo de
Averbamento dé IPTU n.°332727, expedida pela’ Secretaria de
Fazenda ‘da Prefeitura Municipal de Niteréi-RJ, em 17 de

julho de. 2014, instruida de Requerimento'de 12 de dezembro

de 201%, -que ficam arquivados, foi- comprovado- a construgdo
no “terreno antes descrito do CONDOMINIO RESIDENCIAL "BELLA
VISTA - III", composto de 02. Blocos de 05 andares sem
‘elevador,” com 04 unidades por andar, num -total de 42
apartamentos, inscritos na PMN sob os n.°s 233949-7 a
233990-1; com area total construida de 2:389,10m2; da qual
faz parte o Imdével antes descrito, inscrito na PMN sob o

" Continua no verso
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n.°233982-8. Planta aprovada em 05 de agosto de ZQ¥O}
Boletim de Aceite n°50.219 ‘de 03 de abril de 2014.° Petigac
n°® 650/0012/10. Ficando cangelpda a Inscrigao Mpnicipal
n.°218515-5 em  virtude  adocdo  de inscrigdo
individualizad Empreendimento; que j&

z Niterdi, 22 de dezembre de
S —Ta L
escrevente:- i _
‘Oficial,. //7 subscrevo. .  (SELO EAJC56672
DNK postadp, V.3 da M;trlcula 29. 976 utilizado na c1tada
averbagdo
6.015/73,
decisdo™
'q.° 00055

in rodu21da peflla Lei Federal 11. 977/2009, e, pela
‘@onselho Nacidnal de Justiga no julgamento do PCA
-75.2009.2.00.9000)

Gustavo Sebastido Lessa Rifare

AV.7. ANOTAGRO (RESULTADO NEGATIVO COM EDITAL). PROT. n.°
168996. Conforme diligéncias feitas pelo Oficial do Registro
de Titulos e Documentos do 1° Oficio de Niterdéi, certificada
em 30/04/2026, que fica arquivada, foi(ram) notificado-
(a,0s,as) o(s) Devedor . (es) . fiduciante(s) MARCO FARIA DA
. SILVA, casado sob o regime da comunhio parcial de bens na
vigéncia da Lei 6.515/77, com ELISANGELA PAULO DA CRUZ, ambos
anteriormente qualificados, para efetuar o pagamento -+do.
.débito no valor de R$5.781,03, posicionado em 27/04/2026,
prazo improrrogével de 15 (quinze):dias ﬁteis, contados da
data da notificagdo e 01ent1f1cado que o nédo cumprimento da’
obrlgaqao no prazo estlpulado, implica na consolldagao da:
propriedade do imével acima mencionado em favor *do credor.
fiducidrio CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrito no CNPJ sob o’
n.° 00.360.305/0001-04, ¢/ sede na Setor Bancério Sul, quadra
4, lotes 3/4, Brasilia, DF (artigo 26, §.7°, da L&i
9.514/97) . Nos termos do artigo 10° e 12° do Provimento CGJ.
n.° 02/2017, publicado no D.O. em 16/01/2017, fica averbado
na presente matricula : que  ndo - foram encontrados ‘‘'o
(s) Devedor (es) fzduclante(s) para purgag¢do da morégf
por estar(em) em local ignorado, .incerto’ ou inacessivel,:
portanto  foram promovidas as intimagdes poér  Edital
Eletrénico,” n® 1855, 1856, 1857, sendo publicadas em
06/05/2026, 07/05/2026 e 08/05/2026, nao tendo o devedor
providenciado o pagamentc do débito no“prazo informado &m:
edital até a presente data. Por esse motivo & averbado 0
resultado da intima¢do por edital para gque o Credor'

assino; e eu, tcs

Continua na préxima ficha <t
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Fiduciario, promova a consolidagdo da propriedade em seu
nome, a vista da prova do pagamento por este, do ITBIM e, ge“
for o caso, do laudémio. Conforme aviso CGJ n©199/2025 flcai
explicitado o § 2° do art. 26~A da Lei n°9.514/1997 - Até'fa
‘data da averbagdo da consolidagido da propriedade f;duclarla,:
é assegqurado ao devedor e, se for o caso, ao terceiro
fiduciante pagar as parcelas da divida vencidas e as despesasf
de que tra o inciso II do § 3° do art. 27 desta Lea,i
. que convalescera o contrato de aliena¢édo
Demais condigdes nos documentos apresentados qde
rquivados. Niterdi, 01/06/2026. Eﬁ,
\_ Rafael Jorge de Aguiar, substituto - mat. -
itei, assino e subscrevo. (EFDG 27270 UWI) - &}
r ONSOLIDAGAG. DA PROPRIEDADE. PROT. n.° 170180. 'Pd:
Réquerimento Consolidacgéo da Propriedade;’ em
23/07/2026, dewi ao ndo comparecimento - da  devedota’
fiduciante MAR{O \FARIA DA SILVA, casado sob o reglme ‘da ¢
comunhdo parcial .bens na vigéncia da Lei 6.515/77, cém'
ELISANGELA PAULO DA\ CRUZ, ambos anteriormente quallflcados;:
para purgagdc da mora, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE * do’
imével antes descrito em favor da Credora fiduciéria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, nos termos do paragrafo 
7% do art. 26 da Lei 9.514/97. Foi atribuido ao imével io
valor de R$107.252,52. 0 impos transmissdo foi pago;ﬁml
15/07/2026, no valor de /420,0 conforme gula‘
n.°15108276/2026, sobre avalllgéo flscal'de
R$171.000,00. Demais condicdes titulo apresentado
NITEROI, 19/08/2026. Eu, Rafael Jorge'! de
Aguiar, substituto - mat. digitei, a551no,%g
subscrevo. (EFDY 78019 LEK) ;

a

-
-k §

« 4
AV.9. CANCELAMENTO DA FIDUGIARIA. PROT:n:
170180. Nos termos do onsolidagéo da

Proprledade, que fica pela Credora'
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDE gualificada, flé 4
CANCELADA A PROPRIEDADE FIDUCIi antes constituida no“
R.5. Niteréi, 19/08/2026 Eu, Rafael Jorge

de - Aguiar, substituto mat. 4/150 4 dlgltEL, a331no 3g
subscrevo. (EFDY 78020 QVO
. nz

.' Continua no verso e
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Protocolo N°170180 - Hora: 17:06

CERTIFICO E DOU FE que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da Ficha - Matricula a
que se refere, extraida nos termos do artigo 19, §1° da Lei 6.015, de 31/12/1973, dela
constando todos os eventuais &nus legais, convencionais, CITACAO DE ACOES REAIS OU
PESSOAIS REIPERSECUTORIAS. Certifico mais que, conforme PORTARIA CGJ n.°46/2023,
publicada no Diario Oficial de 04/09/2023, o Cartério do 8° Oficio de Justica de Niteroi
foi transformado em 7° Oficio de Registro de Imoveis de Niteroi. Certifico finalmente que,
em 01/11/2025, foi designado o SENHOR HELIO LIMOEIRO JUNIOR, nos termos da
portaria CGJ n° 2247/2025, na condicdo de RESPONSAVEL PELO EXPEDIENTE . Eu,
Rafael Jorge de Aguiar, Substituto Legal, mat. 94/15044, assino eletronicamente. O
REFERIDO E VERDADE. Niterdi, 19/08/2026

Poder Judiciario - TJER]
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo Emol.: 124,08
EFDY 78021 LLZ Ressag: 2,48

FETJ: 24,81

Fundperj: 10,54

Funperj: 10,54

Funarpen: 7,44

Selo: 13,08

ISS: 2,53

Total: 189,41

Consulte a validade do selo em:
https://www3.tjrj.js.br/sitepublico
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