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"R.03 137349, Protocolo 128.499. (AQUISICAO). TRANSMITENTE: SPE DEL OURO

IMOVEL: Fragéo ideal de 0,00395 que correspondera ao apartamento 302 (trezentos e |

dois) do bloco "E", com direito a 01 (uma) vaga de garagem com sua respectiva fragao
ideal de 0,00024, na area de estacionamento, em sistema de rodizio anual, a ser
sorteado na AGO (Assembleia Geral Ordinara), do empreendimento denominado
"RESIDENCIAL DEL'OUROQ", que depois de concluido recebera o n° 1002 da Estrada
Senador Fernandes da Cunha, a ser edificado na area B desmembrada de uma area
sem numero, no lugar denominado Rio do Ouro, no 2° Distrito do Municipio de Niteroi,
Estado do Rio de Janeiro, inscrita na PMN sob n° 154.425-3, medindo a area nc seu todo:
195,00m em curva de largura na frente para a Estrada Senador Fernandes da Cunha; 203,00m
de largura nos fundos para terras de Jodo de Deus Rocha Gaspar; por uma linha quebrada de
03 segmentos com 150,00m mais 50,00m e mais 68,50m de extens&o de frente a fundos pelo
lado direito, confrontando com a area "C" e terras pertencentes a Grécio da Costa Vargas,; e
uma linha em curva de 05 segmentos com 50,00m mais 15,70m mais 38,50m mais 15,20m e
mais 45,50m de extensao de frerte a fundos pelo lado esquerdo, confrontando com a Estrada
da Pedreira. PROPRIETARIA: SPE DEL CURC PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 11,847.743/0001-18, com\¥ede na Rua Luiz
Leopoldo Fernandes Pinheiro, n° 551, grupo 1412, Centro, Niterdi - “RJ. REGISTRO
ANTERIOR: 16.398-A (Ficha). Niter6i, 17 de maio de 2013. Eu,
Substituto, digitei. E eu, .~ i Oficial de Registro de imoveis, subs e

AV.01 / 37.349. (ONUS - HIPOTECA). Existe registrada sob o r° 068, na matricula n° 16.398-A,
em 26/10/2012, hipoteca incidente sobre o imoével objeto desta matricula, constando como parte
credora, CAIXA ECONOMICA FEDERAL -CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04,
lotes 3/4, em Brasilia/DF, igscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, na forma estabelecida
no instrumento particular de\agbertura de crédito € mutuo para construgdo de empreendimento
imobilidrioc com garantia hipptecéria € outras avencas datado de 02/07/2012. Niterdi, 17
de maio de 2013. Eu,

AV.02 / 37.349. Protocolo 128.499. (CANCELAMENTO DE HIPOTECA). De acordo com o
Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para construgio de
unidade habitacional com fianga, alienagao fiduciaria em garartia e outras obrigagbes - apoio a
producdo - programa carta de crédito FGTS e programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV -
Recurso FGTS Pessoa Fisica - Recurso FGTS, rn° 855552369794, datado de 23/11/2012, com
fimna reconhecida, fica averbado que a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL\: CEF, antes
qualificada, em sua clausula primeira, paragrafo segundo, autorizou o cancelamentoja hipoteca
que cnerava o imovel objeto degsta matricula. Niterdi, 17 de maio de 2013. Eu,
_Substituto, digitei. E eu, e~ Oficial de Registro de Imdveis, subscrevo. -

PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA, acima qualficada.
ADQUIRENTE: CHARLLES ABRAHAO MORAES DA SILVA, brasileiro, solteiro, proprietario
de estabelecimento, prestador de servigo, portador da Carteira de Identidade n° 00538576702,
expedida pelo DETRAN/RJ, inscrito no CPF sob o n® 088.080.197-21, residente e domiciliado
na Rua Georgina da Conceigdo, r° 03, lote 26, Kaipu, Niterdi - RJ. Atraves do contrato por
instrumento particular de compra e venda de terreno e muituo para construgdo de unidade
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habitacional com fianga, alienacdo fiduciaria em garantia e outras obrigagfes - apoio a
produgéo - Programa Carta de Crédito FGTS e Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV -
recurso FGTS pessoa fisica- recurso FGTS, n° 855552369794, datado de 23/11/2012, a
transmitente vendeu ao adquirente a fragéo ideal do terreno objeto desta matricula pelo valor de
R$ 7.179,09, e a aquisicio da unidade habitacional que serd construida e que compde o
empreendimentoc RESIDENCIAL DEL' QURO, equivale a R$ 122.515,00 (cento e vinte e
dois mil e quinhentos e quinze reais), a ser integralizado pelas parcelas abaixo
mencionadas: a) R$22.742,91 com recursos proprios; b) R$ 16.843,00 com recursos do
desconte concedido pelo Fundo de Garartia do Tempo de Servigo - FGTS; e, d) R$ 82.929,09
com recursos do financiamento concedido pela CAXA. O ITBIMM devido foi recolhido em
21/02/2013, no valor de R$ 1.209,10, através da guia n° 130000100, controle n® 3023231, tendo
para base de cdlculo o valor de avaliagio de R$ 122.515,00. Foi realizada em 06/05/2013 a
consulta de n° 0108013050636956, prevista no arthyp 242, VI, "h", item 02 da Consolidagéo
Normativa e Aviso n® 995/2012 da Comegedoria Geral\de Justica do Estado do Rio de

Janeiro. Niterbi, 17 de maio de 2013. Eu, Substituto, digitei. E ey,
Mﬁ Oficial de Registro de Imodveis, SubSCréwy-.-.-.~.~.~-.-~.-. {5854 ato
74 ' {RUNTPES?S IRY

R.04 / 37.349. Protocolo 128.499. (CONSTITUIGAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA).
DEVEDOR FIDUCIANTE: CHARLLES ABRAHAQ MORAES DA SILVA, acima gualificado.
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL- CAIXA, anteriormente
quaiificada. O imével objeto desta matricula foi constituido em propriedade fiduciaria nos termos
e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, e transferida a sua propriedade
resol(vel a fiduciaria, com o escopo de garantia do empréstimo por esta concedida ao devedor
fiduciante, destinado ao pagamento de parte do preco da construgdo de uma das unidades
habitacionais que compde o empreendimento RESIDENCIAL DEL' QURO, no valor de
R$ 82.929,09 (oitenta e dosi mil, novecentos e vinte e nove reais e nove centavos), a ser
reposto no prazo de 360 (trezentos e sessenta) meses, & taxa anual de juros nominal de
5,0000% e efetiva de 5,1163%, vencendo-se o primeiro encargo mensal em 23122012,
prestacdo essa calculada pelo SAC - Sistema de Amortizagéo Constante Novo, composta da
soma da parcela de amortizagdo e juros no valor de R$ 575,89, com a Comiss&o Pecuniaria
FGHAB estipulada na apoélice no valor de R$ 12,31, fotalizando o valor de R$ 588,20, tendo a
referida construgdo, prazo de 13 (treze) meses. Por forga da Lei a posse do imdvel fica
desdobrada, tormando-se o devedor fiduciante possuidor direto e a credora fiduciaria
possuidora indireta. Para os efeitos do artigo 24, VI, da Lei 9.514/97, foi indicado o valor de R$
116.500,00, de acordo com as cldusulas e condigbes constantes do contrato por instrumento
particular de compra e venda de terreno e mituo para construgéo de unidade habitacional com
fianca, alienagéo fiduciaria em garantia e outras obrigagdes - apoic a producao - Programa
Carta dgﬁ%iito FGTS e Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - recurso FGTS pessoa

fisica - réagso FGTS, r° 855552369794, datado de 23/11/2012. Nitersi, 17 de maio de 2013.
Eu, . Substituto, digitei. E eu s e~ Oficial do Registro de
Imoveis, SUDSEMQYD. ~~ === mmmmm -.-ﬂ-.-.-.-.—.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.’7“.;*(;”-, ity o

AV.05 / 37.349. Protocolo 140.437. (CONSTRUGAO). De acordo com o requérimento datado
de 16/11/2015, instruido com a Certiddo n° 339958, expedida em 16/11/2015, pela Prefeitua
Municipal de Niterdi, constando Planta Aprovada em 25/03/2010, Boletim de Aceite n° 50.559
de 27/02/2015, Peticho n® 80/6104/09, foi construido o apartamento 302 (trezentos e
dois), do bloco “E", na Estrada Senador Fernandes da Cunha, n° 1.002, Area "B", no Rio
de Ouro, inscrito na PMN sob o n®251.286-1. Foi cancelada a inscrico n® 154.4 Selo de
Fiscalizag@o Eletronico: EBIAO3359 YTN. Niterdi, 28 de dezembro de 2015. Eu, )i
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Oficio de Intimagdo n° 655400/2025, expedido e assinado
eletronicamente, por Leni Franco Dias, em 18/12/2025,
contendo Fdital de Intimacdoc em face de CHARLLES ABRAHAO
MORAES DA SILVA, n°s. 1868/2026, 1869/2026 e 1870/2026,
publicado por trés vezes consecutivas em 25/05/2026,
26/05/2026 e 27/05/2026, todos eletronicamente, fica
averbado gque o dewvedor fiduciante acima gualificado foi
intimado a efetuar a purga da mora relativa ao débito no
valor de R$ 5.254,52 {cinco mil, duzentos e cinquenta e
quatro reais e cinqguenta e dois centavos), posicionado em
18/12/2025, sujeito a atualizacgao monetaria, oriundo do
Contrato Habitacional n° 855552369794 -8, firmado em
23/11/2012, registrado sob o n° 04 acima, sob pena de
consolidacao da propriedade em favor do credor fiduciario,
nao havendo entretanto, a realizag&do da referida purga junto

a esta Serventia no prazo estipulado em Lei. Niterdi, 03 de
Julho de 2026. Selo de Fiscalizacao Eletrdnico: EFDP 57838
XHD. Assinado Eletronicamente por Bruno de Almeida

Dvoraninovier Matricula 94/15480 - — — — — — — — — — — — — —

AV .07 / 37.349. Protocolo 186.564. (CONSOLIDAQEO DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA COM RESTRIGAO DE DISPONIBILIDADE) .
Através do requerimento datado de 12/08/2026, firmado
pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAIL, antes
qualificada, fica averbada a consolidagao da propriedade
do imdével objeto da presente matricula, em favor da
mesma, pelo valor de R$ 131.647,88 (cento e trinta e um
mil, seiscentos e gquarenta e sete reais e oitenta e oito
! centavos), apds serem cumpridas todas as formalidades do
artigo 2o, §7° da Lei n° 9.514/97, tende em wvista o
decurso do prazo legal sem purgacdo do débito, sendo que
sobre a propriedade ora consolidada incide a restrigao de
disponibilidade decorrente do artigo 27 do mesmo diploma
legal, ou seja, o© imdvel somente poderd ser alienado apds
o leildo publico. O imposto de transmissao no valor de RS
2.632,96, foi recolhido em 21/07/2026, através da guia de ‘
ITBRI n° SME/15108277/2026, da gqual consta gque o imdvel
foi avaliado pelo wvalor de R$ 131.647,88. Niterdi, 03 de
setembro de 2026. Selo de Fiscalizacdo Eletrdnico: EFEO
49603 HSV. Assinado Eletronicamente por Janice Oliveira
! da Silva Matricula 94/4666 — — — — — — — — — — — — — — —

CERTIFICO que o imével~objeto desta matricula tem situagao juridica noticjada no INTEIRO TEE)R nesta copia reprografica, |
abrangendo ALIENACOES, DIREITOS REAIS, INDISPONBILIDADES, ONUS REAIS, ACOES REAIS OU PESSOAIS | |-
REIPERSECUTORIAS que tenham sido objeto de registro ou averbagdo sobre os atuais proprietarios ou sobre os
detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.

CERTIFICO e dou fé que a presente CERTIDAO é reprodugo auténtica da ficha matricula a que se refere e foi extraida
sob forma de documento eletronico, mediante processo de certificagdo e assinatura digital no ambito do ICP - BRASIL,
nos termos da Medida Provisdria n® 2.200-2 de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletronico, para

garantir sua validade, autoria e integridade.
CERTIFICO, mais, que a presente certidao é reprodugdo auténtica do Livro 2, a que se refere, extraida nos termos do §

1 do Art. 19 da Lei 6.015/73. A pesquisa ndo abrange a ocorréncia de Indisponibilidade de Bens relativa a pessoas sem
indicagdo de CPF/CNPJ nos registros de origem (Art 13 e Art 14 § 3° do Prov 39/2014).Para a realizagdo de qualquer
negocio imobiliario, Consulte o site a seguir: ww w .indisponibilidade.org.br

As certiddes do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela plataforma https://ridigital.org.br, em

Certidao Digital, sem intermediarios e sem custos adicionais.

Emol.:124,08 20%:24,81 Pedido:26/006259 Poder Judicirio - TJERJ
5%:10,54 5%:10,54 L Corregedoria Geral da Justica

6%:7,44 2%:2,48 Selo Eletronico de Fiscalizagao
ISS: 2,53 Selo :3,27 EFEU 06393 RXU
Total: 189,41 Consulte a validade do selo em:

http://w w w 4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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AV.06 / 37.3497 Protocolo 183.836. (INTIMACAO). Conforme /
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