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SEXTO SERVICO n }61.7?
REGISTRAL DE IMOVELS |

Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

C.L.
MATRICULA N° 116.175 DATA 02/12/2013  [INSCRIGAO

IMOVEL - Fragao ideal de 0,002316 do respectivo terreno, que correspondera ao Apartamento
205 com direito a uma vaga de garagem, do Bloco “02”, do edificic em construcdo situado na
RUA MOACIR DE ALMEIDA N° 611, medindo o terrenc designado por Lote 1 de 22 categoria do
PAL 48.050, 174m52 de frente para a rua Moacyr de Almeida em trés segmentos de 2mS32 em
curva subordinada a um raio interno de 15m00 mais 79m0C em curva subordinada a um raio
interno de 410m00, mais 93m00; 202m58 de fundo onde € atingido parcialmente por-uma FNA
com 17m70 de largura, em sete segmentos de 15m63, mais 26m40, mais 58m20, mais 20mY8,
mais 28m28, mais 9m67, mais 43m42; 72m09 a direita em dois segmentos de 35m01, mais
37m08; 198m61 a esquerda em trés segmentos de 80m00, mais 20m00, mais 98m61.

PROPRIETARIA — SAINT SIMON INCORPORADORA LTDA, com sede nesta cidade, na Avenida
Rio Branco, n° 89 — 7° andar, nesta cidade, CNPJ n°® 12.599.362./0001-20.

TITULO AQUISITIVO — Adquirido Frelav Administradora de Bens Ltda, conforr’ré,j‘da escritura do
4° Oficio de Justica de Niteroi - RJ, Livio n® 1076, Fls. 002/003, de 06/09/2012 e_escritura de
aditamento do 4° Oficio de Justica de Niteréi - RJ, Livro n® 1076, Fls. 1/é' de 04/12/2812,

registrada no Livro 2, Ficha 01, Matricula n® 114.487, no ato R. 4, em 21/12/201£

AV.1-02/12/2013 - CONSIGNACAOQ.
Certifico, que esta matricula foi aberta, face ao MEMORIAL DE INCORPORACAS MOBILIARIA,
registrado no Livro 2, Ficha 01, no ato R. §, da matricula n® 114.487, em 26/1 _'

AV. 2 - 02/12/2013 — TERMQ DE AFETACAQ.
Certifico, quer consta averbado na Matricula n® 114.487, Termo de Afetacao, Tonforme
requerimento de 05/02/2013, instruldo por demais documentos probantes--grquivados nesta
serventia, e o que confere o art. 31-A da lei 4591/64, que a proprietaria su et‘le a incorporagéo
imabiliaria a que se refere o ato R. 5 desta matricula ao regime de afetacdo/ pelo qual o terreno e
as acessoes, bem como os demais bens e direitos a elas vinculados manfer-s 5 ados do
patriménic da proprietaria, constituindo patriménio de afetagéo, destina a4 consecugao da
incorporagdo e a entrega das unidades imobiliarias aos adquirentes. O Ofi

AV. 3 —02/12/2013 — HIPOTECA.
Certifico, que consta registrada no Livro 2, Ficha 01, no ato R. 5, matricula n® 114.487,
26/12/2012, HIPOTECA, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., com sede
Brasiia - DF., CNPJ n° 00.360.305/0001-04, conforme Instrumento Particular datado de
26/04/2013, que a Saint Simon Incorporadora ttda, ja qualificada, deu o imovel objeto desta
matricula, em hipoteca de 1° grau, em garantia de financiamento no valor de R$33.364.933,06,
incluindo todas unidades, com prazo total de 24 meses, a contar de dia 1° (primeiro) do més
subseqiente ao término da obra definido no Cronograma Fisico-financeiro e de Desembolso do
empreendimento, pagaveis na forma do titulo, e demais cléusulaé;ccwmsﬁnstantes do
mesmo, sendo o valor da totalidade das unidades auténomas a seferrconstruidas\io terreno do
empreendimento, objeto da garantia, de R$55.614.000,00.. O Oficia /
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 MATRIiCULA N° 116.175 | FICHA - 01 - VERSO
¥ I

LR

/08/2013. O Oficial.
WALTER CHAVES
Oficial Substituto

Mat. 9472920

SIMON INCORPORADORA LTDA, retro qua||f|cada vendeu o imdvel objeto desta matncula pelo
preco de R$130.000,00, (sendo R$27.442,92 com recursos proprios, R$2.113,00, com recursos
concedidos pelo FGTS, na forma de desconto e R$100.444,08 através do financiamento

cencedido pela credora), a LUZINETE DOS ANJOS AZEVEDO brasileira solteira, maior,
cabeleireira, CF 9

WALTER Crimv .,
Oficial Substitute
Mat. 94/2920

\
\ 14 ALIENACAO FIDUCIAR]A {Prot. 381.971).
Pelo instrumento particular da Caixa Econdmica Federal/CEF de 23/08/2013, LUZINETE DOS
ANJOS AZEVEDO solteira, acima qualificada, na qualidade de devedora fiduciante, pelo valor de
R$100.444,08, alienou fiduciariamente o imovel desta matricula para a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, CNPJ 00.360.305/0001-C4} com sede em Brasilia/DF, em garantia do empréstimo
desse mesmo valor, que devera ser pago €m 360 prestacbes mensais e sucessivas, vencendo-se
a 17 em 23/09/2013, no valor de R$797,94, sendo a taxa nominal de juros de 6,0000% ac ano,
correspondente a taxa efetiva de 6,1679%| a0 ano, constando ainda, o prazo de caréncia de 60
dias para efeito de intimagdo da devedora|fiduciante e que para feito g i
9514/97), foi atribuido ao imdvel o valor de R$130.000,00. O Qficia
l’

YALTER CHAVES
Oficial Substituto
Mat. 94/2920

AV. 7 - 28/11/2016 - CONSTRUCAQ — (Prot. 414.173).

Certifico que, nos termos do requerlmento|de 19/10/2016, instruide pela certiddo 04/0260/2016,
de 10/10/2016, da SMU, da Prefeitura desta cidade, fica averbado que foi concedida licenca para
construgao | de grupamento residencial multlfamlllar sem cronograma, concedida com os favores
da lei comp. 97/09 e licenga de mod1f|cac;éo de projeto aprovado sem acréscimo de drea,
concedida com os favores da Lei Comp. 9?/09 com 21.474,86m2 de area total, com 332 vagas
descobertas para veiculos; coube a de5|gnag:ao de PREDIO n®, 611 pela RUA MOACIR DE
ALMEIDA -BLOCOS 1e 2 - APARTAMENTOS 1011108, 201!208 301/308, 401/408 e 501/508;
e BLOC083 4,5,86, 7 e8- APARTAMENTOS 101/112, 201/212, 301/312, 404412 e 501/512;

WALTER CHAVES
Oficial gubstituto
Mat. 94/2920

’ ' ]
l’ 0 '
hﬂln i !Iy”” b,
Certnﬂco nos termos do requerimento da Saint Simon c diadgtd/Vida, Jé qualificada, datado de
01/11/2018, e conforme Parecer Técnico n 14/201.2 I‘ ’( da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente MA/ICGCA/CFA — 22 Geréncia Técnrca Regional/AP3, datado de 16/09/2016 e certiddo
de habite-se n° 04/0260/2016, de 10/10/2016 da Secretaria Municipal Urbanismo, que fica
atestada a recuperacdo da area, consuderando os parametros da Lei Municipal de Instalagdo LMI
SMAC n° 000909/2013: "a area foi classificada como AREA REABILITADA (AR) PARA USO
DECLARADO - RESIDENCIAUCOMERCIAL conforme Resolugbes SMAC ns. 497/2011,
511/2012 e 519/2012, e ficam pr0|b|dos a captagéo € 0 Uso de agua subterranea, provenientes
deste lote e de seu entorno para quaisquer fins” de acordo com os estudos ambientais elaborados
pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente, reabilitando uso residencial o empreendimento
localizado na RUA MOACIR DE ALMEIDA N2 611. O Oficia/.
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
116.175 093617.2.0116175-20 02

AV - 9 - M - 116175 - INTIMAQKO: Prenotacdo n° 521421, aos 25/11/2025.
Pelo requerimento de 25/11/2025, formulado pela credora, e conforme
documentos hoje arquivados, foi solicitada ao Registro de Imbéveis e feita
pelo Registro de Titulos e Documentos a intimagdo pessoal da devedora
LUZINETE DOS ANJOS AZEVEDO, ja qualificada, para quitar as obrigag¢es da
alienacdo fiducidria em garantia que grava o imével desta matricula,
restando infrutifera, e publicados editais em 30/01/2026, 02/02/2026 e
03/02/2026, na forma do art. 26, § 4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbacéo
concluida aos 10/03/2026, por Kleber Pontes (24603). Selo de fiscalizacdo
eletrénico n® EFAJ 82346 QIE.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge
Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - - = = = = = = = — — — — — -

AV - 10 - M - 116175 - CADASTRO IMOBILIARIO BRASILEIRO, INSCRI(;AO E AREA
CONSTRUIDA: Prenotac¢do n°® 525558, aos 09/04/2026. De acordo com o disposto
no Art. 440-aAQ, II, IV, a ,1 e 2 do Provimento 149/2023 CNJ de 03/09/2023
c/c Art. 5° da Instrugdo Normativa RFB n° 2.275/2025, e com base na
certiddo do Sistema Nacional de Gestdo de Informac¢des Territoriais,
emitida em 07/05/2026, fica averbado que o imével desta matricula estéa
inscrito no Cadastro Imobilidrio Brasileiro sob o n° 7PS8XC1l-R, e com
base no taldo do IPTU do ano de 2026 do Municipio do Rio de Janeiro, fica
averbado que o imdével encontra-se inscrito sob o n® 3.372.327-1 e possui
43 m? de area construida. Averbagdo concluida aos 08/06/2026, por Caroline
Borges (15433). Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°® EFDI 37215 RLM.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 -

AV - 11 - M - 116175 - CANCELAMENTO DO TERMO DE AFETA(;AO: Prenotagdo n®
525558, aos 09/04/2026. De acordo com os requerimentos de 06/04/2026 e
06/05/2026, e face a concessdo do habite-se para o empreendimento do
qual o imével desta matricula faz parte, fica cancelada a afetagéo
objeto do ato AV-2. Averbacdo concluida aos 08/06/2026, por Caroline
Borges (15433) . Selo de fiscalizacéo eletrbnica n° EFDI 37216
HIW.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substituto, 22299 — — — = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =

AV - 12 - M - 116175 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotacdo n°
525558, aos 09/04/2026. Pelos requerimentos de 06/04/2026 e 06/05/2026,
hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, j& qualificada, ficando a mesma com a
obrigagdo de promover leildo publico do imével dentro de 60 dias
contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imdével: R$ 145.945,22. Base de calculo do imposto de
transmissdo: R$ 156.128,74, certificado declaratdério de isencdo n°
2.937.162 (Lei n® 2.277/94, art. 8, par. unico I, com redag¢do dada pela
Lei n°® 3.335/2001). Averbag¢do concluida aos 08/06/2026, por Caroline
Borges (15433) . Selo de fiscalizag¢do eletrbnica n°® EFDI 37217
VHM.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substitute, 22299 — « = o o a s s e e A e A Ak A R A A e A e A s A e

AV - 13 - M - 116175 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Prenotag¢do n°® 525558, aos 09/04/2026. Fica cancelada a propriedade
fiducidria objeto do ato R-6 desta matricula, face a autorizagdo dada
pela credora, no requerimento do ato AV-12. Averbacdo concluida aos
08/06/2026, por Caroline Borges (15433) . Selo de fiscalizagéo
eletrdnica n°EFDI 37218 FYN.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge
Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - -= — = = = — — - - — — — —

(CONTINUA NO VERSO)




CERTIFICO que a presente copia é reproducao auténtica do inteiro teor da matricula 116175, extraida nos
termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais, citagdo de
acdes reais ou pessoais reipersecutorias que recaem sobre o imével. Busca realizada as do dia .
valideaqui  EXPedida em 08/06/2026.
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Emolumentos: R$ 124,08 Poder Judiciario - TJERJ
Fundgrat.......... R$ 2,48 Corregedoria Geral de Justica
FETJ......... .:R$ 24,81 Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
Fundperj........... R$ 10,54 EFDI 37219 HMP
Funperi...... ... R$ 10,54 rk

Funarpen......... R$ 7,44
FUNPGALERJ .....: R$ 22,04
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Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emiss&o de
certiddes eletronicas pelos Registros de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.
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