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CNM: 093344.2.0243135-50
 MATRICULA DATA

2@\ 4° OFICIO DE REGISTRO DE 243135 28/01/2015
ZI‘QOFTCIODE o ST IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
ML CNS 093344

Livro n® 2 - Registro Geral

IDENTIFICACAQ DO IMOVEL - Fracdo ideal de 0,004545 que correspondera ao
apartamente 103, do bloce 04, do prédio a ser construido sob o n°442 da
Estrada Jodo Melo, integrante do empreendimento denominado Residencial
"VERA CRUZ" do respectivo terreno designado por lote 01 do PAL 48.531,
na Freguesia de Campo Grande, medindo o terremc no tode 51,30m de
frente para a Estrada Jodo Melo, onde é atingido por uma FNA com 5,00m
de largura, com dols segmentos de: 19,00m mais 32,30m em curva
subordinada a um raio externo de 70,00m; 75,55m de fundos, onde
confronta com o lote 53 do PAL 23.589; 376,55m a direita, em sete
segmentos de 47,35m, mais 36,25m, confrontando ambos os segmentos com o
lote do PAL 48.531, destinado a equipamento urbano publico, mais
156,94m, confrontando com terras de Maria de Vasconcelos e outros, mais
22,90m confrontande com o lote 48 do PAL 23.589, mais 12,96m,
confrontando com o lote 48-A do PAL 23.589, mais 35,95m mais 64,20m,
confrontando ambos os segmentos com lote 12 do PAL 23.589; 284,05m a
esquerda em guatrc segmentcos de 70,40m, mais 99,50m, mais 16,55m,
confrontando o primeiro segmento com ¢ lote 56 do PAL 23.589, o segundo
e tercelro segmentos com o lote 55 do PAL 23.589, mais 97, 60m,
confrontando com o lote 54 do PAL 23.589. Este lote & atingido por uma
faixa de serviddo de Furnas Centrais Elétricas S/A, com 30,00m de
largura, tendc o referido imével area privativa real total de 43,72m2.
O empreendimento possul 55 vagas de automoéveis descobertas localizadas
na 4drea externa e de uso comum do condominio.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.
PROPRIETARIA: CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede em S3o Paulo/SP, CNPJ/MF
n®71.476.527/0001-35, adquirido o terreno em maior porgdo por compra
feita a Box Empreendimentos e Incorporacdes Ltda, conforme escritura de
27.10,2011, do 4° Oficio de Petrépolis/RJ, L°644, f£1s.097, registrada
neste Oficio, sob o R-18 da matricula 1676 em 30.01.2014, e o memorial
de incorporac¢do registrado sob o R-1 da matricula 243.071 em 28.01.2015

AV - 1 - M -~ 243135 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria
Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro, fica consignado que o©
imével desta matricula se configura como futura unidade auténoma,
estando inseridp ~€m obra projetada e pendente de regularizagdo

- 243135 - CONSIGNACAO: Consta averbado sob o AV-2 da
matricula 243.071 em 28.01.2015, gque em cumprimento ac determinado pelc
pardgrafo 5° do artigo 32 da Lei 4.591/64, combinade com o artigo 654
da Consolidacido Normativa da Corregedoria Geral de Justiga deste
Estado, para © registro do Memorial de Incorporacdo objeto do R-1 desta
nmatricula, fica consignado que:Constam contra o nome da Incorporadora
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CNM: 093344.2.0243135-50

CONSTRUTORA TENDA S/A, apontamentos de feitos ajuizados nas certiddes
expedidas pelos 1°, 2°, 3°, 4°, e 7° Oficios de Registros de
Distribuigdo da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro; Justica
Federal, Se¢dc Judicidria do Rio de Janeiro, Justica do Trabalho -~ TRT
da 1® Regidoc e Certidado de Distribuig¢ées Civeis da Comarca da Capital
do Estado de Sdo Paulo, ndo sendo impeditivas realizacidoc da
incorporacdo do ato precedente conforme declardg c¥ !i,( kMﬁ da
incorporadora. Rio de Janeiro, RJ, 28/01/2015. O OFI ﬂ% 7o

AV - 3 - M - 243135 -~ ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-3 da
matricula 243.071 em 28.01.2015, due pelo requerimento de 05.11.2014,
capeandc declaragdo de enquadramento no programa minha casa, minha
vida, emitida pelo BANCO DC BRASIL S/A, CNPJ n°00.000.000/0001-91, em
29.08.2014, hoje arquivados, verifica-se que o Empreendimento objeto do
ato anterior esta enquadrado no &mbito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV, instituido pela Lei 11977/2009, sendo as venda das
unidades destinadas ao publico com renda familiar entre 03 _.a 10
saldrios minimos e com valor médio de venda das unidades ofLi7
R$190.000,00. Ric de Janeiro, RJ, 28/01/2015. O OFIGEMPieA.

R - 4 - M - 243135 - HIPOTECA:Pelo instrumento particul@r de matuo para
construgdac de empreendimento imobilidrio, datado de 29.01.2015,
CONSTRUTCRA TENDA S/A, j& qualificada, deu o imével desta matricula em
1% e especial hipocteca transferivel a terceiros, & CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia-DF, CNPJ/MF n®00.360.305/0001-04, em
garantia da divida referente a abertura de crédito no valor de
R$13.035.791,79, e demais obrigacdes assumidas no citado instrumento,
para construgdo do empreendimento residencial, divida esta com prazo de
amortizagdo de 24 meses a contar do 1° (primeiro) dia do més
subsequente da data prevista para o término da obra definido no
Cronograma Fisico - financeiro e de Desembolse do empreendimento.
Demais condigdes constantes do titulp. ( Prenotagdo n°626578 de
18/03/2015) (Selo de fiscalizagdo el /-' 4, n°EAUE 28674 HUK).Rio de
Janeiro, RJ, 15/04/2015. 0 OFICAMNMPHIAAZE

AV - 5 - M - 243135 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imével desta
matricula desligado da garantia hipotecéria objeto do
R-4, face autorizacdo dada pela credora no instrumento particular de
21/08/2015, que hoje se  ax a. (Prenctagdo n®637213 de 22/09/2015)
(Selo de fiscalizacao / 4’,-11&5 n°EBFB 09618 OBW). Rio de Janeiro, RJ,
AT
07/10/2015. O omo%’p&

R-6- M - 243135 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
21/08/2015, CONSTRUTORA TENDA SA, com sede S3o Paulo/SP, CNPJ/MF sob o
n® 71.476.527/0001-35, vendeu a fragdo do terreno desta matricula, bem
como o apartamento a ser nele construido a RAFAEL NOGUEIRA, brasileiro,
técnico em edifica¢des, solteiro, maior, identidade n° 20815016-9, do

Segue as fls.2
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CNM:093344.2.0243135-50

H ‘ MATRICULA DATA
N 4° OFICIO DE REGISTRQO DE 243135 b8/01/2015
Zlgom.o N i — IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
AT L NS 0933404

Livro n® 2 - Registro Geral

DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n® 118.725.737-03, residente nesta cidade.
Valor do imével atribuido pelos contratantes: R$171.000,00 (sendo com
utilizagdo dos recursos da conta vinculada do FGTS, no valor de
R$19.340,28, e recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto no
valor de R$3.063,00). Isento de impostc de transmissdo, conforme guia

n°1986905. (Prefotacdo n°637213, em 22/09/2015) (Selo de fiscalizacao

eletrdnics// A RB» 09619 DLI). Rio de Janeiro, RJ, 07/10/2015. 0
"'P ' Oym

oFTCTARRIPL L,

AV - 7 - M - 243135 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular de
21/08/2015, objeto do R-6, fica averbado que a utilizac¢dc do FUNDO DE
GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, ndc permite ao comprador RAFAEL NOGUEIRA
ja qualificado, negociar o imdével desta matricula com terceiros
utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos, a
contar da data do citadeo inst 1to. (Prenotagdo n°637213 de
22/09/2015) (Selo de fiscalizagdo e onica n°EBFB 09620 2JY).Rio de
Janeiro, RJ, 07/10/2015. O OFICEA

rigula: 94-20453

R - 8 - M - 243135 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo contrate datado de
21/08/2015, o adquirente do R-6, deu o imdével desta matricula em
alienacdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04,
em garantia da divida de R3124.593,63, a ser paga em 360 prestacdes
mensals e consecutivas, calculadas pelo plano TP - Tabela Price,
vencende-se a 1% no valor de R$721,84, a taxa nominal de 5,5000%a.a.,

.

(Prenotagdo n°637213, de 22/09/2015) (Sele de fiscalizagédo
n°EBFB 09621 WQRA) . Rio de Janeiro, RJ, 07/10/2015. O OFIQEAUAR

AV - 9 - M - 243135 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 07/04/2016,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n®°25/02987/2016,
de 24/06/2016, hoje arquivados, verifica-se que de acordo com o
processo n°02/270072/2009, o imdével da presente matricula, teve sua
construcdo concluida, tende side o "habite-se" <concedide em
23/06/2016.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS relativa & obra,
conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.0.E em 212£86,2013
( Prenotagdo n°646303 de 05/07/2016) (Selo de fiscalizagdo MMefronica
n°EBPF 94364 XMR). Rio de Janeiro, RJ, 28/07/2016.0 OFICHH

= : ftslele: 0420453
AV - 10 - M - 243135 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi “Bdistrado no
12° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro, em 29/03/2017,” no Registro
Auxiliar n°93, do L°3A, protocolada sob o n®l12513 em 21/11/2016, a

ORI S-RO-RFES
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CNM: 093344.2.0243135-50

Convengdo de condominio do imével desta matricula, tendo ainda a
Instituigdoc de Condominio Registrada aos 29/03/2017, no R-6 da
Matricula 13812 (Pren-'-_=4‘ n°658202 de 26/06/2017) (Selo de
fiscalizacgéo le ] 'éﬁ%% P 84662 NXC).Rio de Janeiro, RJ,
13/07/2017, 0 OFI v

AV - 11 - M - 243135 -VADITAMENTO:
na Lel Estadual n°6.206/2012, o
pertencer a Circunscrigdo do 12° R. .l'
Janeiro, RJ, 27/09/2022. 0 OFICIALH Py

Face é delimitacdo de area com base
-esta matricula, passou a

AV - 12 - M - 243135 - CANCELAMENTO DE PROCEDIMENTO DE INTIMACAO: Foi
solicitado pelo credor fiducidrio a realizagdo do procedimento de
intimac&o do devedor fiduciante. Porém, apbs o envio das notificacgdes,
ocorreu pedideo de cancelamento do mesmo, por parte do credor através do

 oficio n®453709/2024 de 17/05/2024, hoje arquivado, ficando, dessa

forma, cancelado o procedimento,
Prenotagdo n°724353 de 29/01/2024., Selo de fiscalizacido eletrénica

n°EEJQ 72023 DFX. Ato concluido aos 17/06/2024 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046).

AV - 13 - M - 243135 - INTIMACiO POR EDITAL: Na qualidade
de credor Fiduciario, o credor J& qualificado, Pelo
Requerimento de 25/02/2026, e face notificagdes promovidas
pelo mesmo com resultado ''NEGATIVO'' hoje arguivados, este
requereu nos termos do Pardgrafo 1° do Art. 26 da Lei
n°9514/97, a Intimagdo via edital do(a) devedor (a)
fiduciante RAFAEL NOGUEIRA, CPF/MF sob o n® 118.725.737-03,
Publicados em 02/06/2026, 03/06/2026 e 05/06/2026, para
purga da mora objeto desta matricula. Certificameos a ndo
ocorréncia de purga de mora no prazo legal.

Prenotacdo n°747916 de 09/03/2026. Selo de fiscalizacédo
eletrdnica n°EEZH 71467 MIR. Ato concluido aos 06/07/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano,
Escrevente, Mat. TJRJ 94/10046. - - - = = = = = = - - - - -

AV - 14 - M - 243135 - CONSOLIDACiO DE PROPRIEDADE: Pelo
Requerimento de 06/08/2026, hoje arquivado, verifica-se que
face ao Artigo 26, parégrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo
promovida a intimacdo sem a purgac¢do da mora, consolida-se
a propriedade do imével desta matricula, em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL CEF, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04,
ficando a mesma com a obrigacdo de promover leildec publico
do 1mdével dentro de 30 dias contados da data do registro
(art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Isento do Pagamento do
Imposto de transmissdc conforme guia n°2991640.

CONTINUA NA FOLHA 3
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Prenotacdo n°752847 de 10/08/2026. Selo de fiscalizacdo
eletrdnica n°EFAE 12059 VJB. Ato concluideo aos 25/08/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, FEscrevente,
Mok, TORT SAALOEAR, — — = = = == == == o= o= == == == =

AV - 15 - M - 243135 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo
de consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que
fica cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente
matricula.

Prenotacdo n°752847 de 10/08/2026. Selo de fiscalizacgdo
eletrbnica n°EFAE 12060 GRJ. Ato concluido aos 25/08/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, FEscrevente,
M. TIRT SILLOUAGR. =~ = o s2ooe snov en w5 ar wnoae wnome wnone wnoow oenose

CERTIFICO que a presente copia é reproducdo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
acdes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 25/08/2026. A presente
certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 12:57h.

Emolumentos...........R$124,08 Poder Judiciario - TIERJ
Fundgrat..................R$2,48 Corregedoria Geral de Justica
Lei 3217...................R$24,81 Selo de Fiscalizagéo Hetronico
Fundperi...................R$10,54 EFAE 12061 DMO
Funperi.....................R$10,54
Funarpen.................R$7,44 ',':.:.

Selo Betrénico........:.R$3,27

Funpgaleri................R$1,24

Funpgt......................R$1,24 ; -
Fundac.....................R$1,24 Consulte a validade do selo em:
ISS......cceevevveneee...:R$6,66 http://w w w 4.tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
Total........c.cne........;R$193,54 uscC -
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