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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢ao de Itaborai - RJ

Itaborai, 10 de outubro de 2016

v 48202

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,003289473 da respectiva rea de terras proprias, identificada por
Area "AD-1", com a superficie quadrada de 21.174,23m2, desdobrada de maior porgéo, na localidade
de ARFAL, a Avenida Carlos Lacerda, n° 1.305, zona urbana do primeiro distrito deste municipio, com
as seguintes metragens ¢ confrontagBes: 42,43m pelo lado da frente confrontando coma Avenida Carlos
Lacerda; 81,31m pelo lado dos findos confrontando com parte da Area "1" desmembrada
anteriormente da mesma maior porgdo; 307,77m pelo lado direito confrontando com a Area AD-2,

desmembrada da mesma maior por¢do; e 353,00m pelo lado esquerdo formado por trés segmentos,
partindo da linha de frente aos fundos, o primeiro segmento mede 100,00m, o segundo segmento com
deflexdo a direita, mede 38,00m, ambos conffontando com o imdvel de Herculano Marques Viana € o
terceiro com deflexfio a esquerda, mede 215,00m e confrontando com parte do imével de Manoel
Pereira Jorge Junior, fechando assim a descrigdo do perimetro - fragiio essa que corresponderd a
unidade a ser construida, identificada por APARTAMENTO n°. 101 do BLOCO 04, no primeiro
pavimento, de primeira categoria, a qual terd a drea de 45,71m2, composta de uma sala para dois
ambientes, estar e jantar, um banho, uma cozinha conjugada com a area de servigo ¢ dois dormitorios;

com uma vaga para estacionamento de vefculo descoberta - integrante do CONDOMINIO PORTAL
CAMINHOS DO MAR, nos termos do MEMORIAL DE INCORPORAGAQ IMOBILIARIA,
registrado sob n° 02, em 15/09/2015 e averbagio n° 03, em 19/11/2015 ambos na matricula 45.502 -
Fichas 001, 002 e 003 e a modificagfio parcial no projeto do empreendimento averbado sob n° 06, em
07/03/2016, também na mesma matricula n° 45.502, encontrando-se a documentagdo arquivada neste
registro sob o protocolo n® 87.832, nos termos da Lei n° 4.591/64 e alterada pela Lein® 4.864/65 e da
Lei ® 1242411 do Progama Minha Casa Minha Vida. PROPRIETARIO: BRZ
EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA, com sede 4 Rua Padre Marinho, n° 165,

Santa Ffigénia, Belo Horizonte - MG e inscrita no CNPJ/MF sob n° 04.065.053/0001-41. FORMA
DE AQUISICAO E REGISTRO: A area foi adquirida de GCPA Empreendimentos ¢ Participagdes
Ltda, nos termos da escritura publica de compra e venda, lavrada em 22/07/2018, as folhas 92/93, do
livro 1° 668, ato n° 57 no Cartério do Segundo Oficio de Justiga de Itaborai-RJ e registrada sob n° 01,

em 1 lfﬂSa’ZOl 5 na mesma matricula n°® 45, :)02 ficha 01; A Constituigio como Patmmmo de Afetagio

(Tami de Medeiros Concelg:ﬁo- Mat. 94/19.102 da CGI/RI). Oﬁcmi do
(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90/137 da CGJ/RJ).

Tamidt !""g:’\sm

23 mm
INDICA O O imdvel acima descrito foi alienado em garantia hipoteciria i credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancéario Sul, Quadra 04, lotes 03 e 04
Brasilia - DF e inscrita no CNPJI.n® 00.360.305/0001-04 - nos termos do Contrato de Abertura de
Crédito e Mutuo para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e Outras
Avengas, com Recursos do Fundo de Garantia do Tenpo de Servigo - FGTS, no Q;%Ito do Programa
Minha Casa Minha Vida, Contrato de n° 855553522730, datado de 02/1Q2015 rme registro n’

5

04, em 30/12/2015 na mesma matricula n° 45.502.- Itaborai, 10/10/2016. |} (& ,;I;S
e v
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Av. 01 - Mat. 48.202 em 10/10/2016 - Prot. 91.956 em 10/10/2016 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Certifico que, Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para
Construgio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia ¢ Qutras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS, Contrato n® 8.5555.3735559,
assinado pelas partes contratantes em 30/08/2016; documentos estes que ficam neste Registro
Imobilidrio arquivados como parte integrante desta, sob o mimero de protocolo acima, averba-se nesta
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Continuagao da Matricula CNM: 088971.2.0048202-40

matricula para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n°.
04 na matricula n°. 45.502, conforme item 1.2 , uma vez que o credor d4 a divida como quitada.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 4593/2015: lei 3761 - mutua e acoterj: RS 13,54,
valor do ato: R§ 89,23; art. 183 (KRP) prenotagdo - tabela 05.4.3; R$ 6,43: ki 713/83 (20%): RS
17,84; ki 4664/05 (5%) RS 4,46; 18 111/06 (5%) R$ 4,46; lei 6281/12 (4%) R$ 3,56, PMCMV R$
9,84; totalizando: R$ 149,36. A vente; <8 (Tami de Medeiros Conceigéio- Mat. 94/19.102
da CGJ/RI). Oficial do Registro:
da CGJ/RD).
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SELO: EBPX 72499 RSW Eecrores

R.02 - Mat. 48.202 em 10/10/2016 - Prot. 91.956 em 01/09/2016 - COMPRA E VENDA -
Certifico que, Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Mituo Para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia e Outras Obrigagdes - Programa Minha
Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.5555,3735559, assinado pelas
partes contratantes em 30/08/2016; apresentado para registro emtrés vias, das quais uma ficard
arquivada neste Registro, o imdvel objeto desta matricula foi vendido a2 KESIA RODRIGUES DA
SILVA PINHEIRO, brasileira, nascida em 04/03/ 1983, viliva, pensionista, portadora da Carteira de
Identidade n° 12.796.971-5, expedida pelo SECC/RI, em 22/02/2016, inscrita no CPE/MF sob o r°
098.149.277-08, residente e domiciiada a Rua Jose Silva,n® 112, bloco 35, apartamento
1, Areal, Itaborai/RJ, pelo valor de: RS 118.000,00 (cento e dezoito mil reais), a ser pago da seguinte
forma: RS 14.170,85 (quatorze mil cento e setentareais e oitenta e cinco centavos), através
de recursos proprios; R$ 80.685,15 (oitenta mil, seiscentos e oitenta e cinco reais e quinze centavos),
através do financiamento concedido pela CAIXA,; R$ 0,00, através dos recursos da conta vinculada
de FGTS; R$ 23.144,00 (vinte e trés mil ¢ cento e quarenta e quatro reais), através do desconto
complemento concedido pelo FGTS; Valor da Compra e Venda do Terreno: O valor estipulado para
compra e venda do terreno € de: R$ 8.552,63; Valor Global de Venda: E a soma do valor de todas as
unidades individuais integrantes do empreendimento. Foi apresentada a Certiddo de Nio Incidéncia de
ITBI, n° 055/2016 em 21/09/2016. Realizada a consulta de informagdio (busca de indisponibilidade de
bens), consulta n° 0156016101058146, datada de 10/10/2016, de resultado negativo. Realizada a
consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta cédigo hash: a917. eb09. 2cla.
bla0. d%ec. c8be. 3f0a. efdb. 825a. 544f datada de 10/10/2016, de resultado negativo. EMITIDA
A DOIL Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 4593/2015: lei 3761 - miitua e acoterj: R$
0,00; valor do ato R$ 684,24; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 6,43; tabela 01.5 -
expedicdo de guias R$ 43,76; tabela 01.4 (arquivamento) RS 4,72; distribuicio RS 49,14; i 713/83
(20%) RS 0,00; lej 4664/05 (5%) RS 0,00; lei 111/06 (5%) R$ 0,00; ki 6281/12 (4%) RS 0,00,
PMCMV R$ 9,88 Bisc%c_s“‘ﬂe Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 9,74; totalizando:
RS 807,87. A Ed \ N POV (Tami de Medeiros Conceicdo- Mat. 94/19.102 da CGJ/RJ).
Oficial do Regisro\ W\ &7 (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

: us ConceipRo
SELO:EBPX 72500K0L T b
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R. 03 - Mat.48.202 em10/10/2016 - Prot. 91.956 em 01/0922016 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Certifico que, Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mtuo Para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagsio Fiducidria em Garantia e Outras ObrigagBes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS, Contrato n” 8.5555.3735539,
assinado pelas partes contratantes em 30/08/2016; acima registrado sob o r°, 02, o movel objeto
desta matricula foi, pelos atuais proprietarios, j4 qualificados, alienado em garantia fiducidria, 4 credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancario Sul quadra 4, lotes 3 ¢ 4,
Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o r° 00.360.305/0001-04; Condigdes do Financiamento: 1-
Modalidade: Aquisicio de Terreno e Construgiio de Imével Residencial Urbano; 2- Origem dos
Recursos: FGTS; 3- Sistena de Amortizagio: TP - Tabel Price; 4- Valor de Composicdo dos
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CNM: 088971.2.0048202-40
MATRICLILA FICHA
48202

2

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscrigdo de Itaboral - RJ

Recursos: ja descritos no registro acima; 5- Valor da Operagéio: R$ 103.829,15; 5.1- Valor do
Desconto Complemento: R$ 23.144,00; 5.2- Valor do Financiamento: R$ 80.685,15; 6- Valor da
Garantia FiduciAria: R$ 125.000,00; 7- Valor do Imdvel para fins de Leilio Pliblico: R$ 125.000,00; 8-
Prazo total em meses: de amortizagio de 360, construgdo/legalizagiio: 24, renegociagio: 0; 9- Taxa de
juros % (a.a): nominal: 5,5000%; efetiva: 5,6409%; 10- Encargos financeiros no perfodo de construgfio:
de acordo com o item 7; 11- Encargos no periodo de amortizagiio: prestagiio (a+j) R$ 458,12; taxa de
administragéo: R$ 0,00; seguro: RS 18,41; total R$ 476,53; 12- Vencimento do Primeiro Encargo
Mensal: 01/10/2016; 13- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item 07; 14- Encargos
devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/UNIAO (Resolugio Conselho
Curador do FGTS 702/2012). Taxa de administracfio: R$ 1.251,48, Diferencial na Taxa de Juros: R$
14.748,51; Composicio de Renda Inicial para Pagamento do Encargo Mensal- Devedora: Késia
Rodrigues da Silva Pinheiro Comprovada: R$ 1.906,10, No Comprovada: R$ 0,00; Composicio de
Renda para fins de Cobertura Securitaria - Devedora: Késia Rodrigues da Silva Pinheiro - Percentual:
100,00; Forma de Pagamento do Encargo Mensal nadata da Contratagiio: Débito em Conta
Corrente, com as demais condigtes constantes do referido contrato. Realizada a consulta de informagéio
(busca de indisponibilidade de bens), consulta n® 0156016101058146, datada de 10/10/2016, de
resultado negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibiidade de Bens, consulta
cOdigo hash: a%f7. eb09. 2cla. blal. d9ec. c8be. 3f0a. efdb. 825a. 544f datada de 10/10/2016, de
resultado negativo. EMITIDA A DOIL Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 4593/2015:
lei 3761 - mitua e acoterj: RS 0,00; valor do ato RS 684.24; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela 5.4.3
R$ 6,43; tabela 01.5 - expedicdo de guias RS 21,88; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 4,72; distribuigio
R$ 49,14; lei 713/83 (20%) $\0,09; lei 4664/05 (5%) RS 0,00; lei 111/06 (5%) R$ 0,00; lei 6281/12
(4%) RY 0,00; PMCMV RS 84 B@gsca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 9,74;
totalizando: R$ 785,99. A E. Sy iictog r{OL/(Taml de Medeiros Conceigdo- Mat. 94/19.102 da
CGI/R)). Oficial do Registro: \¢* (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da

CGI/RY). & : )
!
\-}5&«@5 *%2’&"“"
SELO: EBPX 72501 ZBZ W"““

Indicagdo: Certifico que, conforme requerimento apresentado, juntamente com a certiddo fornecida
pela Secretaria Municipal de Fazenda,em data de 09/06/2017, termo de habite-se n°
139/2017, datado de 27/04/2017, expedido pela Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos,
averbado desde 02/06/2017, ambas da Prefeitura Municipal de Itaborai, e a Certiddo Negativa de
Débitos relativos as contribuigbes Previdéncidrias e as de Terceiros, expedida pelo Ministério da
Fazenda, Secretaria da Receita Federal do Brasil em 13/06/2017, n® 001352017-88888923, CEI n°
51.231.49923/75, documentos estes que ficam arquivados sob o numero de protocolo acima, como
parte integrante € complementar desta, averbou-se, atendendo ao que foi solicitado no processo SF-
2497/2015, a construgdo da unidade residencial, objeto desta matricula, identificada por
Apartamento n° 101 do Bloco 04, prédio de uso residencial, com a drea privativa de 45,71m2,
Arca Comum de 6,1375m2; Area de Lazer Coberta de 1,64m2, Area Total
de 53,49m?2, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai, cadjstrado sobn® 190.195-001, inscrigéo
predial n°. 57.481, averbagdo esta sob o n° 08 na matric 45‘502, em 20/07/2017. Protocolo n®.
94.933. Selo de Fiscalizagdo SELO: EBZS 14388 HGP.
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Indicagao: Conforme requerimento apresentado péla proprietiria ¢ incorporadora, protocolido sob o
n®. 95.191, foi registrada sob n® 09, em 04/09/2017, na matricula r°. 45.502, a INSTITUICAO DE
ORTAL CAMINHOS DO MAR. Foi utiizado selo de fiscalizagio EBFS

e
Av. 04- Mat. %8202 em 05/0972017 - Prot, 95.192 em 28/06/2017 - CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Certifico que a Convengdo do Condominio denominado CONDOMINIO
PORTAL CAMINHOS DO MAR, encontra-se registrada sob o n°. 1.963 do livro 3 -
Registro Auxiliar - ficha 01 & 015, em 05/09/2017. Os documentos apresentados ficam neste
Registro Imobilidrio arquivados como parte integrante desta averbacfio. O referido é verdade,
Emolumentos ¢ custas, assim discriminados: Portaria 2684/2016: lei 3761 - nuitua e acoterj: RS 14,44;
valor do ato: RS 7,90; art. 183 (LRP),prenotagdo - tabel 05.4.3: R$ 0,67; lei 713/83 (20%): R$
15,80; 1ei 4664/05 (5%) R$ 3,90; lef1 1/06 (5%) RS 3,90; kei 6281/12 (4%) RS 3,10; PMCMV R$

1,50; totalizando: R$ 51,21. A Jst cvew&a Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da
oo Foppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da

CGI/RJ). Oficial do Registro:

CGIRJ), Yt PN A
S ,\w“‘?;:l HLOP '\"d' $,° :u.\\
SELO: ECDH 72739 NRK: W oo
Av. 05 - Matricula 48.202 em 23/02/2026 - Prot. 128.331 en

25/09/2025 - RENUMERACAO DA MATRICULA - CNM - Conforme Proyvimento
CNJ n® 143/2023, artigo 2°, paragrafo lUnico, & procedida a presente
averbacdo para constar que esta matricula de n®. 48.202 foi
renumerada para CNM n°. 088971.2.0048202-40. Fmolumentos e custas:
Isento - Provimento CNJ 143/2023, artige 2°?, pardgrafo lnico. SELO:
EFBT 02119 RDA. O Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n°.
178.276.027-03 = Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado
eletronicamente por Andrea Veras Valenca, Oficial Substituta,
matricula n°: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO
FABIAC - Titular, matricula n®: 90/137.—- - - — = — — — — — — — —

Av. 06 - CNM n°. 088971.2.0048202-40 em 23/02/2026 - Prot. 128.331
em 25/09/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE IN"I‘IMAQGES =
Conforme o Oficio n®. 630465/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1,
expedido pela credora fiduciaria Caixa FEconémica Federal em
20/10/2025, assinado pela gerente Leni France Dias e demails
documentos necessarios, gque ficam arguivados sob o nimero do
protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lei n®. 9.514/97 e o
artigo 12 do Provimento n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga
do débito com relacdo a Alienacdo Fiducidria registrada acima sob
n®. 03 e dar publicidade a existéncia do procedimento em curso,
assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo
para a consclidacdo da propriedade pelo fiduciadrio, averba-se o
resultado da notificagdo encaminhada por este registro a devedora
fiduciante Kesia Rodrigues da Silva Pinheiro, a saber: 1) Conforme
Oficio Eletrdénico n®. 275785/2025, intimacdo encaminhada por CARTA
BR/MFP, "wvia correios"™, c¢om finalidade de notificar a devedora
fiduciante Kesla Rodrigues da Silva Pinheiro, a saber: "RESULTADO
DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao regqueride pela
credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n°.
275795/2025, expedido pelo Cartédrio do 2° Oficico de Justica de
Ttaborai/RJ em 03/11/2025, nos termos do artige 1.453, §2°, do
CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Codigo BN
580 160 909 BR; DestinatArio: Kesia Reodrigues da Silva Pinheiro;
Endereco: Rua Jose Silva, 112, Bloco 35, Apto 1, Areal -
24855-312 - TItaboral - RJ; Motivo da Devolugdo: Desconhecido.
Consequentemente, a notificacao foli de resultade "NEGATIVO"; 2)
Conforme Oficio Eletrdnico n®. 275409/2025, intimacdo encaminhada
por CARTA AR/MP, "via correios"™, com finalidade de notificar a
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢io de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justica R EGISTRO G E RAL

CNM ———— FICHA LIVRO 2
088971.2.0048202-40 r 03 MATRICULA ELETRONICA

devedora fiduciante Kesia Rodrigues da Silva Pinheiro, a saber: "RESULTADO
DE NOTIFICACAC - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n®. 275409/2025,
expedido pelo Cartédrio do 2° 0Oficio de Justica de TItaborai/RJ em
31/10/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a
notificacdo por Carta AR/MP, Caodigo BN 580 160 890 BR; Destinatario: Kesia
Rodrigues da Silwva Pinheiro; Enderego: Rua Adelina Leal, 358, Bloco 02,
Apto 10, OCuteiro das Pedras - 24812-272 - Itaborai - RJ; Motivo da
Devolucdo: Desconhecido. Consequentemente, a notificagéde foi de resultado
"NEGATIVO"; 3) Conforme ©Oficio Eletrénico n°. 275410/2025, intimacdo
encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios”, com finalidade de notificar a
devedora fiduciante Kesia Rodrigues da Silva Pinheiro, a saber: "RESULTADO
DE NOTIFICACAC - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficic n®. 275410/2025,
expedido pelo Cartdric do 2° 0Oficic de Justigca de Itaborai/RJ em
31/10/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foli encaminhada a
notificagdo por Carta AR/MP, Cdédigo BN 580 160 912 BR; Destinatario: Kesia
Rodrigues da Silva Pinheiro; Enderego: Condominio Portal Caminhos do Mar,
Avenida Carlos Lacerda, 1305, Apto 101 do Bl. 04, Areal - 24800-770 -
Itaborai - RJ; Assinatura do Recebedor: (a) Kesia R. da Silva Pinheiro;
Data de Entrega: 06/11/2025; N.° Doc. de Identidade: CTPS 39732-172 RJ;
Motivo da Devolugdo: A assinatura do recebedor ndo corresponde com a da
devedora presente no Contrato acima registrado sob os n®. 02 e 03.
Consequentemente, a notificacdo foi de resultadeo "NEGATIVO"; 4) Conforme
Oficio Eletrtnico n®. 275408/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de
Justica de Itaborai/RJ, em 31/10/2025, +foi procedida diligéncia no(s)
seguinte(s) enderego(s): Rua Adelina Leal, n®. 358, Bloco 2, APTO 10,
Outeiro das Pedras - Itaborai/RJ / Avenida Carles Lacerda, n®. 1305,
Apartamento 101 do Bloco 04 do Condominio Portal Caminhos do Mar, Areal -
Ttaborai/RJ / Rua José Silva, n°. 112, Bloco 35, Apartamente 1, Areal,
Ttaborai/RJ, a saber: “CERTIDAO - Certifico e dou f&, que, em atendimento
ao requerido pelo Oficial do 2° 0Oficio de Justiga de Itaborai - RJ,
encaminhado pelo Oficio/Eletrdnico n® 275408/2025, datade de 31/10/2025,
protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n® 54264, para dar
cumprimento ao solicitado pela Caixa Fcondmica Federal - CEF, nos termos do
artigo 26 da Lei n® 9.514/97, foram procedidas diligéncias nos enderecos
mencionados no oficio, com a finalidade de Notificar a Sra. KESIA RODRIGUES
DA SILVA PINHEIRO, a saber: 1) - No dia 11/11/2025 &s 10h35min, cheguei no
primeiro enderego indicado ou seja “AVENIDA CARLOS LACERDA, N¢ 1305,
APARTAMENTO 101 DO BLOCO 04 DO CONDOMINIO PORTAL CAMINHOS DO MAR ARFAL,
ITABORAI/RJ, CEP 24800770", porém ndo encontrei a Sra. KESIA RODRIGUES DA
SILVA PINHETRO, sendo assim, deixel na caixa do correioc do condominio, um
aviso da Notificag¢do para o comparecimento da Sra. KESIA RODRIGUES DA SILVA
PINHEIRO, neste Servico Extrajudicial e gue retornaria ao localy; 2) - No
dia 26/11/2025 as 09h54min, retornei ac primeiro endereco indicado, porém
novamente ndo encontrei a Sra. KESTA RODRIGUES DA SILVA PINHETRO, sendo
assim, deixei na caixa do correio do condominico, um novo aviso da
Notificagdo para o comparecimento da Sra. KESIA RODRIGUES DA SILVA
PINHETIRO, neste Servico Extrajudicial e gue retornaria ao local; 3) - No
dia 01/12/2025 as 15h40min, retornei ao primeiro endereco indicado pela
terceira vez, sendo recebido pelo Sr. Ivan (Porteiro} com as seguintes
caracteristicas fisica; Aproximadamente 30 anos, de média estatura, cor de
pele branca, cabelo curteo, olhos escuros, o qual informou que, no referido
endereco, ndo ha funcionario autorizado a receber intimacdo Extrajudicial,
razido pela qual deixei de proceder a intimagdo da Sra. KESIA RODRIGUES DA
SILVA PINHEIRO, de forma pessoal, pols a Notificada encontra-se, em lugar
inacessivel ao Notificador, devido ac controle de acesso do referido
endere¢o, conforme, Lei n® 14.711/23, Art. 26, § 4°- C - II; 4) - No dia
19/12/2025 as 10h52min, cheguei no segunde enderego indicado ou seja “RUA
JOSE SITVA, N° 112, BLOCO 35, APARTAMENTO 1, AREAL, TITABORAT-RJ, CEP
24855312” . sendo recebido pelo
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Sr. Sebastiadoc (Porteiro), wcom as seqguintes caracteristicas fisica;
Aproximadamente 60 anos, de média estatura, cor de pele negra, cabelo
curto, olhos escuros, o gual informou que a Sra. KESIA RODRIGUES DA STLVA
PINHETRO, mudou-se, estando em lugar ignorado ndo sabido; 5) - No dia
19/12/2025 as 11h06émin, cheguei no terceiro enderego indicado ou seja “RUA
ADELINA LEAL NR 358 BLOCO 2 APTO 10 OUTEIRC DAS PE ITABORAT RJ 24812272"
sendo recebido pelo Sr: Jhonatan {Porteiroj, com as seguintes
caracteristicas fisica; Aproximadamente 30 anos, de média estatura, cor de
pele parda, cabelo curto, olhos escuros, o qual informou que a Sra. KESIA
RODRIGUES DA SILVA PINHEIRO, & desconhecida no local, estando em lugar
ignorado ndo sabido. Itaborai, 192 de Dezembro de 2025. Escrevente
Notificador: {a) Pedro Lucas Nevis Mariano - Matricula 94/23133".
Consequentemente, a notificacdo foi de resultado "NEGATIVO", conforme
certiddo datada de 19/12/2025; 5) Conforme reguerimento do Cartorio do 2°
Oficio de Justica de Itaborai/RJ, referente a este protocolo, foi
procedida a notificac¢do por E-MAIL, com finalidade de notificar a devedora
fiduciante Kesia Rodrigues da Silva Pinheiro, através do enderego
eletrdnico informado: marcosviniclosbass@hotmall.com, para dar cumprimento
ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26
da Lei n®. 9.514/97. E-mail encaminhado em 23/12/2025; Resultado: Nia teve
resposta. Consegquentemente, a notificacdo foi de resultado "NEGATIVO"; e
6) O resultado da intimagido por Edital nos termos do artigo 15 do mesmo
Provimento: a devedora fiduciante Kesia Rodrigues da Silva Pinheiro, sendo
procedidas as publicagdes n°. 1787/2026 em 22/01/2026; n°. 1788/2026 em
23/01/2026; e e, 1789/2026 em 26/01/2026, todas do sitio
www . registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificagiao foi de
resultado "POSITIVO", sendo que a referida devedora fiduciante néo
compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do
respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
423/2025: Valor do ato R$ 228,01; art. 183 {(LRP) prenotacdo - tabela 5.4.3
RS 36,89; Alien. Fiduciaria - Intimagédo Pessoa: RS 53,06;
Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS 29,74; Alien. Fiducidria - Expedigdo de
Edital: RS 53,06; Selo de Fiscalizacdo: RS 6,54; lei 3217/29 (20%) RS
80,15; lei 4664/05 (5%) RS 20,03; lei 111/06 (5%) RS 20,03; lei 6281/12
(6%) RS 24,03; PMCMV RS 8,00; 188 (Lei Complementar Municipal n°
240/2018) - RS% 20,04; Totalizando: R$ 579,58. SELO: EFBT 02120 ZTH. O
Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n®. 178.276.027-03 - Mat.
94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinade eletronicamente por Andrea Veras
Valenga, Oficial Substituta, matricula n°: 94/14610. Oficial: MARCELO
POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - - - - —

Av, 07 - CNM n.° 088971.2.0048202-40 em 10/07/2026 - Prot. 131.391 em
23/06/2026 - AVERBAGCAO DE DESCRIGAO DO IMOVEL - Conforme Provimento CNJ
n®. 195/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3°, e Artigo 440-AV, paragrafo
Gnico, Jjuntamente com a guia de imposto predial e territorial urbano -
IPTU/2026, expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai/RJ, averba-se
para gue passe a constar as seguintes informacdes referentes ao imovel
objeto desta matricula: atualmente localizade na Avenida Carles Lacerda,
n.® 1565, Areal, na zona urbana do primeiroc distrito do municipio de
Itaborai/RJ, devidamente cadastradoe na Prefeitura Municipal de Itaborai
sob o n.® 190195-001, CEP: 24.800-770. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato R$ 183,32; art. 183 (LRP)
prenotacido - tabela 5.4.3 R§ 12,29; 8Selo de Fiscalizacdo: RS 4,36; lei
3217/9% (20%) RS% 39,11; lei 4664/05 (8,5%) RS 16,62; lei 111/06 (8,5%) RS
16,62; lei 6281/12 (6%) R$ 11,72; FUNPGALERJ (1%): RS 1,95; FUNBGT (1%): R
$ 1,85; TFUNDAC (1%): RS 1,95; PMCMV R$ 3,89; IS5 (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) R$ 9,78; Totalizando: R$ 303,56. SELO: EFCJ 91233
UQU. Assinado digitalmente por Karine Ferreira da Costa Roza, Escrevente,
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94/21718. A o0ficial Substituta: Andrea Veras Valenga - Matricula n®.
94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO - Titular, Matricula
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Primeira Circunscri¢io de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justiga R EGISTRO G E RAL

CNM ———— FICHA LIVRO 2
088971.2.0048202-40 r 04 MATRICULA ELETRONICA

Av. 08 - CNM n.° 088971.2.0048202-40 em 10/07/2026 - Prot. 131.391
23/06/2026 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficic n® 630465/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 22/06/2026,
e a Certiddo de Quitagao do ITBI guia n.° 00577/2026, no valor de R$
3.382,21, paga na Caixa Econdmica Federal em 09/04/2026, averba-se, com
base na averbacidoc acima de n.° 06, para gque fique consolidada a
propriedade do imovel objeto desta matricula em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira scob a forma de empresa publica,
com sede no Setor Bancario 3Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.°® 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o
valor de R$ 134.884,48 (cento e trinta e quatro mil, oitocentos e ocitenta
e quatro reais e quarenta e oite centavos). A credora fiduciaria, ora
adquirente, devera promover os leildes piublicos disciplinados no artigo 27
da referida Lei Federal n.® 9.514/97. Emolumentos e custas, assinm
discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato RS 711,95; art. 183 (LRP)
prenotacido - tabela 5.4.3 R$ 12,29; Selo de Fiscalizacdo: R$ 4,36; lei
3217/99 (20%) RS 144,85; lei 4664/05 (8,5%) RS 61,56; lei 111/06 (8,5%) RS
61,56; lei 6281/12 (6%) RS 43,46; FUNPGALERJ (1%): RS 7,26; FUNPGT (1%): R
$ 7,26; FUNDAC ({1%): RS 7,26; PMCMV RS 14,46; 1SS (Leli Complementar
Municipal n® 240/2018) R$ 36,21; Totalizando: R$ 1.112,48. SELO: EFCJ
91234 XRN. Assinade digitalmente por FKarine Ferreira da Costa Roza,
Escrevente, 94/21718. A 0Oficial Substituta: Andrea Veras Valenga -
Matricula n®. 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO -
Titular, Matricula n® 90/137. - = — — = = = — = = = = = = = = — — = — - —

Av. 09 - CNM n.° 088971.2.0048202-40 em 10/07/2026 - Prot. 131.391
23/06/2026 - LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme reguerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n® 630465/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Fcondmica Federal em 22/06/202g,
averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacdo Fiduciaria, acima
registrada sob o n.° 03, em decorréncia da Consolidacdo da Propriedade
averbada sob o n.® 08 nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art.
26 da Lei n.° 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos = custas,
assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ate R$ 711,95; art. 183
(LRP} prenotacdo - tabela 5.4.3 RS 12,29; Selo de Fiscalizacgdo: RS 4,36;
lei 3217/99 (20%) R$% 144,85; lei 4664/05 (8,5%) RS 61,55; lei 111/06
{8,5%) RS 61,55; lei 6281/12 (6%) RS 43,46; FUNPGALERJ {1%): RS 7,26;
FUNPGT (1%): RS 7,26; FUNDAC (1%): RS 7,26; PMCMV RS 14,46; IS5 (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) RS 36,20; Totalizando: RS 1.112,45.
SELO: EFCJ 91235 GYO. Assinado digitalmente por Karine Ferreira da Costa
Roza, Escrevente, 94/21718. A Oficial Substituta: Andrea Veras Valenca -
Matricula n®. 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQ -
Titular, Matricula n® 90/137. - — = — = = = — — — — — — — - — — — — — — —
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletronico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0048202-40, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddao por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, énus reais e
restricbes sobre o imovel. ltaborai, aos treze dias do més de julho do ano
de dois mil e vinte e seis (13/07/2026) as 10:08. Eu, Thayza Magalhédes
Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®516/2026 da CGJ/RJ)

Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato  [R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ
— 5 Corregedoria Geral de Justica

Lein®3.217/99 - 20% RS 24,81 Selo de Fiscalizagao Eletrénico

[lLei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFDJ 56839 FIC

[Lein°111/06 - 8,5% R$ 10,54

||Lei n°6.281/12 - 6% R$ 7,44

Lei 11.048/25 - 1% RS 1,24

lLei 11.048/25 - 1% RS 1,24

"Le? 11.048/25 - 1% R$ 1,24 Consulte a validade do selo em:

[Lein°6.370/12 - 2% R$ 2,48 https:/iw w w 4.tjrj jus..br/Portal-

ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/

Selo de Fiscalizagéo R$ 3,27

Valor Total R$ 193,08




