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SEXTO SERVICQ 122305
REGISTRAL DE IMOVEIS {|||I|H||||["|f|
|

Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

e

c.L. 16.090-3
MATRICULA N° 122,305 | DATA 07/12/2016 | nscricAo 3.285.921-7 (MP)

IMOVEL - Fragao ideal de 0,002091 do respectivo terrenc designado por designado por Lote 01 de
2% categoria do PAL 48771 situado na PRACA HENRIQUE GONZALES (Compositor), que
correspondera ao Apartamento 104 do Bloce “09”, com direito 2 uma (01) vaga de garagem,
do edificio em construgdo situado na PRACA HENRIQUE GONZALES {Compaositor)-N° 150,
medindo o terrenc na totalidade 39m10 de frente para a Praga Henrique Gonzales {Compositor)
onde parte e atingido por uma FNA com 1m40 de largura: 265m74 de fundo em trés segmentos de:
110m07, onde & atingido por uma FNA com 1m40 de largura; mais 91m15, mais 64m52; 102m14 a
direita, onde € atingido por uma FNA com 1m40 de largura, em dois segmentos de: 23m55, mais
78m58; 435m70 a esquerda em nove segmentos de: 20m52, mais 69m54, estes dois segmentos
sendo atingidos por uma FNA com 1m40 de largura, mars 20me3, mais 51m11, mais 35m00, mais
58m50, mais 50m00, mais 30m40, mais 100m00. estes ultimos sendo atingidos por uma FNA com
1m40 de largura. Este lote & atingido por uma FNA com 3m70 de largura, sendo 16 vagas de
garagem com a numeragao 11, 12, 13, 14, 15, 16, 140, 141, 142, 143, 147, 148, 414, 415, 416 ¢
417 destinadas a PNE (PESSOAS COM NECESSIDADES ESPECIAIS).

PROPRIETARIA - GENEBRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIAR!O% LTDA, com sede em Belo
Horizonte/MG, CNPJ/MF n°® 19.330.233/0001-80.

TITULO AQUISITIVO - Adguiride de Claudio Chamma e outros, cpnfgrme e o 1° Oficio de
Notas desta cidade, Livro 5689, Fls. 002, de 29/10/2015, reqi Livro n9 2, Ficha 02,
Matricula n® 87.553, no ato R. 12, em 24/11/2015. O Oficial. .

tina Bastoy Curdoso
AV.1 - 07/12/2016 — CONSIGNACAO. Miat Gdzgas
Certifico, que esta matricula foi aberta, face ac MEMORIAL DE ANC CAO IMOBILIARIA,

AV. 3 — 07/12/2016 — HIPOTECA, ’“’“f’if)‘f’”?”f" o
Cerifico, que consta registrado no Livro 2, Ficha 01, Matricula n® 120.248, hoﬁéiogﬁgs'fé};’ém
09/09/2016, conforme Instrumento Particular de Mutuo para construcdo de em‘lp@‘reerfd?%ento
imabiliario com garantia hipotecéria da Caixa Econémica Federal/CEF de 27/06/2016, GENEBRA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja gualificada, deu o BLOCO 8 composto dos
apartamentos 101/104 a 501/504; BLOCO 9 composto dos apartamentos 101/104 a 501/504;
BLOCO 10 composto dos apartamentos 101/104 a 501/504; BLOCO 11 composto dos
apartamentos 101/104 a 501/504; BLOCQO 12 composto dos apartamentos 101/104 a 501/504;
BLOCO 13 composto dos apartamentos 101/104 & 501/504; BLOCO 14 composto dos
apartamentos 101/104 a 501/504; BLOCQ 15 composto dos apartamentos 101/104 a 501/504;
BLOCO 16 composto dos apartamentos 101/104 a 501/504; BLOCQO 17 composto dos
apartamentos 101/104 a 501/504; BLOCO 18 composto dos apartamentos 101/104 a 501/504 ¢
BLOCO 19 composto dos apartamentos 101/104 a 501/504, constantes do memorial registrado
no ato R-2, em primeira e Unica hipoteca, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL/CEF, com sede em
Brasilia/DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, para garantia dp pagamento da divida de
R$23.815.061,34, a ser paga em 36 prestacdes mensais e sugessiwas, sendo a taxa nominal de
juros de 8,0000% ao ane, correspondente a taxa efetiva de 8,3(

0124 ao ang terdq sido atribuido o
valor de R$43.816,530,00, da garantia hipotecaria. O Oficial, 4( m
i,

{CONTINUA NO VERSO)
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MATRICULA N° 122.305 FICHA - 01 - VERSO

vintude de qmtagéo dada pela credora, conf Ll arficular da Caixa Econdmica
Federal - CEF., datado de 24/11/2016. O Oficia
WALTER CHAVES

( Bfiaial Substituto
Mat. 94/2920

| J riica Federal/CEF de 24/11/2016, GENEBRA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIQS LTDA, jé qualificada, vendeu o imdvel objeto desta
matricula pelo preco de R$181,372,0R, senac R$36.276,02 com recursos proprios e R$145.096,00

através do financiamento da ¢ 3, a NEIDE APARECIDA MANHAES RAIMUNDO, brasfeira,
solteira, vendedaora, CPF n? B esldente e domiciliada nesta cidade; tendo o imposto
de transmissdo sido, deglaid ; rbase legal pela Lei n® 5.065/2009 e expedida guia n°

WALTER CHAVES
Oficial Substituto

il 2920
R.6 - 1810512017 — ALKNABAQ FIDUCIARIA - (Prot. 418.637). Mz, B

Pelo instrumento particular a Caixa Econdmica Federal/CEF de 24/11/2016, NEIDE APARECIDA
MANHAES RAIMUNDO, ja qualificada, na qualidade de devedora fiduciante, pele valor de
R3$145.096,00, alienou fiduciariamente o imével desta matricula para a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL/CEF. CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasllia/DF, em garantia do empréstimo
desse mesmo valor, que devera ser pago em 360 prestagdes mensajs e sucessivas, vencendo a
12 em 24/12/2016, no valor de R$1.142,35, sendo a taxa fominal d jurps de 8, 1600%.a0 ano,
correspondente a taxa efetiva de 8,4722% ao ano, consta . z J pfazo de caréncia de 30

dias para efeito de intimagéo da devedora fiduciante e qu rEia | efe e ejl&6 {(art® 24, VI, lel
9514/87), foi atribuido ao imével o valor de R$181.370,00. O { h' ki ‘, "" WALTER CHAVES
| 1|r ~Bficial Substituto
..l l" Lg Mat. 94/2920
AV. 7 — 18/05/2017 — CANCELAMENTO DE TERMO DE AFE 1’ ot. 418.637).
Certifico que, instruido pelo instrumento particular que serviram dibs se ags atos, AV-4R-5 e R-6,

fica cancelado o termo de afetag&o objeto do ato AV-2. O Offcial. .g l e
11 41 otielsl Substituto
W ﬂ M"' Mat. 94/2920
ql f

”ﬂ!

AV. 4 — 28/06/2019 — CONVENCAO DE CONDOMINIO — (Prot. 441.993).
Certifico, que foi registrada hoje no Livro 3-B, Ficha 01, séb,o n° 5014 , a CONVENCAO DE
CONDOMINIO do edificio situado na PRAGA HENRIQUE GONZALES N° 150 do qual faz parte

N\

AV. 5 — 28/06/2019 - HABITE-SE PARCIAL — (Prot. 24199 balituta

Certifico, nos termos do requerimento de 21/05/2019, |nstrU|d0Mé1a9éé?ﬁ%0 80/0013/2018, da
Secretaria Municipal de Infraestrutura e Habitagdo, Subsecretaria de Habitagée -
Coordenadoria Geral de Integragdo Técnica, Coordenadoria de Licenciamento de Projetos
Saciais, datada de 06/06/2019, que foi concedida Ilcen(;a para construgao de grupamento
residencial multifamiliar, com area total de 23.541,95m?, sem cronograma; coube ao prédio o N°
150 - Bloco “01”, Bloco “02”, Bloco “03”, Bloco “04” Bloco “05”, Bloco “06”, Bloco “07”,
Bloco “08”, Bloco “09”, Bloco “10”, Bloco “11”, Bloco “12”, Bloco “13"”, Bloco “14”,
Bloco “15”, Bloco “16”, Bloco “17”, Bloco “19”, Bloco “20”, Bloco “21”, Bloco “22",
Bloco “23” e Bloco “24”, cada um com 04 (quatro unidades residenciais do 1° ao 5°

“HABITE- L” para as unldades acima descritas, sido concedido em 17]05!2019 o
i<sna Basios Cardoso

Oficial Substituta

CONTINUA NA FOLHA 2
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
122.305 093617.2.0122305-60 02

AV - 11 - M - 122305 - INTIMAGAO: Prenotacdo n°® 522323, aos 18/12/2025.
Pelo requerimento de 17/12/2025, formulado pela credora, e conforme
documentos hoje arquivados, foi solicitada ao Registro de Imdbveis e
feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimacdo pessocal da
devedora NEIDE APARECIDA MANHAES RAIMUNDO, ja qualificada, para quitar
as obriga¢des da alienagdo fiducidria em garantia que grava o imdével
desta matricula, restando infrutifera, e publicados editais em
30/01/2026, 02/02/2026 e 03/02/2026, na forma do art. 26, §4°, e 26-A,
da Lei 9.514/97. Averbacg¢do concluida aos 13/03/2026, por Thiago Barbosa
(15794) . 8Selo de fiscalizag¢do eletrdbnico n°® EFCE 55443 UZT.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299

AV - 10 - M - 122305 - RETIFICAGAO: Com fulcro no artigo 213, inciso I da
Lei 6.015/73, ficam retificados os numeros de ordem dos atos AV-4 e AV-5
(Convengido de condominio e Habite-se parcial) para AV-8 e AV-9. Averbacédo
concluida aos 13/03/202¢, por Thiago Barbosa (15794) . Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 -

AV - 12 - M - 122305 - CONSIGNAGAO: Prenotacdo n°® 525787, aos 16/04/2026.
Com fulcro no artigo 213, inciso I da Lei 6.015/73, que em virtude do
erro material (de impressdo), cumpre esclarecer que o ato AV-10 -
RETIFICACAO acima, ¢é imediatamente anterior ao ato AV-11 - INTIMACAO

Averbacdo concluida aos 15/06/2026, por Kleber Pontes (24603). Selo de
fiscalizagdo eletrdénico n°EFDI 37704 TCH.Assinado digitalmente por Diego
Luiz Carvalho de Oliveira, Escrevente Substituto, 22081 - - - - - - - — -

AV - 13 - M - 122305 - CADASTRO IMOBILIARIO BRASILEIRO, RETIFICAQAO DE
INSCRIGAO E AREA CONSTRUIDA: Prenotacdo n°® 525787, aos 16/04/2026. De
acordo com o disposto no Art. 440-AQ, II, IV, a ,1 e 2 do Provimento
149/2023 CNJ de 03/09/2023 c¢/c Art. 5° da Instrucdo Normativa RFB n°
2.275/2025, e com base na certiddo do Sistema Nacional de Gestdo de
Informa¢des Territoriais, emitida em 07/05/2026, fica averbado que o
imével desta matricula estd inscrito no Cadastro Imobilidrio Brasileiro
sob o n°® JZ5RB5P-Y, e com base no taldo do IPTU do ano de 2026 do
Municipio do Rio de Janeiro, fica retificado que o imdével encontra-se
inscrito sob o n°® 3.402.408-3 e possui 44m? de area construida. Averbacéo
concluida aos 15/06/2026, por Kleber Pontes (24603). Selo de fiscalizacgéo
eletrdénico n°EFDI 37705 ZYD.Assinado digitalmente por Diego Luiz Carvalho
de Oliveira, Escrevente Substituto, 22081 - - - - - = = = = = — - - — — -

AV - 14 - M - 122305 - CONSOLIDAQiO DE PROPRIEDADE: Prenotac¢do n°® 525787,
aos 16/04/2026. Pelo requerimento de 13/04/2026, hoje arquivado, e
verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de
promover leildo publico do imével dentro de 60 dias contados da data do
registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével:
R$ 195.048,80. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$ 195.048,80,
certificado declaratdédrio de isengdo n® 2.940.818 (Lei n°® 2.277/94, art.
8, par. uUnico I, com redagdo dada pela Lei n° 3.335/2001). Averbagdo
concluida aos 15/06/2026, por Kleber Pontes (24603). Selo de fiscalizacgéo
eletrbénico n°EFDI 37706 EYK.Assinado digitalmente por Diego Luiz Carvalho
de Oliveira, Escrevente Substituto, 22081 - - - = = = = = = — — — — — — —

AV - 15 - M - 122305 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotacg¢do
n® 525787, aos 16/04/2026. Fica cancelada a propriedade fiducidria objeto
do ato R-6 desta matricula, face a autorizag¢do dada pela credora, no
requerimento do AV-14. Averbag¢do concluida aos 15/06/2026, por Kleber
Pontes (24603). Selo de fiscalizacdo eletrdnico n°EFDI 37707 HAH.Assinado
digitalmente por Diego Luiz Carvalho de Oliveira, Escrevente Substituto,

22081 -~ - m T T T (CONTINDOANOVERSO) ~ ~ — ~ ~ ~ ~ ~~~ -~~~




. CERTIFICO que a presente copia € reproducao auténtica do inteiro teor da matricula 122305, extraida nos
"!.":.. .Eu' termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 0nus reais, convencionais, citagéo de

e acdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imével. Busca realizada as do dia .
Expedida em 15/06/2026.
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Emolumentos: R$ 124,08 Poder Judiciario - TIERJ
Fundgrat.........: : R$ 2,48 Corregedoria Geral de Justica
FETJ oo : R$ 24,81 Selo de Fiscalizagdo Hetrénico
Fundperi..........: :R$ 10,54 EFDI 37708 QZN

Funper;............: :R$ 10,54
Funarpen........: :R$ 7,44
FUNPGALERJ .....: R$ 22,57

FUNPGT .........: :R$ 22,57
FUNDAC .........: :R$ 22,57 - -~
ISS..ienn - R$ 6,66 Consulte a validade do selo em:

. R$ 3,27 http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico
: R$ 193,54

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emissdo de
certiddes eletronicas pelos Registros de Imbveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.
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