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IMOVEL :_Prédio a ser construido numero 985 apartamento 203 bloco
03 da - Estrada Cabugu-Queimados, constituide de 2 quartos,
banheiro, cozinha, &rea de servico e sala, com 46,47m2 de &rea
privativa real; 10,35m2 garagem; 17,261lm2 A&area de uso comum real;
74,081m2 &rea total real; 54,306m2 A&rea equivalente; tendo como
fragdo ideal de 0,004183577 da Area Disponivel 01, medindo em sua
totalidade 100,5m de frente para a Estrada Cabucu-Queimadoes,
103,2m pelo lado direito confrontando com a Area disponivel 7,
lado  esguerdo: em dois . lances .sendo o ‘primeiro com . 47,9Zm
confrontando com a Area disponivel 4 e o segundo com 114,58m

confrontando com: & drea disponivel 2, 110, 01lm. de fundos
confrontando com a Lixght Servigos de Eletricidade S/A,
constituindo 13.219,19m2 de Aarea de superficie, situada -em
Queimados, neste Estado.- PROPRIETARIC : RESIDENCIAL QUEIMADOS
INCORPORAGCOES I SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o} ne

23.878.707/00 com sede na rua Guajajaras, n° 880, sala
1.401, Centr Horizonte-MG.- REGISTRO ANTERIOR: Matricula
9152 deste C ério. Queimados, 09 de janeiroc de 2017. Eu,pﬁi} ‘
Maria Regipa d Congeic3do Maia Ferreira, Substituta, digitdi e
conferi. g’eu;;/% /REicial do Registro, subscrevo e assino.
<7 - /I iy i . : . { Sy = e
AV.1/MATRIC /f10938 Avnnaacié Certifico Qque se  procede a
presente averbagdo para fazer constar gque o imével objeto da
presepte matricula é oriundo da Incorporagdo, registrada sob o R-
j a matricula 9152 em 19 dé& setembro de 2016.-
de Jjaneiro de 2017. Bu, W&y , Maria Regina da
Mdia Ferreira, Substltuta, dlgltel e conferi. E

=09,

R o

- T i IR S R e _':"h‘b;
AV.2/MAT CULA 10938 gygnaacﬁo. Procede-se a presente averbacao
para c¢onstar que encontra-se registrado sob ¢ n® R.5-9152 junto a
matricula 9152 um Contrato de Abertura de Crédito e Matuo com
Garantia Hipotecaria, referente ao imdével objeto da presente
matricula, tendo c¢omo DEVEDOR HIPOTECANTE RESIDENCIAL QUEIMADOS
INCORPORAGOES I SPE LTDA, ji qualificada e CREDORA CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, CNPJ/MF sob o n° 00,360.305/0001-04, <com sede em
Brasilia-DF, o devedor RESIDENCIAL QUEIMADOS INCORPORAQ@ES I SPE
LTDA, 3j& qualificada, deu a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, ja

gualificada, —enf\ primeira e 'especial hipoteca, transferivel a
terceiros, o] mével objeto da presente matriculsa, livie . .e
desembaracado de puaisquer énus, bem comoc as benfeitorias “gue

serdo acrescen 5.= ueimados, 11 de Janeiro de 2017. Eu
Sonia Mari Magalhaes Emygdio, - Tabelia Substituta, conferi e
digitei e Eu i ] 0, 1C1al do Registro, subscrevo e a531no

;\\ oF Ak :___,\ﬁ?yr'i‘ 11

RRy Eudes ; Camtaada & 5

AV.3/MATRICULA:10938 PROT 8630 BAIXA DE HIPOTECA. Procede-se esta
averbag¢do nos . termos  da ‘autorizagac firmada por @ instrumernto
particular datado de 13 de marco de 2017 assinado por Fernanda de
Farias da Silva Azevedo, representante da credora CAIXA ECONOMICA

FEDERAL-CEF, j& qualificada, procede-se esta averbacao para fazer
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tW >nstar a baixa da hipoteca mencionada no AV.2 desta matricula, de s

:q;d& om item 1.7 do citado contrato,'liberando o imovel do
Valide aquio 10 S quel © gravava.- Queimados, 16 de maio de 2017. Eu - Sonia
%wwﬂmmnria MFgalhé s Emygdio, Tabeliad Substituta, digitei e conferi. E
[ eu \ 0Cfidial do Registro, subscrevo e assino.
\ ~ EBXK 69805 RNA

Consulte a validade do selo em:

http/iw w w 3.tiri jus br/sitepublico

R. Q/MPLTRICUI.LA: 10938. PROT.B8630 COMPRA E VENDA. Adguirente. GILMAR
JOSE DE MOURA, brasileiro, solteiro, trab construcao civil,
portador da carteira de identidade do SSP/RJ n® 119114817 expedida
em 02/08/2006,  inscritoc no CPEF/MF sob o n® 131.901.107-19,
residente e domiciliado na rua Fernando Goncalves de BRl. 947,202,

Bloco  B; cabuis, Nilopolis, em Queimados-RJ.- Transmitente.
RESIDENCIAL QUEIMADOS INCORPORAC@ES I SPE LTDA, ja gualificada.-—
‘Forma do Titule. Instrumento Particular de Compra e Venda de

Terreno e Mituo para Construgédc de Unidade Habitacional, Alienagao
Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigacdes, com Carater de
Escritura Pablica de 13 de margo de 2017, na forma do § 5° do art.
61 da lei 4380/64, pela qual, o imbével objeto da matricula acima
foi vendido a GILMAR JOSE DE MOURA, j& qualificado, pelo prego de
R$ 113.900,00, sendo utilizado o valor de RS 8.620,39 através de
recursos proéoprios; RS 3.765,38 através dos recursos da conta
vinculada de FGTS e RS 16.715,00 através do desconto complemento
concedido pelo FGTS.- O ITBI foi ‘recolhido & PMQ pela guia
n® 00025588827 em "27/04/2017, 'no  valor de RS 1,.,015,58.  Fica
arguivada neste servigo a consulta procedida Jjunto a C.G.J numero
023 21199 em 127/05/2017, referente a indisppnibilidade de
' ens.} | Queimados, 16 -de "maio-de 2017, Bu o Sonia Maria
Magalh&gs Emygdio, Tabelia Substituta, digitei e conferi. E
eu ;/%r“ﬁ¥fq&al do Registro, subscrevo.e assino,

EBXK 69806 OME o ;e
Consulte a validade do selo em: 5
hitp:/h 3.4l jus . brisitepublic

R.5/MATRICULA:10938. PROTOCOLO: 8630. ALIENACAO FIDUCIARIA. Nos
termos do instrumento particular indicado no R-4, GILMAR JOSE DE
MOURA, j& qualificado, deu em alienacgdo fiducidria o imdovel ora
adguirido em propriedade fiducidria a <credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04, com
sede - em Brasilia-DF, em garantia .da divida noc valor de RS
84.800,00 serd paga em 360 prestacdes mensais, sendo a primeira
prestacdo de RS 484,16 vencimento em 13/04/2017 e as demais serdao
calculadas de a¢ordo com as cldus/ulas e parédgrafos do citado
contrato. Taxa ahual de Jjuros (%). Nominal 5,0000. Efetiva 5,1163.
Para -Titg deaptT 94, VI da lei -9834/97, foi dade ae Imbve o
valor de(ﬁS 113;9@0,06}- Queimados,; 16 de maio de 2017. Eu 95?
Sonia Maxia Magqlhées' Emygdioc, ~Tabelid - Substituta, digitei: e
conferi. B wa ] Oficial do Registro; subscrevo e assino.
P e EBXK 69807 RXU
bl U Consulte a validade do selo emx

hitp:/iw ww 3 tirj jus brisitepublico
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AV.6/MATRICULA. 10937 PROT. 11271 AVERBACAO DE CONSTRUGAO. Nos

termos ~ do = requerimento datado -de 13/12/2019, firmado pela
proprietaria RESIDENCIAL QUEIMADOS INCORPORACOES I '§PE LTDA, - jé&
qualificada, representada por seu representante legal Mauricio
Figueiredo Menezes, brasileiro, solteiro, engenh%iro il

O
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nascido em 12/09/1979, inscrito no CPE/MF sob o n® 036.033.366-40,
portador da carteira de identidade do SSP/MG n° 10.050.095,

conforme procuragdo - particular —aqui arqguivada, procede—se &
presente averbacgdo da construcdo do Prédio numero 995
apartamento 203 bloco 03, da Estrada Cabucu-Queimados, constituido
de 2 guartos, banheire, cozinha, drea de servico e sala, com

46,47m2 de &area privativa real, 10,3bmZ garagem; 17,261lm2 Aarea dg
uso comum real; 74,081lm2 area total real, 54,306m2 area

equivalente, conforme Habite-se n° 01/2018, assinado pela
secretaria SEMUR Joylde Alves Moreira, matr. 13118/02, datada
de 08 de fevereiroe de 2018, da PMQ planta n® 40/16

aprovada através do processo n° 6930/2015/10 da PMQ e requerimepnto
aludgio, tudo aqui arguivados.- Queimados, 06 de mar¢o dg !gpﬁ
Eu Sonia Maria Magalhdes Emygdio, digitei. ~Ef{eu] LY dir
Claudia Valéria Vaz Nogueira, Interventora do Regﬁgzroy;.-

e assino.
SELO ELETRONICO:EDIB 81437 EPP (-’//,

AV.7/MATRICULA: 10938 - PROTOCOLO: 16478 - PURGA DE MORA. Nos
termos do requerimento datado de 18/12/2025 apresentado pela Caixa
Econémica Federal - CEF, com pedido de n® 655405/2025, do Registro
Imobiliario referente ao instrumento particular de compra e venda,
mitue com - obrigagdes e Alienacgao Fiduciadria n°® 855553835186+4
firmado em 13/03/2017, garantida por alienacdc fiduciaria o imdével
situado na Est Cabugu Queimados; HNR-995;, Bl 03, Ap 203, Campo
Alegre, Queimadeos/RJ, objetu 'da presente matricula, no qual foi
solicitado a expedicdo de Intimadédo para fins de cumprimento - de
obrigacées contratuais verncidas e nidoc pagas, posicionados em
18/12/72025,  correspondenteé do wvalor de RSE..2.835,42, ficando o
mutuaric GILMAR .JOSE DE. MOURA, cientes gue deveriam comparecer ao
registro 1mobilidrio nNo prazo improrrogavel de 45 dias da
intimac¢do e que o n&o cumprimentsd da referida obrigacdoc no prazo
estipulado acarretaria a consolidagdoc da propriedade do imével em
favor da credora fiduciarid, Caixa Econdmica Federal - CEF, nos
termos do art. 26 § -7 da Lei. 9.514/97. Foi wencaminhada ao
Registro de Titulos & Documentos deste municipio a solicitacao de
intimagédoc em-19/12/2025, réalizadas as-diligéncias em 30/12/2025;
com n® de protoccolo 17488 e Ao Registro.de Titulos e Documéntos do
Cartorio do 3 Oficio de Nilopolis/RJ, realizadas as - diligéricias em
2670172026, 28/01/2026 e 30/017/2026;, com n°. de protocolo 64724,
sendo todas ausentés, tendo transcorrido- in albis, o prazo para
purgacao de mora. O referido & verdade e dou fé&. Queimados, 09 de
junho de 2026.. Suellen dos Santos Lira Araujo, Escreévente Mat.
94/23251 da CGJ/RJ e José Sergio Antunes. da Silva, oficial do
Registro, Mat. 90/09 da CGJI/RJ.

SELO ELETRONICO: EFBL 18319 HAG
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AV.B/MATRiCULA: 10938 = PROTOCOLO: 16985 = CONSOLIPACAO DE
PROPRIEDADE. Nos termos do oficio de n® 655405/2025, emitido pel§
CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/ME sob o n

00.360.305/0001-04, com sede mno Setor Bancarioc Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, Brasilia=DF, assinado por seu representante legal

Continua no verso...
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TP TLTON FONTANA, brasileiro, casado, economiario, portador .da CI n?
.616.101-7-88B/58C (S inseriteo no CPE n° 575.672.049-91, na

Valide aqui . . ;
ewﬂ;ﬁﬁmualldade de Gerente de Centralizadora, nos termos do
Substabelecimento de procuragido lavrado no 2° Oficioc de. . Notas e
Protesto de Titulos Brasilia - Distritoc Federal, no livre 3644-P;

folha 008, Prot.: 064084 em 25/03/2026, instruido pelo contrato de
financiamefnts 1mobiliario com alienacgdo fiduciaria em garantia n°®
855553835186-4 firmado em 13/03/2017, registrado no R.5 referente
ac imével objeto da presente matricula com base no art. 2878 7" da
Lei 9.514/97, face ao decurso do prazo legal sem purgagao de mora,
procede-se a presente averbagdo para constar .a consolidacdc da
propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Ja
gualificada, no valor de RS 113.919,54, apresentando para tanto o
recslhiments do ITBI & PMQ através da guia #i° 49260430 no valor de
RS 2.278,39, tendo como valor declarado/apurado R$ 113.819,54, com
inscricao na PMQ sob o n® 00010908000004500160 (Ingcrigao
Anteriocr: 0101979). O referido é verdade e dou fé. Queimados, 07
de agosto de 2026. suyellen dos Santos Lira Araujo, Escrevente,
Matricula 94/23251 da CGJ/RJ e José Sergio Antunes da Silva,
Oficial do Reégistro, Matricula 90/09 da CGJ/RJ.

SELO ELETRONICO: EFCZ 88200 ISF

AV.Q/MATRiCULA: 10938 = PROTOCOLO : 16985 o CANCELAMENTO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA. Procede-se a presente averbacgao, em virtude
do resultado da intimacdo e da consolidacdoc de propriedade em nome
de CATXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, averbado sob os n° AV.7 e AV.8 da
presente matricula, PARA CONSTAR O CANCELAMENTO E A BAIXA DA
ALIENACAO FIDUCIARIA, constante do R.5, gque gravava o imdével
objeto da presente matricula, ficando, portanto, cancelada e
considerada inexistente para todos os fins de direito e livre do
énus que o gravava. 0O referido & verdade e dou fé. Queimados, 07
de agosto de 2026. Suellen dos 8Santos Lira Araujo, Escrevente,
Matricila 04/23251 da. CGJ/RJ e José Sergio Antunes da Silwva,
Oficial do Registro, Matricula 90/09 da CGJ/RJ.

SELO ELETRONICO: EFCZ 88201 GPW

Poder Judiciario - TJERJ

CERTIDAO Corregedoria Geral de
Certifico e dou fé que a presente fotocépia e Justica
reproducao autentica da ficha a que se refere extraida Selo de Fiscalizacao
nos termos art.19 § 1°da Lei n.°6015 de 1973, dela Eletrénico
constando todos os eventuais 6nus ou gravames que EFCZ 88202 VXI

recaiam sobre o imoével, bem como a eventual
existéncia de agdes reais e pessoais

reipersecutorias ou indisponibilidades que tenham por
objeto o imével em referéncia até a presente data.

Consulte a validade do selo
em:
Queimados,07 de Agosto de 2026 http://www4 tjrj.jus.br/Portal-
Extrajudicial/consultaselo/
ASSINADO ELETRC)NICAMENTE POR JOSE SERGIO ANTUNES DA SILVA,
MATRICULA 90/09 - OFICIAL DO REGISTRO.
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