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IMOVEL: Fracio ideal de 0,002997, do terreno designado por lote 25, da quadra C, do PAL 13020, que
correspondera ao apartamento 404, do bloco 02, do prédio a ser construido sob o n°48, na Rua dos
Caquizeiros, empreendimento denominado Residencial Vida Leve, Cosmos, na Freguesia de Campo
Grande, medindo o terreno 90,86m de frente, em 2 segmentos: o 1° reto de 83,00m medidos sobre o
alinhamento do Caminho Ana Gonzaga, ¢ o 2° de 7,86 medidos sobre a curva que concorda com. o
alinhamento da Rua Dicurana; 94,40m nos fundos, confrontando com terrenos da Associagdo da Igreja
Metodista ou sucessores; 114,00m do lado direito, confrontando com terreno de Maria Afonso Pereira, e
127.85m pelo lado esquerdo, em 2 segmentos: o 1° de 120,00m medidos sobre o alinhamento da Rua
Dicurana e o 2° de 7,85m medidos sobre a curva que concorda os dois aliths '
imovel area privativa total: 44,00m?; area de uso comum: 29,16m? e 3red
empreendimento 86 vagas de garagem, sendo 11 para PNE, todas 3

6m?. Possuindoo

S

Y/A9enida das Nacgoes

externa, ndo vinculadas a nenhuma unidade autonoma, sendo de uso
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS

Unidas, n°8501, 18° andar-parte, Pinheiros, Sdo Paulo/SP, inscy1 WK spb+0 n° 09.625.762/0001 -

58. -X-X

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido em maior por ifa a Brinpa Participa¢Ges-e

Empreendimentos Ltda, conforme escritura de 23/ % ( Ofig de Justica de Niterdi/RJ, as
@xn WD, em 10/12/2015, e 0 memorial de

f1s.007/009, L°1172, registrada neste Oficio, sob o '(
incorporagao registrado sob o R-2 da citada matgculq
por HSL.

i conformidade com o disposto no Art.661, §§

eped slal de Justica do Estado do Rio de Janeiro, fica

consignado que o imovel desta mafss ; Wdomo futura unidade auténoma, estando inserido €m
;{“c.' .

matricula 607, em 1 ‘ ] Tequerimento de 01/12/2015, acompanhado de declaragao .de
enquadramento ?g 3 éﬂ 2 My Swsa, Minha Vida, emitida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL-
CEF, em 30/10/20 eﬁb ditnento objeto do R-2 da citada matricula esta enquadrado no ambito
do Prograina s Caga-1 1da - PMCMYV, instituido pela Le1 11.977/09, Faixas II e III, sendo a
venda da g¥a exclusivamente ao publico com renda familiar entre 03 a 06 salarios

em 10/12/2015, Qs em cumprimento ao determinado pelo paragrafo 5°, do art. 32, da Lei 4.591/64,
combinado com o art. 654, da Consolida¢do Normativa da Corregedoria Geral de Justiga, para o registro
do Memorial de Incorporagao objeto do R-2 da citada matricula, fica consignado que constam em face da
incarporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, apontamentos de feitos
ajuizados nas certiddes expedidas pelos 1°, 2°, 3°, 4° ¢ 7° Oficios de Registros de distribui¢ao da Comarca
da Capital do Estado do Rio de Janeiro; Justica Federal, Se¢do Judiciaria do Rio de Janeiro; Justi¢a do
Trabalho - TRT da 1* Regido, e apontamentos de feitos civeis ajuizados conforme Certiddio de
Distribuigdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, ndo sendo impeditivas da realizagao
da incorporagao, conforme declaragdo expressa da incorporadora. Em 22/02/2016, por HSL.

AV - 4 - M - 2887 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta averbado neste oficio, sob o AV-5-da
matricula 607, em 22/02/2016, que pelo Termo de Urbanizagdo, passado por certiddo n°085.099, verifica-
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se que de acordo com o processo n°02/200971/15, acordadas entre o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO
e TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, as seguintes clausulas: SEGUNDA: Pelo presente termo, a
proprietaria se obriga a urbanizar a Rua dos Caquizeiros, em toda a sua largura, na extensao de 400,00m,
correspondente a dimensao da testada do terreno até a Rua das Amoreiras; Rua das Amoreiras, em toda a
sua largura, na extensdo de 160,00m, correspondente a distancia entre a Rua dos Caquizeiros e o trecho
wbanizado, conforme PAA 10.913, de acordo com o despacho de 06/01/2016, da U/CGPIS/GPH, as
fls.07. PARAGRAFO UNICO: As obras de urbanizagio deverfio atender ao que determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de
acordo com as normas estabelecidas pelos orgdos responsaveis a sua aprQvacao, no ambito de suas

a ser construida no local até a conclusdo das obras de wbanizagéo e a
QUARTA: Qualquer importancia devida ao MUNICIPIO, em decq

onorarios de advogado de
azer cumprir, integralmente,
de pleitear do MUNICIPIO,

22/02/2016, que pelo 1 > ..

empreendimento 1mobilia d 3/12/2015,a proprietaria deuo 1movel desta matricula

em primeira e especial fupote I CONOMICA FEDERAL-CEF, institui¢ao financeira‘'sob'a
08N 1

forma de empresa p \u? Brasilia, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita
no CNPJ/MF n 0 4 n garantia da divida referente a abertura de crédito no valor de
ye

empreendimento "Residencial Vida Leve - Modulo I". O desembolso

L\

Q
o
o! cl
M

acordo com
pela credora. ;
obra os recursésLatatios a contrapartida do devedor. A referida divida tem prazo de amortizagdo de 24

Cronograma Fisico - Financeiro e de Desembolso do empreendimento, as parcelas serdo calculada pelo
SAC Sistema de Amortizagao Constante, sobre as quais incidirao juros a taxa nominal de 8,0000% ao ano,
correspondente a taxa efetiva de 8,3001% ao ano. Valor da garantia hipotecaria: R$12.192.000,00. Demais
condi¢gbes constantes do titulo. Averbagao concluida aos 22/02/2016, por HSL.

AV - 6 - M - 2887 - RETIFICACAO: Prenotagio n° 5363, aos 17/03/2016. Pelo requerimento de
17/03/2016 da incorporadora, fica retificado a abertura da presente matricula para tornar certo que o
memorial descritivo do terreno €: 90,86m de frente, em 2 segmentos: o 1° reto de 83,00m medidos sobre o
alinhamento da Rua dos Caquizeiros (antigo Caminho Ana Gonzaga), e o 2° de 7,86m medidos sobre a
curva que concorda com o alinhamento da Rua Icurana, 94,40m de fundos, confrontando com terrenos da
Associagdo da Igreja Metodista ou sucessores; 114,00m do lado direito, confrontando com terrenos
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de Maria Afonso Pereira, e 127,85m pelo lado esquerdo, em 2 segmentos: o 1° de 120,00m medidos sobre
o alinhamento da Rua Icurana, e o 2° de 7.85m medidos sobre a curva que concorda os-dois
alinhamentos. Selo de fiscalizagdo eletronica n°"EBJK 04562 BIQ. Averbagdo concluida aos 28/03/2016,
por FS.

AV - 7-M - 2887 - AFETACAO: Prenotagao n° 5711, aos 08/04/2016. Pelo Instrumento Particular de
07/04/2016, a proprietaria submeteu a incorporagao do Empreendimento do qual o imovel desta matricula
faz parte ao regime de afetag@ao, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4591/64. Desta
forma, constituindo-se patrimonio de afetagdo o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e
obrigagdes vinculadas a incorporagdao imobiliaria, bem como os demais be &w direitos a ela vinculados

unidades imobiliérias aos futuros adquirentes e manter -se- 50 apartades g municaveis em
N Selo de fiscalizag@o
eletronica n°EBNE 69324 EBL. (ato tinico, em conformy -A, da Lei ‘n°

6.015/73) Averbagao concluida aos 20/04/2016, por FS.

AV _-8_M - 2887 - CANCELAMENTO DE TERMO : Prenotagdo n° 156785, aos
22/03/2017. Fica cancelado o termo de urbanizagio co: Sta matncula tendo em vista a
aceitacdo das obras, de acordo com a publicacg cipio do Rio de Janeiro, em
22/03/2017, processo n° 02/200408/2015. Averba °"’ 24/03/2017, por HSL. Selo de
fiscalizagdo eletronica n®"EBYC 70918 DJJ. M midade com o art. 237-A, da Lei n°
6.015/73).

AV - 11/\%@&7\ ONVENCAO DE CONDOMfNIO Prenotagio n° 15394, aos

17!03!201 24/03/2017, na ficha auxiliar sob on®92, a convengao de condominio do
imovel desta erbagdo concluida aos 24/03/2017, por HSL. Selo de fiscalizagdao eletronica
nEBYC 6362

- 12 - M - 2887 - COMPRA E VENDA: Prenotacgdo n°17947, aos 08/06/2017. Pelo instrumento
partlcular de compra e venda com alienagdo fiduciaria, de 24/05/2017, no ambito do Sistema Financeiro
da Habitagdo/Programa Minha Casa Minha Vida, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°
4.380/64, a proprietaria VENDEU o imével objeto desta matricula, pelo prego de R$128.361,60, a
FERNANDO EDSON DE SOUZA, brasileiro, solteiro, agente administrativo, inscrito no RG sob’o n°
23.465.461-4, DETRAN/RJ, e no CPF/MF sob on® 063.919.926-73, residente e domiciliado na Rua Beira
Rio, 66, Cosmos, nesta cidade. O pre¢o do imovel foi pago da seguinte forma: R$19.361,60 recursos
proprios; R$29.000,00 com recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-FGTS na
forma de desconto; R$0,00 com recursos da conta vinculada do FGTS,e o restante, ou sgja,
R$80.000,00 com recursos do financiamento concedido pela instituigdo financeira, o qual € garantido pela
alienacgdo fiduciaria. As demais condig¢Ges e obrigagoes ajustadas constam do instrumento. Base de calculo
do imposto de transmissdo: R$128.361,60, certificado declaratorio de isengio n°2115755 (Lei
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n°5065/2009). Registro concluido aos 21/06/2017, por FBC. Selo de fiscalizagdo eletronica n"’ECCX
26123 QOY.

AV - 13 - M - 2887 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA :Prenotagdo n°17947, aos 08/06/2017. Fica
cancelada a garantia hipotecaria objeto do AV-5, face autorizagio dada pela credora no instrumento
particular de 24/05/2017, objeto do R-12, que hoje se arquiva. Averbagdo concluida aos 21/06/2017; por
FBC. Selo de fiscalizagdo eletronica n"ECCX 26124 JPF.

AV - 14 - M - 2887 - CANCELAMENTO DE AFETACAO: Prenotagio n°17947, aos 08/06/2017.
Face a concessdo do habite-se para o empreendimento, ao registro objet R-12 e a extingdo das

obrigac¢oes do incorporador perante a instituigdo financiadora, em relagéo sta matricula, fica
cancelada a afetacdo objeto do AV-7, nos termos do art. 31-E, I, da ag¢do concluida
!".'» /2017. Pelo mesmo

instrumento referldo no R-12, o imovel obJeto \ foo ALIENADO

FIDUCIARIAMENTE, na forma da Lei n° 9.514/97 A “ g DN ICA FEDERAL CEF

instituigdo financeira sob a forma de empresa publica £ ds

Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/ ‘

d1v1da de R$80 000 00 a ser paga em 360 prestagoe 4
, s nte a taxa efetlva de 5, 1163% aoano,

juros e demais encargos, no valor de

R$446,82, com vencimento para 01/07/ NG} j e QSR -‘ . sos FGTS. Valor do imovel para fins de
leildo extrajudicial: R$128.361,60. I~ Caes Wwonstam do instrumento. Registro concluidoaos
21/06/2017, por FBC. Selo de fisca CCX 26126 GUW

AV - 16 M - 2887 - INTIMAKAS { 38044, aos 11/06/2019. De acordo com a notificagao
A FEDERAL - CEF, ja qualificada, entregue em
15/06/2019, por Registro ds i nentos desta cidade, resultando "positiva com ciente" foi

intimado o devedor F FX DE SOUZA, ja qualificado, para quitar as obrigagdes relativas
a alienagdo fiduciap va o 1imovel desta matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da
Lei 9.514/97 Ave 0s 18/07/2019, por FB. Selo de fiscalizagdo eletronica n"EDBP 32745
FYB. v

AV - 17 -@2 ST N¢ELAMENTO DE INTIMACAO: Prenotagio n° 67021, aos 11/03/2022.
Fica cancelada™ i€ ' Wgaoobjeto do AV-16, desta matricula, face autorizagio dada pela credora no oficio

n°795/2022, dSQIUY022, que hoje se arquiva. Averbagdo concluida aos 30/08/2022, por Fabricia

Baldessanru, Ma RJ 94-14298. Selo de fiscalizagdo eletronica n"EDVA 50209 VRG.

AV - 18 - M - 2887 - INTIMACAO: Prenotagio n° 67021, aos 11/03/2022. Pelo requerimento de
09/05/2022, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, e
conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada ao Registro de Titulos e Documentos desta cidade a
intimagdo pessoal do devedor FERNANDO EDSON DE SOUZA, ja qualificado, para quitar  as
obrigagdes da alienacdo fiduciaria em garantia que grava o imovel desta matricula, restando infrutifera, e
publicado o edital para esta finalidade em 07/07/2022, 08/07/2022 e 11/07/2022, considera-se constituida a
mora na data da ultima publicac¢do, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Le1 9.514/97. Averbagdo concluida
aos 30/08/2022, por Fabricia Baldessarini, Mat. TIRJ 94-14298. Selo de fiscalizag¢do eletronica n"EDVA
50210 SFN.
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AV - 19 - M - 2887 - INSCRICAO E CL: Prenotagio n°77972, aos 19/01/2023. Pelo requerimento de
29/12/2022, capeando certiddao de Situag@o Fiscal e Enfitéutica, o imovel desta matricula esta inscrito-no
Municipio do Rio de Janeiro sob o n® 3.383.549-7, e CL (Codigo de Logradouro) n® 57307. Averbagao
concluida aos 27/03/2023, por Maria Santos, Mat. TIR] 94-23847. Selo de fiscalizagdo eletronica n°"EDVA
91585 IFF.

AV - 20 - M - 2887 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n° 77972, aos 19/01/2023.
Pelo requerimento de 29/12/2022, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigaca®de promover leildao publico
do imovel dentro de 30 dias contados da data do registro (art. 27 da w -20/11/1997). Valor
declarado do imovel: R$130.487,73. Base de calculo do imposto de txai ; @n 487,73, guia n°
2529401. Averbagdo concluida aos 27/03/2023, por Maria 99423847, Selo “de

fiscalizagdo eletronica n"EDVA 91586 DVX.
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