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IDENTIFICAGAO DO IMOVEL praciac ideal de 0,00500 que correspondera ao
Apartamento 102 do Bloco 05, do prédio a ser construido sob o n°2026
da Avenida Padre Guilherme Decaminada, empreendimento que sera
denominado "CONDOMINIC VILLAGGIO VENTURA" e seu respectivo terreno
designado por lote 05 da Quadra A do PAL 48109, na Freguesia de
Santa Cruz, medindo no todo 38,62m de frente, mais 12,53m em curva
subordinada a um raio interno de 8,00m, concordando com o alinhamento
da rua Projetada 19, por onde mede 153,82m, mais 4,7lm em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m, mais 36,68m, mais 4,7%m em
curva subordinada a um raic interno de 6,00m, concordando com o
alinhamento da rua Projetada30, por onde mede 29,34m; 357,48m do lado
esquerdo em 10 segmentos de respectivamente, 50,60m, 29,30m, 14, 15m,
52,31m, 43,3%m, 9,41m em curva subordinada a um ralo interno de
13,00m, mais 67,17m, 21,15m, todos confrontando com o lote 04, mais
50,00m e 20,00m, ambos confrontando com a praga 1, tendo o referido
imével; area privativa real de 43,47m2 e area privativa real total
de 43,47m2. Possuindo o empreendimento 134 Vagas de Garagem
destinadas a estacionamento de automébveis, situadas em area de uso
comum e ndo vinculadas a nenhuma das unidades autdnomas, cujo uso
serd definido quando da aprovagio do regimento interno do condominio.
PROPRIETARIA: CONSTRUTORA  NOVOLAR S/A, com sede enm Belo
Horizonte/MG, CNPJ/MF sob o n®03.633.447/0001-96. Adguirido o terreno
por compra de TECA EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS LTDA e ATEC
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES  LTDA, conforme escritura de
11/06/2014, do 24° Oficio de Notas desta cidade, L°710Z, fls.173,
registrada sob o R-2 da matricula 233807, em 24/07/2014 e o©

memorial de incorporacgdo registrado em 14/08/2014 sob o R-3 da citada
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AV - 1 - M - 238308 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo Normative da Corregedoria
Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro, fica consignado que ©
imével desta matricula se configura como futura unidade autdénoma,
estando inserido em obra projetada e pendente de regularizacao
registral, no que tange & sua conclusdo. Rio de Janeiro, RJ,
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AV - 2 - M - 238308 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta averbado em
26.02.2014 sob o AV-10 e AV-11 das matricula 10.549 e 31.949 que pelo
Termo de Urbanizacdo n°037/20136, datado de 19.12.2013, lavrado as
f1s.037/037V do Livro n®°04 de Folhas Soltas de Urbanizagdo, da
Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n°084.452,
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datada de 19.12.2013, verifica-se que de acordo com O processo
n°02/002.003/2012 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e
assumem ATEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA e QUTRC, mediante
as seguintes cléusulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se
obriga a urbanizar a Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pista
adjacente aos lotes, na extensdo de 266,00m, correspondsnte a
dimensdo da testada dos .lotes até a Rua Central de Minas, wconforme -
PAR 12.143, de acordo com o despacho de 16.10.2013 da U/CGPIS, .as.
fls.21. PARAGRAFO UNICO: As obras de urbanizagdo deverdo atender ao -
que determina o. RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado
pelc Decreto B 3800 de 20,04.1970), e executadas de acordo. com as .
normas estabelecidas pelos Orgaos responsdveis & sua aprovacio; no
ambito de suas competéncia.. TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigacio
assumida na clausula segunda, e em consondncia com os termos de seu.
paragrafo Unico, importaré pa ndo concessdo de "habite-se" para
qualgquer edificacdo que venha a ser construida. no local, até a
conclusdo, das obras de urbanpizacdo e aceitagdo, das.lpgragouros em
questdc. QUARTA: Qualquer importancia devida ao Mupicipio em,
decorréncia do presente Termo serd inscrita como divida ativa de sua
Fazenda Publica, acrescidas das multas de 20% juros de 1% ao més,
fazendo-se a cobranga em processo da exeaugao com ap01o no paragrafo
2°'aftigo 2° da Lei Federal n°6. 830, ‘de” 22.08 T980," sobre o débﬁto
ajuizado 1nc1d¢ndo honordrios de advogado de 20%. QUENTA A outorgada
compromete-se & respeitar"a, fazer‘Kcumprlr 1ntegralmemte,v as.
brlgagoes assumidas pelo presente termo, renuncmando ao direito de’
ple;tear ~do Munlczplo qualquer ) 1nden zacao ’ relatlvamente ? ac
estabele01do nesfe” termo, pondo, desde 34 a ‘salvo de’ qualquer duv1das
ou contestagoes futuras‘ Demals condlgoes constantes do tltulo Rio de
Janelro, '14108% ﬁﬁ“ﬁz* \
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AV - 3 - J&‘4 238308 . CGNSIGNACiO Consta averbado sob G. AV 4 dé*

matricula 233.807, em 14/08/2014° ‘que Em cumprlmento a0, determzpadq
pelo paragrafo 5% do artlgo 32 da. LEL K 459i/64, (comblnado com o
artigo 654 da Consolldagao Normatlva da Corregedorla Geral de Justlga
deste Estado, para o R@ngth do Memorlal de. Incorporacao ob]eto do
R-4 da matricula 4350 e do qual a’ unldade desta matrlcula faz parte,
fica consignado que: I- Constam em nome de CONSTRUTORA NOVOLAR $/n
inscriclo na divida ativa do Mun1c1plo do. Rio de, Janeiro, com.
execucad fiscal ‘em andamento, " no termos ‘da - Cer%;dao p031tzva
expedida pela ' Procuradotia Geral ‘deste Muﬁlcipié e aitida’
dlstrlbulgoes na certldao da Justica Federal/RJ, apOntando dlversas
execugoés fiscais em amdamento cohtza a znésma cbﬁtrlbuinte Atendss
como autora a Fazenda' Nacidnal/INSS. Constam' diversas agdes: civévs
no Tribunal de Justiga de MG, Constam ainda apontamentos - de' -

Protestos do.Cartéric. Distribuidor. MG, 1°, 2°, 3° e 4° Protesto-MG,
Justica Féderal/MG, 1° ao 4% e: 7° :Distribuidores/RJ:Rib.de .Jangirg,"
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Cont.das fls. V.

10/09/2015, CONSTRUTORA NOVOLAR SA, submeteu a incorporagaoc do
Empreendimento do qual o-imével desta matricula faz parte ao regime
de afetacdo, conforme - previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64. Desta forma, constituihdo-se patriménio de afetagdo o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, 0s direitos e ‘obrigagdes
vinculadas & incorporacdo imobilidria, bem cono os demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se udnica e exclusivamente a
consecucdo da Incorporacdo do Empreendimento e '@ entrega das unidades
imobilidrias aos futuros adquirerites e manter-se-3o apartados,
tornandc-gse incomunicéveis em relacdc aos demais bens, direitos e
obrigacdes do patrimdnic geral da incorporadora. (Prenotagdo n°635070
de 14/08/2015) (Selo ‘de flscallzagao eletronlca n°EREA 63212 WOU) .Rio
de Janelro, RJ; 06/10/2015 0 OFICIA = ‘

R - 5 - M - 238308 - HIPOTECA: Pelo Instrumento Particular &
Abertura de Crédito e Mituo, para Construgao de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e outras avengas datado de
22/12/72015, CONSTRUTORA NOVOLAR S/A Jja& qualificada, deu dentre
outros a fragdo ideal de terreno desta matricula e o apartamento a
ser nele construido em primeira e especial hipoteca transferivel a
terceiros & CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF e
filial nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF n°®00.360.305/0001-04, em
garantia ‘do pagamento da divida e demais obrigagdes assumidas no
citado contrato, sendo o] valor do financiamento de
R$3.727.036,72; Valor da ia_ Hlpotecarla ~ no valor de
R$6.400.000,00; Sistema de ' “SAC; Prazo- Total de
Construcdo/Legalizagdo: 24 e juros nominal de 8,0000%
a.a. e efetiva de Prazo Wotal de BAmortizagde: 24
meses e demais ccnd1¢ces co stanteh ht; Ll renotagdoc n°644781 de
;0a; n°EBQR 15819 FHK).Rio de

°EBXR 39137 CDH) .Rio . de Janelro, RJ, 17/04/2017 0
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- . 238308 - -ENQUADRAMENTO: Pelo Requerimento de

08/03/2017de conforme declaracgdo de enquadramento de 24/02/2017, da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, hoje arquivado, verifica-se que ©
Empreendimentc do Memorial de Incorporagdo objeto do ato precedente e
exclus;vamente r631den01al,ﬁ ;tendo s;xgbgcgnstruldo com recursos dQ
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