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Matricula Ficha Registro de Imoéveis
Cartério do 3° Oficio de Justiga
[ 15.234 ] ( 01F Avenida Benjamim Pinto dias, 1130
Emanoel Macabu Moraes
Oficial

/
Fracédo Ideal de 0,0031680 que correspondera ao Apartamento 4A-03, com area privativa
de 48,000m?, area de uso comum de 45,914m?2, incluso o direito ao uso de 01 vaga de

garagem indeterminada, perfazendo area total de 93,914m?; a ser edificado na Area 1, com
15.099,62m?, com 58,00m de frente para Estrada Belford Roxo, 244 50m pelo lado
esquerdo, confrontando com a Area 2, com 290,90m pelo lado direito, confrontando com a
Area 4 e 63,00m na linha dos fundos com o loteamento "Nova Esperanca", area oriunda do
desmembramento da area de 50.203,00m?, conforme certiddo da PMBR
n°021/COED/2010, averbado sob o AV-3, datado de 18.02.2010, da matricula 72.359 do
Cartério do Registro de Iméveis da 22 Circunscrigdo de Imoveis de Nova Iguacu, neste
Estado, conforme consta no caput da matricula 4.453, desta serventia. A identificacdo das
unidades autdnomas foi determinada levando-se em conta quatro fatores, respectivamente:
1 — O Bloco onde a unidade se localiza; 2 - A escada de acesso a unidade autdnoma, em
seu Bloco; 3 — O pavimento onde se localiza a unidade; 4 — O numero da unidade em seu
respectivo pavimento; de propriedade de PERGOLA BELFORD ROXO |
EMPREENDIMENTO ' IMOBILIARIO SPE LTDA, inscrita no CNPJMF sob o
n°20.004.676/0001-60, com sede na Rua Jerdnimo da Veiga, n°164, 1° andar, sala "F",
Itaim Bibi, Sdo Paulo; havido nos termos da Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada
em 11.06.2014, no Livro 7070, fls. 191, Ato n.° 073, do Cartoério do 10° Oficio de Notas do
Rio de Janeiro, neste Estado, devidamente registrado no R-3, datado de 12.08.2014, da
matricula 4.453, desta serventia. Memorial de Incorporagdo do Empreendimento que
receberd a denominacédo "PRIMAVERA BELFORD ROXO I" devidamente registrado no R-
4, datado de 04.12.2014, aprovado através do processo n°.12/000865/2013, autuado em
05.09.2013, instruido com Certiddao n°112/SEHURB/2014, emitida em 10.04.2014, renovada
pela Certiddo n°379/SEHURB/2014, emitida em 22.10.2014, ambas expedidas pela
Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria Municipal de Habitagdo e Urbanismo,
assinadas pelo Subsecretario Municipal de Habitagdo e Urbanismo, Marcelo de Almeida
Lima, mat. 60/46709 SEHURB, Alvarad Concedido n°.044/GS/2014 de Licenga Proviséria de
Construcéo, emitida em 22.08.2014, pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria
Municipal de Habitagdo e Urbanismo, assinado pelo Assessor Especial |l, Fernando A.
Martins Duarte Jr., mat. 11/017-880 COCIED-SEHURB, e Subsecretario Municipal de
Habitagcdo e Urbanismo, Marcelo de Almeida Lima, mat. 60/467029 SEHURB, e Licenca de
Instalagdo LI n°.0113, emitida em 01.09.2014, pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo,
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Saneamento, Departamento de Licenciamento e
Fiscalizacao - DELFA, assinada pelo Secretario Municipal de Meio Ambiente e Saneamento,
Marcio Valério Ribeiro da Silva, mat. 80/34940, e Retificagao do Memorial de Incorporagao
averbada no AV-8, datado de 23.10.2015, todos os atos acima junto a matricula 4.453,
desta serventia. A hipoteca registrada sob o R-180, datado de 29.11.2016, da mencionada

matricula n.° 4.453, foi devidamente cancelada sob o AV-349, datado de 11.05.2018.
Belford Roxo, 11 de maio de 2018. Eu, A (Juliana Fernandes Ramos), Escrevente,
digitei. Et,%:»uza(Daniele da Silva Paredes), Escrevente, conferi.
y J

R-1 — 15.234 — (Prot.: 54.944 de 13.04.2018) - COMPRA E VENDA - Nos termos do
Contrato de Compra e Venda de Unidade Concluida, Mdtuo e Alienacdo Fiduciaria em
Garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos FGTS - Com Utilizacao
do FGTS do(s) Comprador(es) - Contrato n.°855553910040, datado de 03.11.2017, a
proprietaria, PERGOLA BELFORD ROXO | EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA,
acima qualificada, vendeu o imoével objeto da presente matricula para JULIO CESAR DA
CONCEIGAO, brasileiro, solteiro, motorista, portador da carteira de identidade
n°05555333366, expedida por Detran, inscrito no CPF/MF sob o n°141.821.377-28,
residente e domiciliado em Rua Ana, 721, casa 3, Agostinho Porto, Sdo Joao de Meriti,
neste Estado, pelo valor de R$145.000,00; sendo composto mediante: Valor do
Financiamento concedido pela CAIXA: R$116.000,00; Valor dos recursos proprios:

o
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K

R$23.878,48; Valor dos recursos da conta vinculada pelo FGTS: R$2.008,52 e Valor do
desconto complemento concedido pelo FGTS: R$3.113,00. Valor da aquisicido do terreno:
R$0,00. Valor Global de Venda do Empreendimento: E a soma do valor de todas as
unidades individuais integrantes do empreendimento. O ITBI n°72.08.018.001.8.1 foi pago
no valor de R$4.878,89 em 12.03.2018, conforme Certidao de Quitacdo do ITBI expedida
em 02.05.2018 pela PMBR/SEMFA, firmada pelo Auditor Fiscal - PMBR, Diretor do
Departamento de Receitas, Dejair Ferreirajda Silva, mat. 11/054.583, aqui arquivada.
Belford Roxg, 11 de maio de 2018. Eu\iz_l (Juliana Fernandes Ramos), Escrevente,
digitei. Euyfcww~(Daniele da Silva Par des), Escrevente, conferi.Selo Eletronico
Numero; ECNQ40460 KKI

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$750,69; Guias R$84,00; Arq. R$10,35; Busca R$0,86; Pren. R$21,17; Subtotal R$867,07; FETJ R$0,00; Fundperj R$0,00;
Funperj R$0,00; Funarpen: RS$0,00; Lei 6.370/12 2% RS$15,43; Lei 7.12B/15;. R$46,44;, Matua R$0,00; Dist. R$78,64; Total R$1.00748. BIB CCJ/RJ
n°.0232618051142739

R-2 — 15.234 — (Prot.: 54.944 de 13.04.2018) - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Nos termos do
titulo supra, o devedor fiduciante, JULIO CESAR DA CONCEICAQ, acima qualificado,
alienou o imoével objeto da presente matricula a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ n°00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, em garantia da divida de R$116.000,00, resgatavel no
prazo de 360 meses, pelo Sistema de Amortizagao Tabela Price - TP, a taxa anual de juros
nominal de 5,5000% e efetiva de 5,6409%, a ser paga em prestagbes mensais e
sucessivas, vencendo-se a primeira no valor de R$679,08 em 03.12.2017. Epoca de
Reajuste dos Encargos de acordo com itemVbfiVValor da Garantia Fiduciaria: R$145.000,00.
Belford Roxg, 11 de maio de 2018. Eu, (Juliana Fernandes Ramos), Escrevente,
digitei. E ,va«L(('/e(Danle'e da Silva Pareﬂes) Escrevente, conferi.Selo Eletronico
Namero? ECNQ40461-DQO

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$750,69; Guias R$0,00; Arq. R$0,00; Busca R$0,00; Pren. R$0,00; Subtotal R$750,69; FETJ R$0,00; Fundperj R$0,00; Funperj
R$0,00; Funarpen: R$0,00; Lei 6.370/12, 2% R$15,01; Lei 7.128/15. R$40,30; Mutua R$0,00; Dist. R$0,00; Total R$806,00.

AV-3 — 15.234 - (Prot.: 56.588) - AVERBAGAO DE HABITE-SE - Nos termos do
requerimento, com firma reconhecida, datado de 31.07.2017, firmado por Pérgola Belford
Roxo | Empreendimento Imobiliario SPE LTDA, acima qualificada, na qualidade de
proprietaria e incorporadora do empreendimento PRIMAVERA BELFORD ROXO |, acima
descrito, neste ato representada por seu sécio, conforme contrato social registrado na Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo — JUCESP sob o NIRE n°. 3522829160-6, datado de
02.04.2014, Filippo Cattaneo Adorno, brasileiro, solteiro, empresario, portador da carteira de
identidade n°. 54.605.632-5, expedida por SSP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n°.
058.967.137-54, com enderegco comercial na Rua Jerénimo da Veiga, n° 164, Itaim Bibi,
Sao Paulo, instruido com a Certiddo de Habite-se n® 234/SEHURB/2018, expedida pela
PMBR/SEHURB, em 30.10.2018, assinada pelo Secretario Municipal de Habitacdo e
Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes, mat. 11/16122, e da CND/INSS n° 000842018-
88888259 - CEIl: 51.226.15259/77, procede-se a presente averbacao para fazer constar a
construgao do Apartamento 4A-03 do Bloco 04 do Prédio n® 907, com area de 48,000m?,
edificado na Area 01, da Estrada Belford Roxo, no Bairro Bom Pastor (Lei Municipal n°.
725/98), neste Municipio e Estado; licenciado e vistoriado através do processo n°.
12/000865/2013, autuado em 05.09. 2013 recebendo seu respectivo HABITE-SE, em nome
de PERGOLA BELFORD ROXO | EMPREEND[MENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, conforme
a documentagao aludida e aqui arquivada. Belford Roxo, 27 ?e Fevereiro de 2019.

Eu »> (Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente, digitei. Eugzc £« (Daniele da Silva
Paredes), Escrevente, conferi.Selo Eletronico Numero: ECVX83834-SVY

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$167,39; Pren. tab.20,4,3 R$0,00; Guias: R$0,00; Arquiv: R$0,00; Busca R$0,00; Subtotal R$167,39; FETJ R$33,47; Fundperj
R$8,36; Funperj R$8.36; Funarpen: R$6.69; Lei 6.370/12 2% R$3,34; Lei 7128/15. R$8,98; Mutua R$0,00; Total R$236,59.
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AV-4 - 15.234 - (Prot.: 58.267 em 01.02.2019) - AVERBACAO DE REMISSAO — Procede-
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o=
se a presente averbacdo para fazer constar a Convengdo de Condominio do

Empreendimento denominado "PRIMAVERA BELFORD ROXO I", devidamente registrada
no Livro 3 - Registro Auxiliar, sob n.° 76, datado em 01.03.2019, neste cartorio, e
comunicada no AV-400, datado de 01.03.2019, da matricula 4.453, desta serventia. Belford

Roxo, 01 de Margo de 2019. Eu,_ g ) (Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente, digitei.
Eu,;%;(Bruna Marcal de Souza Borges), Escrevente, conferi. Selo Eletronico
Numep6: ECVX84399-FKZ

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$8,44; Prenot. R$0,00; Guias: R$0,00; Arq. R$0,00; Busca R$0,00; Subtotal: R$8,44; FETJ R$1,68; Fundper] R$0,42; Funper
R$0,42; Funarpen: R$0,33; Lei 6 370/12 2% R$0,16; Lei 7128/15: R$0,44, Total R$11,89

AV-5  15.234 - (Prot.: 74.250) - CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Nos termos do requerimento, datado de 14.11.2024, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Econdmica Federal, qualificada sob o R-2, da
presente matricula, representada por seu procurador, Diogo Cimino Silva, inscrito no
CPF/MF sob o n®345.870.878-23, conforme Oficio n°541109/2024 Caixa Econdmica
Federal, tendo sido procedida a intimacao pessoal do devedor fiduciante, JULIO CESAR DA
CONCEICAQO, qualificado no R-1, que restou Negativa, na forma do art. 26, §4° da Lei
9.514/97, pois na primeira tentativa realizada no endereco indicado na notificacao, o
devedor nao foi localizado, tendo sido informado que o mesmo nao reside no endereco
indicado, estando em lugar incerto, conforme Certidao expedida em 17.12.2024, pelo
Registro de Titulos e Documentos do Cartdrio do 3° Oficio de Justica de Belford Roxo,
procede-se a presente averbacao, nos termos do art. 12 do Provimento CGJ n°02/2017, de
01.02.2017, para constituir em mora o devedor fiduciante, JULIO CESAR DA
CONCEICAO, dando publicidade a existéncia do procedimento em curso, assegurando

direitos de terceiros interessados e estabelecendo o termo para a consolidagcdo de

~ (Marcelo Martins de Souza), Escrevente, matricula 94/25507, digitei.
' (Wandersen de Souza Landulpho), Escrevente, Matricula 94/25505, conferi.
Selo Eletronico Numero: EEX140450-DJJ

Emolumentos - Lei n® 3.350/1999 (tabelas e valores): Ato R$663,06; Comunicagdes R$23,49; Pren. R$29,14. Subtotal R$715,69; FETJ 20% - Lei n° 3.217/1999
R$143,12; Funperj 5% - Lei n® 111/2006: R$35.77; Fundperj 5% - Lei n° 4.664/2005:R$35,77; Funarpen 6% - Lei n° 10.234/2023: R$42.92; Ressag 2% - Lei n°
.370/2012:R: 2015: R 35; Dist, R 00 o E| & i n° 73/2! ; R 18; Total: R$1.031,10.

ropriedade pelo fiduciario (art. 26, §7° da Lei 9.514/97). Belford Roxo, 10 de Abril de 2025.
Eu,
Eu,

letronic:

AV-6 — 15.234 - (Prot.: 75.571) - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE - Nos termos do
requerimento apresentado pelo Caixa Econdmica Federal, datado de 02.05.2025 e Oficio
n°541109/2024 Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU, datado de 02.05.2025,
representada por seu procurador Milton Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-
91, gerente de centralizadora, tendo sido procedida de notificacao da devedora fiduciante
JULIO CESAR DA CONCEICAQ, qualificado no R-1, conforme notificacdao extrajudicial, ora
arquivada, e nao purgada a mora, conforme notificacéao extrajudicial ora arquivada, com
editais de intimacoes publicados através do site www.registrodeimoveis.org.br, Sistema de
Registro de Imodveis Eletronico - Diario do Registro de Imoveis Eletronico, sob as
Publicagoes n°® 1536/2025, datada de 22.01.2025, n°1537/2025, datada de 23.01.2025 e
n°1538/2025, datada de 24.01.2025 em obediéncia ao artigo 26, §§ 1° a 7°, da Lei n°
9.514/1997, procede-se a presente averbacéo para consolidar a propriedade do imével da
presente matricula, em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada no R-2. O ITBI n°72.08.023.012.788.5 foi pago em 28.04.2025 no valor de
R$6.244,24, através do DAM n°62086011, sendo seu pagamento ratificado através da
certiddo de quitacdo de ITBI, expedida pela PMBR/SEMFA, datada de 03.06.2025,
verificada sua autenticidade pelo coédigo de verificagdo n°8A1F845FD, sendo os
documentos aludidos aqui arquivados. O imovel foi avaliado pela PMBR, para fins fiscais, no
valor de R$149.790,01. Belford Roxo, 09 de Junho de\2025. Eu,@;(lf{arine Gomes da
Silva), Escrevente, Matricula 94/25479, digitei. Eu, G (Marcélo’ Martins de Souza),
Escrevente, Matricula 94/25507, conferi. .
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CARTORIO DO 3° OFiCIO DE JUSTICA DE BELFORD ROXO
Oficio R.E.: JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS
: REGISTRO DE IMOVEIS
de JUStlga Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (2° piso, loja 09) - Centro

BELFORD ROXO - RJ
CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS CNM:089136.2.0015234-67
Artigo 173, Pardgrafo Unico da Lei 6.015 ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Matricula Ficha Municipio de Belford Roxo
Registro de Imdveis
15.234 02V Carté6rio do 3° Oficio de Justiga
Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130
R. E. José Luis Ferreira dos Santos
e . N
Selo Eletrénico Numero: EEXI43477 - IWT
Emolumentos - Lei n® 3.350/1999 (tabelas e valores): Alo R$734 83, Pren R$32,29. Comunicagao: A$104,12; Subloial R$E71 24, Felj 20% Lei n® 3.217/1999:
R$174,21; Funperj 5% - Lei n® 111/2006: R$43 55; Fundperj 5% Lai n® 4.664/2008: F$43,55; Funarpen 6% - Lei n® 10.234,2023° R$52.25; Ressag 2% - Lei n®
6.370/2012: R$17.41; ISSAQN - Lei n® 7 128/2015: R$4578; Dist. RS$42,28; Selo Eletidnico - Lei n® 9.873/2022. R$5.74; BIB: AS. Total: A$1.296.01

AV-7 15.234 - (Prot.: 75.571) ~ CANCELAMENTO DE ALIENAGCAOQ FIDUCIARIA - Nos
termos do art. 1.488 do do Cddigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do Estado
do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com reguerimento apresentado pelo Caixa
Econémica Federal, datado de 02.05.2025, representada por seu procurador Milton
Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-91, gerente de centralizadora, procede-
se a presente averbacao para fazer constar o cancelamento da alienagio fiduciaria que
recaia sobre o imovel, registrada no R-2 da presente matricula, referente ao contrato
n°855553910040, datado de_03.11.2017, liberando-o do énus que o gravava. Belford Roxo,
09 de Junhg de 2025. Eu, (Karine Gomes da Silva), Escrevente, Matricula 94/25479,
digitei. Eu, § (Marcelo Martins de Souza), Escrevente, Matricula 94/25507, conferi.
Selo Eletrénico Numero: EEXI43478 - BPO

Emolumentos - Lei n® 3.350,1999 (tabelas e valores). Ato A$734 .63, Pren. R$0,00: Comurnicagio: R$0,00. Subtotal RS734,83; Falj 20% - Lei n® 3.217/1999: A$146,96;
Funperj 5% - Lei n° 111/2006: R$36,74; Fundperj 5% - Lei n° 4 664/2005: RA$36,74, Funarpen 6% - Lai n® 10.234/2023: R$44,08; Ressag 2% - Lei n® 6.370/2012
RA$14,69; ISSAN - Lei n® 7.128/2015: R$33,65; Dist. R$0,00; Selg Eleudnico - Lei 0° 9 £73/2022: R$2,71. BIB: R$0,00; Tow!: R$1.055.56

Certifico que a presente copia é reproducgdo auténtica da MATRICULA n°® 15234, a qual se refere. extraida nos
termos do art. 19, §1°, da Lei 6.015/1973. dela constando a situacgéo juridica. todos os titulos translativos de
dominio. os eventuais onus ou gravames ¢ indisponibilidades que recaiam sobre o imovel. bem como a existéncia
de agdes reais e pessoais reipersecutorias sobre os atuais proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo.
prenotados até o ultimo dia util anterior a presente data. 10 de junho de 2025. O referido € verdade e dou fé.
Assiantura digital do escrevente com matricula 94/24828.

As certidoes do Registro de Imoveis podem ser solicitadas pela plataforma www.registrodemmoveis .org.br.
diretamente pelo mteressado. sem mtermediarios nem custos adicionais.

Emolumentos: R$ 10860

20% FETJ (Lei 3.217/88) R$ 21.72

5% FUNDPERIJ (Lei4.664/05) R$ 5.43
5% FUNPERJ (Lei 111/06) R$ 5.43

6% FUNARPEN (Lei 10.234/23)R$ 6.51
2% (Lei 6.370/12)R$ 2,17

ISSON (Lei 7128/15) R$5.71

SELO - R$2.87

Total: RS 158,44

Belford Roxo. 13 de junho de 2025.
Consulte a validade do selo em:.
http://www3.tjrj.jus.br/sitepublico

Assinado de

RUANA  forma digital
RUANA
ACIOLI DE 22 51 5¢
FREITAS:1 FRemAs:131106
31106647 goges
04 2025.06.13
10:15:09 -0300°

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EEXI43802-FIN
Consulte a validade do selo em:
https://wwwa3.tjrj.jus.br/sitepublico
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