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SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

OFICIAL: Dr. ARNALDO COLOCCI NETTO MCF
RUA DA ALFANDEGA, 9?1 - 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL
MATRICULA FICHA INDICADOR REAL
N°: 246797 °: 01 L°: 4BC FLS.: 178 N°: 172185

IMOVEL: ESTRADA DO COLEGIO, N° 144 — APT® 1110 DO BLOCO 03 (EM CONSTRUCAO) e
sua correspondente fracdo ideal de 0,002326149 do respectivo terreno, com direito a duas vagas de
garagem descobertas ¢ localizadas na area externa, terreno antes designado por lote 1 do PAL 48.770, de
2® categoria, medindo em sua totalidade: 69,45m de frente; 110,25m de fundos; 277,48m a direita em trés
segmentos de 210,00m mais 17,60m mais 49,88m; 229,50m a esquerda em trés segmentos de 174,15m
mais 24,87m mais 30,48m; confrontando pelo lado direito, parte com os terrenos da Vulcan Artefatos de
Borracha e Materiais Plasticos S/A ou sucessores e parte com terreno da Cia Rio Construtora S/A ou
sucessores; acs fundos com terreno da Avenida Pastor Martin Luther King Junior, de propriedade de José
Vieira da Silva ou sucessores, pelo lado esquerdo com o lote 2 do PAL 48.770 de MRV MRL RJ LXXI
INCORPORACOES SPE LTDA. PROPRIETARIA: MRV MRL RJ LXXII INCORPORAGCOES SPE
LTDA, CNPJ n° 13.037.265/0001-06, com sede nesta cidade. TITULO AQUISITIVO: 240487/R-2 (8°
RI). FORMA DE AQUISICAO: Havido por Extingdo de Condominio da MRV MRL RJ LXXI
Incorperagdes SPE Ltda, conforme escritura de 29/12/2015, lavrada em notas do 8° Oficio desta cidade
(L° 2949, f1s.189), registrada em 21/01/2016. MEMORIAL: registrado sob n® 240487 (FM), R-3 em
22/01/2016. O Empreendimento se Enquadra no Programa Minha Casa Minha Vida. Praze de Caréncia:
A incorporadora optou pelo prazo de caréncia de 180 (cento e oitenta) dias para efetivar a incorporacﬁo,ée-) 7

presente Memortal, contados da data do seu registro subordinados a condigdo de comercializagas de”

. . . . . L
minino 50% (cinquenta por cento) das unidades que constituem o empreendimento. Inscrito-fig k Sob
o n®0.510.581-2 (MP), CL 01.761-6. rdm. Rio de Janeiro, RJ, 07 de margo de 2017. €l A1

4
AV-1-246797 - PATRIMONIO DE AFE/T.\C,Z\O? O empreendimento objeto da incorporagdo foi
declarado Patriménio de Afetagdo, conforme équérimento de 09/12/2015, averbado em 22/01/2016 sob
o n® AV-4/240487, des{W exclusivamente a consecugdo da incorporagio do

empreendimento e apartados dos  pdtrimoOnio geral da incorporadora. rdm. Rio de Janeiro, RJ, 07

de margo de 2017. O OFICI '=-"/
,;'[}E

AV-2-246797 - RESTRICOES: O terreno onde sera implantado o empreendimemo/resid@ci/ﬁjeto da
presente matricula, sdo vedados a captagio e o uso de dgua subterrinea, provenieps 5 déste lote e seu
entorno, para quaisquer fins, conforme requerimento de 25/11/201&; tbafle” hoje sob o n°
240487/AV-6 (FM). rdm. Rio de Janeiro, RJ, 07 de margo de 2017. O O/E‘JGIAL/

AV-3-246797 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Registrada hoje nesta Serve ~sob~0 R-3952
(prenotacdo n® 758232). rdm. Rio de Janeiro, RJ, 07 de mar¢o de 2017. O OFI

R-4-246797 - TITULO: HIPOTECA: FORMA DO _TITULQ: Instrumento Particular
n® 8.7877.0066626-9 de 31/10/2016 — No dmbito do Programa Minha Casa Minha Vida, prenotado sob
n°® 767313 em 27/03/2017, acompanhado de requerimento de 08/05/2017, hoje arquivados. VALOR:
R$31.630.849,35 (base de cdlculo/incluindo outras unidades), a ser pago através do Sistema de
Amortizagdo Constante (SAC). PRAZO: O prazo de amortizagdo do presente financiamento ¢ de 24
meses, a contar do 1° (primeiro) dia do més subsequente a liberagdo da iultima parcela prevista no
Cronograma Fisico-Financeire, acrescido com o prazo de construgio/legalizagdo limitado a 60 meses.
JUROS: taxa nominal de 8,0000% ao anc e taxa efetiva de 8,2999% ao ano. A devedora pagara
mensalmente a parcela de amortizagdo calculada pela divisdo do valor do financiamento pelo prazo de
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este docurents' THizagdo contratado e a parcela de juros neminal calculados 4 taxa ja definida, acrescidos de

atualiza¢fio monetaria apurada no periodo, com base nos indices de remuneragfo basica aplicada s contas

vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario do presente cs}[ﬁ'alo. Para fins do artigo 1484 do
Codigo Civil fica fixado o valor R$48.544.400,00 para 0s i imgy€is” hipotecados. DEVEDORA: MRV
MRL RJ LXXII INCORPORACOES SPE LTDA, quarhﬁ 6 na matricula. CREDORA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°® Q0. at Z04 com sede em Brasilia/DF. esa. Rio de

Janeiro, RJ, 29 de maio de 2017. O OFW

AV-5-246797 - REVALIDACAO DO MEMORIAL DE INCORPORACAO OBJETO DO ATO
R-3/240487. Nos termos do requerimento de 06/03/2017, prenotado sob o n® 766525 em 10/03/2017,
acompanhado dos documentos respectivos, hoje arquivados, fica averbado por solicitagdo da
Incorporadora MRV MRL RJ LXXII INCORPORACOES SPE LTDA a Revalidagio do Empreendimento
Imobilidrio acima reportado, ficando certo que o mesmo ¢ exclusivamente residencial com
reenquadramento no Programa Minha Casa Minha Vida -PMCMV, cujo valor de venda das unidades ndo
excedem a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais), se comprometendo a nfo alienar nenhuma
unidade por valor superior ao declarado, ficando ainda mantido o prazo de caréncia de 180
(cento e oitenta) dias para efetivar a incorporacdo do presente Memorial, contados da data da presente
revalidagéio, tendo sido emitida a Licenga de Obras n° 06/0248/2016C em 24/07/2017 com vencimento em
16/12/2017 que retifica a de n° 06/0248/2016B emitida em 21/06/2017, que retifica a de n°
06/0248/2016A emitida em 19/06/2017, que retifica a de n® 06/0248/2016 emitida em 13/12/2016, dela
constando as seguintes restri¢des: 90 dias: Apresentar projeto do disposilivo de tratamento visado pela .
SMAC; 1* Laje: Assinatura de Termo de Escola, Laudo de exigéncia e plantas visadas pelo CEBERJ,
Croguis dos aparelhos de transporte visado pela GEM; Habite-se/Aceitagdo: Juntar documento
comprobatorio do atendimento a Resolugiio Conjunta SMAC/SMU N° 14/09. 457 mudas, Certiddo
negativa de tributos Municipais atualizada, emitida pela SMF, Comprovar o plantio de 184 arvores,
Certificados de aceitagdo das obras de rebaixamento meio-fio emitidos pela SMO e SMTR, Termo de
processamento de recuo, Aprescntagdo da Certiddo atestando o cumprimento das condicionantes da
Licenga Municipal de Instalagdo (LMI) concedida pela SMAC (Artige 36 do Decreto 28329 de
17/08/2007), Certificado de funcionamento da exaustdo mecénica (GEM), Sinaleiras de acordo com
Resolugiio Conjunta SMAC/SMU N° 13/09, Certificado de funcionamento dos aparelhos de transporte

. (GEM), Declaragdo emitida pelo PREO referente ao item 3.5 do Regulamento de Construgdo de
Edificacdes Residenciais Multifamiliares — Dec. 7336/88, RI de remembramento ou desmembramento,
Luz de emergéncia — Lei 2917/99, Declara¢io emitida pelo PREO referente ao Decreto n°® 22.705/03
(adaptagdes arquileldnicas), Caixa Postal — Declaragdo do PREO, Colocagdo de placa de obra de acordo
com o arl. 2° do decreto 33.072 de 11/11/2010, Instalag@o do sistema de tratamento dos efluentes liquidos,
Colocagiio de placa de acordo com o art. 2° do DEC. 33.072/2010, Comprovar o pagamento relativo a
obrigagio de escola (art. 133 do RZ — Dec. 322/76), na forma do art. 6° da LC 97/09, Certidées das
concessionarias (ou declaragdio do PREO), Memorando do PREO para piscinas, Apresentar Licenga
Municipal de Operag¢do (LMO) do sistema de tratamento de Esgolo, Declaragdo do paragrafo 4 do artigo
58 do Plano Diretor, Arborizagio de passeio — Lei 1196/88, Certidio de visto fiscal, Certificado de
aprovagio do CBERJ, Declaragdo emitida pelo PREO e proprietario, de acordo com o art. 7° do Decreto
n° 23.940/04 (retengiio de aguas pluviais); Toda Obra: Colocagdo de placa de obra de acorde com o Dec.
n°® 36.180/12, Atender ao Art. 441 da Lei Orgénica — Conclusdo das fundagdes em 18 meses e das obras
em 36 meses, Colocagiio durante a obra, de tela de prote¢do para —lixo de acordo com o Art. 3 da Portaria
U/SPE/COTED 90/87. Custo global da construgdo R$48.682.968 (/)/Zfsendo o custo unitario da obra em
calculo {custo total/area equivalente global) R$1.716,17m2.-Fica campsratificadas as alineas a, ¢, f, i, j, 1, m, n
e p constantes do referido Memorial de Incorpma.’_ﬂasbdyalculo R$39.220.429,77. vim. Rio de
Janeiro, RJ, 06 de setembro de 2017. O OFICIAI
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AV-6-246797 — DESLIGAMENTO DA GARANTIA HIPO FECAF&A OBJETO DO ATO R-4. Nos
termos do Instrumento Particular n® 8.7877.0110413-2 de 18/04/26‘1\7 (SFH), prenotado sob n® 777336 em
15/09/2017, hoje arquivado, fica averbado que a creao/ra &a Econémica Federal, autorizou o
desligamento da referida garantia hipotecaria que gffyg,aﬁfmovel objeto da presente. (vlm). Rio de
Janeiro, RJ, 17 de outubro de 2017. O OFIC%—L l/,
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R-7-246797 — TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DO TiTULO: Instrumento Particular n°
8.7877.0110413-2 de 18/04/2017 (SFH), prenotado sob n® 777336 em 15/09/2017, hoje arquivado.
VALOR: R$12.625,14 (fracdo do terreno); sendo o valor da aquisi¢io da unidade habitacional de
R$224.319,53 (base de calculo); satisfeitos da seguinte forma: a) R$179.455,62 valor do financiamento;
b) R$11.966.23 valor dos recursos proprios; c) R$32.897,68 valor dos recursos da conta vinculada de
FGTS. Inscrito no FRE n° 3.286734-3 (MP), CL n° 0.1761-6, TRANSMISSAQ: Guia n° 2131387 em
01/09/2017 (Certificado Declaratdrio — redugio de 50% ccmﬂ;a;e na Lei n® 5065/2009). VENDEDORA.:
MRV MRL RJ LXXIl INCORPORACOES SP. _DTA, qualificada na matricula. COMPRADOR:
JULIO DE MORAES PEREIRA, brasileiro, teiro, maior, mecdnico, CNH/DETRAN-RJ n°
04132863359 em 14/11/2013, CPF n® 122 '{residenle nesta cidade. (vim). Rio de Janeiro, RJ,

17 de outubro de 2017. O OF!V
. 4

&

R-8-246797 - TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TITULQ: O
mesmo do ato R-7. VALOR: R$179.455,62 a ser pago em 360 parcelas mensais e sucessivas, no valor de
R$1.331,18, vencendo-se a 1* em 18/05/2017, a taxa de juros nominal de 7,6600% ao ano e taxa efetiva
de 7,9347% ao ano, calculadas segundo o Sistema de Amortizagdo PRICE. Para fins do disposto no incise /
VI do artigo 24 da Lei n® 9514/97, foi dado ao imdvel o valor de R$225.000,00; base de calcy
R$224.319,53 (R-7-246797). DEVEDOR/FIDUCIANTE: JULIO DE MORAES PEREIRA qualffc

no ato R-7. CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° W

04, com sede em Brasilia/DF. (vIm). Rio de Janeiro, RJ, 17 de outubro de 2017. O OFICI,

S

AV-9-246797- REABILITACAO AMBIENTAL: Nos termos do requerimento de 09/11/2018, prenotado
sob n° 800578 em 27/11/2018, acompanhado do Termo de Encerramento n® IN042150 expedido em
25/05/2018 pelo INEA - Instituto Estadual do Ambiente, Processos n°s E-07/502.778/2011 e
E-07/002.8609/2017), hoje arquivados, fica averbado que o terreno objeto da presente foi classificado
como Area Reabilitada para uso declarado, segundo a Resolugio CONAMA n° 420/09, havendo
restrigdes quanto ao consumo e utiliza¢do da dgua subterrinea, de acordo com os estudos ambientais
elaborados pela empresa de consultoria CGAGeo Meio Ambiente e Geologia. Atualmente o imdvel

encontra-se reabilitado para uso residencial/comercial, observando, contudo, as leis mupicipais de usq e

ocupagio do solo. dst. Rio de Janeiro, RJ, 18 de janeiro de 2019. O OFICIAL &
— L

AV-10-246797 - CONSTRUCAO. Nos termos do requerimento de 08/03/2019, prenotado sob n® 806741

em 03/04/2019, acompanhado da Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n® 80/0005/2019. datada
de 07/03/2019, hoje arquivados, fica averbado que pelo processo n® 02/270078/2012, foi requerida e

concedida licenga de construgido de grupamento sem cronograma (residencial multj iliar), concedida
com os favores da Lei Comp.97/09, de uso e atividade residencial, em te afastado das divisas com

27.486,46m” de area total. O prédio tomou o n® 144 pela Estrada do Egi le figurando o apt® 1110
do bloco 03 cujo habite-se foi concedido em 17/12/2018. Base : “R$40:935.664,96 (incluindo
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AV - 11 - M - 246797 - INTIMAGCAO: Na qualidade de credora

fiducidria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio n®°
650139/2025 - Caixa Econdmica Federal - 1 de 02/12/2025, hoje
arquivado, esta requereu nos termos dos paragrafos 1° ao 4° do Art.
26 da Lei 9.514/97, a Intimacdoc do devedor fiduciante JULIC DE
MORAES PEREIRA, CPF n® 122.4%0.877-50, wvia edital publicadc sob os
n®s 1801/2026, 1802/2026 e 1803/2026 de 11, 12 e 13 de fevereiro de
2026, respectivamente, para purga da mora objeto desta matricula.
Base de calculo para fins de cobranca de emoclumentos: RS
179.455,62. (Prenotagao n® 931902 de 03/12/2025) . (Selo de
fiscalizacao eletrénica n°® EFDB 16551 BBR). bfa. Rio de Janeiro,
RJ, 25/05/2026. Assinado eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEAL
MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - - - — — — — — — — — — — -

AV - 12 - M - 246797 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do
Oficio n® 650139/2025 - Caixa Econdmica Federal - 1 de 21/08/2026,
acompanhado do requerimento de 02/09/2026, hoje arquivados, tendo
sido promovida a intimacdo e decorrido o prazo de 15 dias sem a
purgacgdo da mora {artigo 26, paragrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97),
fica consolidada a propriedade do imdével desta matricula em nome da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com
a obrigagdo de promover leildo publico do imdével dentro de 60 dias
contados da data da presente averbacdo para a alilenagao do mesmo
(art. 27 da Lei 9.514/97). Imposto de transmissao isento pela guia
n® 2974209 emitida em 17/06/2026. Base de calculo para fins de
cobranga de emolumentos: R$ 230.%08,61. (Prenotagao n° 945605 de
24/08/2026) . (Selo de fiscalizagio eletrdnica n° EFET 17742 PEN).
alr. Rio de Janeiro, RJ, 25/0%/2026. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - -

AV - 13 - M - 246797 - CANCELAMENTO DA ALTIENACAC FIDUCIARIA: Em
decorréncia da Consolidagdo de Propriedade objeto do ato AV-12,
fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do ato R-8.
Averbacdo feita com base no artigo 1488 do Cédigo de Normas da
Corregedoria Geral da Justigca do Estado do Rio de Janeiro - Parte
Extrajudicial. Base de calculo para fins de cobranga de
emolumentos: R$ 179.455,62. (Prenotagao n° 945605 de 24/08/2026).
(Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°® EFET 17743 ZDH). alr. Rio de
Janeiro, RJ, 25/09/2026. Assinado eletronicamente por NILZA DE
CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - - - - - -

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZM8G9-9DS9Z-SMHUJ-ZR3L9

AV - 14 - M - 246797 - QUALIFICACAO REGISTRAL OBJETIVA: Peclc mesmo
titulo que deu origem ao ato AV-12, acompanhado do Taldo do IPTU do
exercicio de 2026 e da Certid&o de Situacido Fiscal e Enfitéutica do
Imoével, hoje arquivados, fica averbado o saneamento da presente
matricula quanto aos dados do 1imdvel para constar o seguinte:
Inscrito no FRE sob o n® 3.389.924-6 e CL n® 017616, possuindo
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Adrea edificada de 53m2, localizado no bairro de COLEGIO, cadastrado
no CEP: 21235-280 e nc CIB: R3BSM19-F. Averbacgdc efetuada com base
no artigo 440-AV do Cddigo Nacional de Normas, Iincluido pelo
Provimento CNJ n° 195 de 03/06/2025. (Prenotagcdo n°® 945605 de
24/08/2026). (Selo de fiscalizacio eletrdénica n° EFET 17744 NPV).

alr. Rio de Janeiro, RJ, 25/09/2026. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVATHO LEAT. MARQUES, Substituta, matricula
94/1646. - - - B B B

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CERTIFICO que a presente copia é reprodugao auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida
nos termos do artigo 19, § 1°da Lei 6.015/1973, dela constando as acdes reais e pessoais reipersecutorias,
bem como os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, atuais proprietarios ou
detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 23/09/2026 . Certiddo expedida
as 15:32h. MCF. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 25/09/2026 . O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletronicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletrénico de Fiscalizagao Emol.: 124,08
EFET 17745 SRO Fundperj: 10,54
[w] ¢ Pk FETJ: 24,81
; Funperj: 10,54
Funarpen: 7,44
I.S.S: 6,66
Total: 193,54

http://iwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO de certidao do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 193,54, pela emiss&o
da presente certiddo. Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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