Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6 MEYW-27YPP-LDBTS-B4ABEG

MATRICULA

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
certidao-0630
2361549/0161

REGISTRO GERAL

4382690

FICHA = 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
'7 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

04 de maio de 2017.

MIWAMR &

Apartamento 301 do Bloco 1 do Prédio n® 35 em construcgdo,
situado na Rua B PAL. 45000, na Fregquesia de Guaratiba, e
correspondente fragdo ideal de 0,008391 do respectivo
terrenc, que mede em sua totalidade 56,00m de frente em
deis segmentos de 37,50m, mais 18,50m, 50,00m ao fundo
para a Rua Projetada H de PAL 45000, por onde o 1lote
também faz testada, mais 69,92m a direita em deois
segmentos de 60,50m em reta, mais 9,42m em curva interna
subordinada a um raio de 6,00m, onde & atingidc por uma
faixa (FNA) com 1,40m de largura, e 73,34m a esquerda emn
trés segmentos de 9,42m em curva interna subordinada a um
raioc de 6,00m concordando com o© alinhamento da Rua
Projetada B por onde o lote também faz +testada, medindo
mais 54,50m em reta mais 9,42m em curva interna
subordinada a wum ralio de 6,00m, concordando com o
alinhamento da Rua Projetada H, confrontando ac fundo com
a Rua Projetada H, a esquerda com a Rua Projetada B,
ambas do PAL 45000, a direita parte com o lote 2 do PAL
12943 e parte com 4area destinada a jardim. INSCRIGAO
FISCAL: 3147928-0(MP) CL 03129-4. PROPRIETARIA: TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ 09.625.762/0001-58, com
sede em S&0 Paulo-8P, que adquiriu o imébvel por compra
feita a Amebrasil Construgdes Ltda, através da escritura
de 26/12/14 do 4° Oficio da Justiga de Niter6i-RJ, livro
1143, £1.74, registrado em 09/06/15 com ©o n° 5 na
matricula 300404. Rioc de Janeiro, 04 de maio de 2017.--—--

0O Oficial

1 Maria Rocha de Carvafho
10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-R)

AV

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrade em 30/06/16
com o n°® 10 na matricula 300404 0 MEMORTAL DE
INCORPORACAO pelo requerimento de 19/05/16, dele
constando que o prazo de caréncia é de 180 dias contados

da data do arquivamento do Memorial, pedendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incerporagdo caso
Segue no verso
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naoc comercialize 60% das unidades; gque o© empreendimento
terd 30 wvagas de garagem descobertas Situadas no
pavimento de acesso, sendo 4 vagas destinadas a PNE, as
quais ndo se vinculam a qualquer das unidades e se
destinam ac usc do condominio. CUMPRE CERTIFICAR gque das
certiddes dos 1° ao 4°, 7° e 9° distribuidores desta
comarca, Justiga Federal, Justicga do Trabalho e
Distrikuideres Civeis do Estado de S3do Paulo-SP constam
distribuigdes contra a incorpocradora TENDA NEGOCI0S
IMOBILIARIOS S/A, distribuigses estas que nao se referem
a0 imdvel objeto da incorporag¢do nem s3o impeditivas ao
Registro do Memorial, conforme declaracic constante do
mesmo . RESTRIQE)ES : A INCORPORADORA DECLARA QUE o]
EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LET 119877 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) A RENDA FAMILIAR MAXIMA NAC PODERA EXCEDER 3 a 10
SALARIOS MINIMOS; 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO
PODERA EXCEDER O VALOR DE R$190.000,00. Rio de Janeiro,
04 de maio de 2017 .-~

O Oficial /(a4 ~_ 2

“Gioria Mariz Rocka de Carvaio
10* Oficial Subsetituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV ~ 2 AFETAGAC: Consta averbada em 09/08/16, com o n® 11, na
matricula 300404, a constituigdo do patriménioc de
AFETAGAO, para o empreendimento, nos termeos do artigo
31-A da Lei 4591/64. Rio de Janeira, 04 de maio de 2017.-—-
O Oficial - A t—=
Ghonia Maria Rocha de Carveho
10° Oficlal Subsetituto
CTPS:81786015-RJ
AV — 3 OBRIGAGCOES: Consta averbado em 16/12/16 com o n° 12 na

matricula 300404, instruido por certiddc n° 085.234 de

21/10/16 da Secretaria Municipal de Urbanismo, que a

proprietdria TENDA NEGOCIOS TIMOBILIARIOS S/A, assumiu
Segue na ficha 2
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OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,
conforme as clausulas segunda e gquinta, de efetuar o
pagamento de R$129.308, 54 (cento e wvinte e nove mil,
trezentos e oito reais e cinguenta e quatro centavos),
importancia esta correspondente 1,0% sobre o wvalor total
do empreendimento de acordo com o €§1° do art. 2° do
Decreto 26.579 de 01/06/06 destinado a construgao,
reforma ou acréscimo em uma ou mais unidades escolares ou

creche da rede publica municipal. Da-se cumprida a
obrigagioc ora assumida para fins de ‘'Thabite-se', no
momento em que se efetivar ¢ depdsito em uma tunica
parcela da quantia prevista. Rio de Janeiro, 04 de maio
de 2017, - ————————— e
O Oficial -

i Mara Roc

10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV

HIPOTECA: Foi hoje registrado com o n°® 13 mna matricula
300404, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., anteriormente gualificada, em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, peloc valor
de R$11.441.635,92, (neste valor incluindoc cutros
imbéveis), o] prazo de amcortizagdo do presente
financiamento & de 24 meses contado do primeiro dia do
més subsequente a liberag¢do da dltima parcela prevista no
cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o
término dJda obra, regendo-se o contrato pelas demais
clausulas e condigdes constantes do titule. Rio de
Janeiro, 04 de maio de 2017.-———-————-—————— s ————

0O Oficial

Giania Maria Rocka de Carvalo
10° Oficial Subetituto
CTPS: 81786/015-RJ

AV

RECONHECIMENTO DE LOGRADOURQ: Fcoi hoje averbado com ¢ n°
14 na matricula 300404, instruideo pela certidic n®
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2002/16 de 19/08/16 da Secretaria Municipal de Urbanismo,
0 RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO ocorrido atraveés do
Decreto n® 41623 de 02/05/16, pelo qual a Rua Chico
Moreira (Restaurador Cinematografico) foi antes conhecida
como Rua B do PAA 11602/PAL 45000. Rioc de Janeiro, 04 de
maio de 2017 . ——————— g o

O Oficial _ﬂ(/W\_)

: Gloria Maria Rocha 06 Carvalho
10" Oficial Substituto
CTPS: 81788015-RJ

AV - 6 CANCELAMENTO: Foi hoje averbado com o n® 15 na matricula
300404, &t¥dvés do Ofidis n° 43 UIH/SUBU/CGPP/CPT/GCT di
Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e
Habitagldoc de 18/05/17, o CANCELAMENTO da averbacido 3 de
OBRIGACOES, em virtude do seu cumprimento, conforme
despacho de 15/05/17 no processo 02/000.565/2017, as
folhas 04. Rio de Janeixo, 01 de junho de 2017.———————e—n
0 Oficial /

loria Maria Rocha 0e Carvalho
10° Oficial Substituto
CTPS: 81786/015-RJ

AV - 7 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 20/06/17,

prenctado em 24/07/)7 com o n® 1757597 a f1.42 do livro
1-JG, fica averb CANCELAMENTO dg averbacdo 4 de
HIPOTECA EM 1° @& ‘!/ i vel, de da quitacgdo
dada pela c //.' CAFX EC DERAL. Rio de
Janeiro, 03 o 21T S e
O Oficial /iy" ECDE89796 AUS

S L

Dr. Adilson Alves Mendes
Cfictat

Mat. 06/0087-RJ

R - 8 COMPRA. E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbagdc 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
Segue na ficha 3
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S5/A, anteriormente qualificada, em favor de THEMISTOCLES
BARBOSA LIMA, brasileiro, solteiro, maior, gerente,
identidade IFP/RJ 119253678, CPF 085.566.377-44,
residente nesta cidade, pelo prego de R$144.000, 00, sendo
R$3.045,42 com utilizacdc do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo e R$38.422,00 através de desconto concedido
peloc FGTS. ¢ pagamento do impostc de transmissao foi
isento conforme certificado declaratério de isencido
constante da guia 2120012 em 04/07/17 com base na Lei
n® 5065/2009. v

emolumentos RZ14

atribujdo para calculo dos

: 00,0 03 agosto

de 2017 .~————f——MlHlf—— A f N LS ___
O Oficial ECDES89%810 UVI

/ " Of Adifson A:'ves Mandes
Mat. osmoer-RJ

R - 9 ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbacdo 7, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por THEMISTOCLES
BARBOSA LIMA, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para
garantia da divida no valor de R$101.912,24, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condic¢des constantes do

titulo. Incorrendo o devedor em mora apdés o prazo de

caréncia de 30 para intimacgdo e consolidando a

propriedade em favgr credora, €& atribuyde o wvalor de
R$162.000, 00 par
base de calculo

130 pyiflico.
mol tos:
Janeiro, 03 de/ag e -

O Oficial

atribuido para
1/912,24. Rio de

/ ECDE89817 SUH

r i V r d —
/ Dr. Adilson Alves Mendes /

Oficial
Mat. 05/0087-RJ

AV - 10 CANCELAMENTO: Em virtude da compra e venda do registro 8,
fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 2 de AFETACAO.
Rio de Janeiro, 03 de ageosto de 2017.——————— e _
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Fm: , ﬂﬂ //;/}

0 Oficial ?’ZZI /‘/ { WZ ECDE89827 IOF

Dr. Adilson Alves Mendes
Cficial
Mat. 06/0087-Ra

AV

CONSTRUCAC: Foi hoje averbado com o n® 17 na matricula
300404, instruido pela certidio n° 25/0305/2017 de
17/07/17 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAO do imével, tendo sido o ‘'habite-se' concedido

em 17/07/17. Rio iZLfiEEEED’ 01 de setembro de 2017.-—--——-
O Oficial A

S7TE nidiia KotIa U8 GAiveno
10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-Rd

44—

AV

INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimente CNJ n° 89/2019) datado de 05/06/2026,
prenotado em 08/06/2026 com o© n°® 2341554 a f1.49v do
livro 1-NH, instruido por Certiddo Positiva do 1° Servico
Notarial e Registral de Cabko Frio/RJ , fica averbado com
base no art. 12 do Provimento CGJ n° 02/2017 a INTIMACAO
do fiduciante THEMISTOCLES BARBOSA LIMA, anteriormente
qualificado, realizada em 25/06/2026, nos termos do Art.
26 da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15 (quinze)
dias contados da data da intimacdo, dos encargos vencidos
e n3o pagos referente ao contrato de financiamento com
garantia de alienagdc fiduciaria, registrado com o n°09.
Valor atribuidc para base de calculo dos emolumentos:
R$4.206,04. Rio de Janeiro, 22 de julho de 2026.-—-————————
‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 { EFDV93400 QUW

AV

CONSOLIDACAO DE_PROPRIEDADE: Pelc requerimento eletrdnico

(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 31/08/2026,

prenotado em 01/09/2026 com o n® 2361543 a f1. 167v do
Segue na ficha 4
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livro 1-NJ, flca averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE
do imdével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigag¢do de promover o leildo pablico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacido, tendo
em vista que o fiduciante THEMISTOCLES BARBOSA LIMA,
anteriormente gualificado, mesmo depeocis de intimado para'
pagar a divida no prazo de 15 (guinze) dias, contados da
data da intimagdo averbada com o n°® 12, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto
de transmissdo foi isentoc de acordo com Base Legal: Lei
n® 2.277/94, art. 8, par. tnico, I (com redacdo dada pela
Lei n® 3.335/2001) pela guia n°®2995758 em O06/08/2026.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$173.999,72. Rio de Janeiro, 09 de setembro de 2026.-—-——-—

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFEJ47147 JZK

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 13 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 9 de
ALTIENAGAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de cé&lculo dos emoclumentos: R$101.912,24. Rio de Janeiro,
09 de setembro de 2026.—————-~————mmmmm e

'Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 EFEJ47149 XLZ

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 09 de setembro de 2026.
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