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___CNM: 4.2.0241310-93
4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS Witk 20241310930,y ——
241310 01/12/2014

RIO DE JANEIRO - RJ

4AL-206995-10/1
13/24898

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL Fracdo ideal de 0,00405 do terreno designado por
Lote 1 do PAL 48481, de 3" Catagoria, que correspondera ao
apartamento 504, do Bloco 5, do préadio a ser construido soh o n°168,
a Rua Ibirarema, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o terreno no
todo 33,17m de frente, 51,00m em curva subordinada a um raio interno
de 400,00m de fundos pur onde faz testada para a Estrada Visconde de
Sinimbu, 193,00m a direita e confronta com os lotes 35 e 18; 217,12m
a esquerda em trés segmentos de 27,85m, mais 17,7Tm que confronta com
o lote de Equipamento PUblico, mais 171,50m gue confronta com o lote
16, todos lotes da mesma yguadra 05, tendo o imbvel &rea privativa
real e darea privativa real total de 45,0400, +++++++++++++4444 44444444
PROPRIETARIA - CELTA ENGENHARIA S8A, com sede Belo Horizonte/MG,
CNPJ/MF sob o n°® 26.342.907/0001-22. Adquirido o em maior porcio
terreno de NOVA TERRA INCORPORACOES LTDA EPP, conforme escritura de
17/03/2014, do 10° Servico Notarial desta cidade, L°7058, fls.
057/058, registrado sob o R-7 da matricula 207871, em 19/05/2014, e
o memorial de incorporacdo registrade sob o R-2 da matricula 239660,
em 24/10/2014. ++++++++++++++t+t+tttttttttttttttt bbbttt bbb

AV - 1 - M - 241310 - GRAVAME: De conformidade com o dispustu no
Art.662, C/C $2° do Art.661 da Consolidacio Normativa da Corregedoria

Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro, fica consignado que o
imével desta matricula se configura como futura unidade auténoma,
estando inseridoe em obra projetada e pendente de reqularizacdo
registral, no gque tange & sua conclusdio. Rio de Janeiro, RJ,
01/12/2014 . ++4++t+t+tttttttttttttrtttttttttttttttttttt ittt e+ 44+

O OFICIAL . Respongi
AV - 2 - M - 241310 - TERMO E OBRIGACOES: Consta averbado sob o AV-10
da  matricula 207871 em 24/10/2010 gque: Pelo Termo de
Urbanizagcdo n°026.2014 datado de 05/08/2014, lavrado as fls.069/069v
do Livro n°04 de Folhas Soltas de Urbanizacdo, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, passado por certidio n®084.655, datada de
05/08/2014, verifica-se que de acordo com 0 processo
n°02/000.156/2013 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e
assumem CELTA ENGENHARIA S/A, mediante as sequintes cl4usulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a Rua
Ibirarema, em toda a sua largura, na extensdo de 251,00m
correspondente & dimensio da testada do terreno até a Rua Itatinga,
conforme PAR 5.446/9.807 e a Rua das Safiras, em toda a sua largura,
hNa extensdo de 31,00m correspondente a distadncia entre a Rua
Ibirarema e a Rua Sambé, conforme PAL 7552, de acordo com o despacho
de 27/05/2014 da U/CGPIS, &s fls.38. PARAGRAFO UNICO: As obras de
urbanizacdio deverdo atender ac que determina o RPT (Regulamento de

Continga #in verso...
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Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1870), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos drgdos
responsdvels & sua aprovacdo, no &mbito de suas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigacdo assumida na cléusula sequnda,
e em consondncia com os termos de seu par&grafo Unico, importard na
ndo concessdo de "habite-se" para qualquer edificac3o que venha a ser
construida no 1local, até a conclusdo das obras de urbanizacio e
aceitacdo dos logradouros em gquest&o. QUARTA: Qualquer importéncia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Piblica, acrescidas das multas de
20%, juros de 1% ao més, fazendo-se a cobranca em processo da
execucdo, com apoio no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honor&rios de
advogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigacgdes assumidas pelo presente
termo, renunciando ao direito de pleitear do Municipio qualquer
indenizacdo relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde
j& a salvo de qualquer ddvidas ou contestacdes futuras. Demais
condigdes conhstantes do titulo.Rio de Janeiro, RJ, 01/12/2014.++++++4+4

0 OFICIAL. a Dinia
tlo Expedier

AV - 3 - M - 24THU™ CONSIGNACEO:Cunsta averbado sob o AV-3 da
matricula 239660, em 24/10/2014, due em cumprimento ao determinado
pelo parédgrafo 5° do artigo 32 da Lei 4591/64, para o registro do
Memorial de Incorporacio do que o imével desta matricula faz parte,
fica consignado que constam das certiddes do 1°, 2°, 3°, 4° e 9§°
Oficio do Registro de Distribuigcdo do Estado do Rio de Janeiro,
Justica Federal de Primeira Insténcia de Belo Horizonte e Civel -
Poder Judicidrio Também de Belo Horizonte desta Capital, bem como
constam débitos fiscais na certiddo da situacdo fiscal expedida pela
Secretaria Municipal de Fazenda desta cidade, cuja exigibilidade se
encontra suspensa até decisdo judicial definitiva. Rio de Janeiro,
RJ, 01/12/2014.++++++++++++44++++44 44440 H 44044 bbb R4

0 OFICIAL ia Regina Dipiz
Resnongavel peto-Bfpediente

AV - 4 - N -“2¥f910 - GRAVAME: Consta averbado sob o AV-4 da
matricula 239660, em 24/10/2014, «ue pele requerimento de

09/09/2014, capeands declaragdo da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, de
13/05/2014, verifica-se que o Empreendimento do Memorial de
Incorpuragdo do qual a wunidade desta matricula faz parte é
exclusivamente residencial, e estd enquadrade no dmbito do Proyrama
Minha Casa Minha  Vida - PMCMV, instituido pela Lei
11.877/2008, devendo desta forma serem ovbservadus ovs
seguintes critérios para a alienagduv das unidades gue compbem o
empreendimento: 0 valor médiv de venda das unidades & de
R$116.083,33. Ric de Janeirw, RJ, 01/12/2014.+++++++t+ttttttbtbtttttt

0 OFICIAL.‘
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4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
RIO DE JANEIRO - RJ 241310 D1/12/2014
k.2
Conr. das fis. V.

AV - § - M - 241310 - AFET : Consta averbado sob o AV-5 da

matricula 239660, em 25/11/2014, que pelo Instrumento Particular de
01/10/2014, CELTA ENGENHARIA S.A. submeteun a incorporagdo do

Empreendimento do qual o imovel desta matricula faz parte ao regime
de afetacdo, conforme previsto nos artigos 31-A e sequintes da Lel
4591/64. Desta torma, constituindo-se patriménio de afetacdo o
conjunto de bens, O terreno e as acessdes, OS5 direitos e obrigacoes
vinculadas a incorporacgao imobiliéria, bem como 08 demais bens e
direltos a ela vinculados destlnam-se tnlca e exclusivamente &
consecucdo da Incorporacdo do Empreendimento e & entrega das unidades
imobilisrias aos futuros adquirentes e manter-se—-8o0 apartados,
tornando-se incomunicadveis em relagdo aeos demais bens, direitos e
obrigacdes do patrimdénio geral da incorporadora.Rio de Janelro, RJ,
01/12/2014.++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++

0 OFICIAL.
Mt QL3553
AV - 6 - M - 241310 - TERMO DE OBRIGACAO: Pelo requerimento de
03.11.2014, capeando Termo de Urbanizacdo n°084.676 datado de
04.09.2014, lavrado as fls.088/088v do Livro n°03 de Termo de Escola-
Construcdo e Pagamento Proporcional, da gsecretaria Municipal de
Urbanismo, verifica-se gue de acordo cot o processo
n°02/000.644/2014, o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e assumem
CELTA ENGENHARIA LTDA, mediante as sequintes cléusulas: PRIMEIRA: A
obrigada é titular do processo administrative n°02/000155/2013,
através do qual requeru licenca para construcdo de grupamento
residencial multifamiliar destinado ao Programa MINHA CASA-MINHA
VIDA, no imovel objeto desta matricula. SEGUNDA: Pelo presente termo
a obrigada, assume O compromisso de efetuar o pagamento de
R$104.157,22, importéncia esta correspondente 0,5% sobre o valor
total do empreendimento de acordo com o paragrafo 1° do art. 2° do
Decreto 26.57% de 01.06.2006, destinado & construcdo, reforma ol
acréscimo em uma ou mais unidades escolares ou creches da rede
piiblica municipal. PARAGRAFO-UNICO: Valor este vadlido para pagamento
até 30 dias apds a assinatura do presente termo. TERCEIRA: A OBRIGADA
se compromete a transferir a conta corrente vinculada n®295.661-6,
PCRJ EQUIP URB COMUM PUBLICQOS, CNPBJ n°42.4968.733/0001-48, Agéncia
Governo n°2234-9, Banco do Brasil, a importéncia estipulada na
clausula segunda. PARAGRAFO - PRIMEIRO: 0 valor da importéncia
mencionada na cléusula sequnda, deverd ser corrigide em funcéo do
valor do empreendimento fornecido pela gecretaria Municipal de
Habitacio & época de sel pagamento. PARAGRAFO-SEGUNDO: A OBRIGADA
devera4 fazer consulta, via processo administrativo, do novo valor a
ser padgo. QUARTA: A celebracio do presente termo, nio exime a
OBRIGADA, da perfsita obediéncia as demais regras estabelecidas nos
Dectetos n%322/76 e 4.691/84, pertinente & construcio de grupamentos

Contila o Vetlo.
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Municipal de Urbanismo, Desta forma,
|construida, mas sim,

competentes.(Prenotagio n°657072 de
eletrénica, n

CNM: 093344.2.0241310-93

de edificacces. QUINTA: Dar-se-& como cumprida a obrigacio ora
assumida para fins de habite-se, no momento &M que se efetiva®™¥
depésito, em uma tnica parcela, da quantia prevista nas clausulas
5egunda e terceira, apresentando o comprovante bancario, com o nimero
do processo indicado no mesmo, na U/GAD da Secretaria Municipal de
Urbanismo. SEXTA: 0 presente termo é firmado em cardter irregovivel e
irretratavel, obrigando a herdeiros oun Sucessores. (Prenotacdo
n°617562 de 08/10/2014) .Rio de Janeiru, RJ, 03/12/2014.x.x.x.x.x.x.x.

0 DFICIALKatia R iniz
R - 7

= M - 241310 - HIPOTECA:Pelo instrumento particular de mdtuo
bara construgdo de empreendimento imobilidrio, datado de 10.07.2015,
CELTA ENGENHARIA LTDA, j& qualificada, deu o imével desta matricula
em 1° e especial hipoteca transferivel a terceiros, & CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia-DF, CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04,
em garantia da divida referente a abertura de crédito no valor ™
R$5.188.087,87, e demais obrigacdes assumidas no citado instrumento,

para Construgéo do empreendimento residencial, divida esta com prazo
de amortizacdo de 24 meses e demais

scalizagio
-Rio de Janeiro, RJ, 13/08/2015. 0 OFH§£§

n°EBCC 67279 ZLA)

AV - B - M - 241310 - CONSTRU O: Pelo requerimento de 26/04/201 %
== 2 = 241310 - CONSTRUCAO: i

capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
10/0002/2017, de 07/03/2017,hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°02/000155/2013, o imével da presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 07/03/2017.Dispensada a apresentagdo da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no

D.O.E em 21.06,2013 ( Prenotagdo n°655025 de 31/03/2017) (Selo de

fiscaliﬁagio eletrénicd n°ECAY 66252 NBQ). Rio de Janeiro,

28/06/2017.0 OFICIHEANOPLLIG SAMPAIO

e Autorizado
AT Q4/1553

AV - 9 - M - 241310 - DECLARATORIA: Palo requerimento de 23/05/2017
hoje arquivado e conforme documentagdo comprobatéria verifica-se que

Consta do memorial de Incorporagdo Imobiliaria objeto desta
matricula, Declaracido da Incorporadora so

entre a 4rea construida,
edificada 12.011,22m2 e
de 12.011,22m2, divergéncia essas,
para elaboracdo dos referidos

estabelecidos pelas normas técnic
de construcio devidamente aprovad

que ocorre em razdo dos calculos
quadros, sequirem os pardmetros
as brasileiras, enquanto o projeto
0, obedece as normas da Secretaria
ndo hd divergéncia na area
Nos  parametros adotados pelos  érgios
24/05/2017) (Selo de fiscalizacaen

scrpvente Autorizado

°ECCE 52075 UJU).Rio de Janeiro, RJ, 28/06/2017. o .
OFICI%Q%) PULLIG SAMPAIO '

AT G4115R0
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CNM: 093344.2.0241310-93
[ MATRICULA DATA

4° OFICIO DE REGISTRO DE 241310 1/12/2014
IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO

Cont, das fls. V.

AV - 10 - M - 541310 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica © imovel desta
do R~

matricula desligado da garantia hipotecaria objetoc
credora no Instrumento Particular de

26/07/2017, gue hoje/se arquivy. ( Prenotacdo n°660184 de 15/08/2017)
(Selo de fiscalizagdo eletronipa n°ECFB 85693 ZUE) .Rio de Janeiro,

Ry, 11/09/2017. O OFICIRupl.F.da$

PRA._E VENDA: Pelo instrumento particular de
IA SA, com sede Belo Horizonte/MG, CNPJ/ME"
w o imével desta matricula a 1)

R-11 - M = 241310 - CO
26/07/2017, CELTA ENGENH
sob o n® 26.342.907/0001-22, vende
LEANDRO DE . SOUZA  PEREIRA, prasileiro, auxiliar de escritdério e
assemelhados, solteiro, maior, identidade n° 293123642, do SECC/RJ,
CPF/MF sob o©. n° 164.638._797—03- e 2)ANA CAROLINA SANTOS COSTA,
brasileira, auxiliar de escritério e assemelhados, solteira, maior,
identidadé n® 293063582, do SECC/ .CPF/MF sob o n® 164.608:367=95;
yalor do imével atribuido 05 COT -ratantes:R$137'.--000,OO.Imp“o'StO’-'
pago pela guia n® 2120529, 04/08/20¢7. (Prenotagdo n°660184, de |
15/08/2017) (Selo de fiscaliz cdo eletrdnilca n°ECFB 85694 RMB) . Rio de

Jandire) R, 11/09/2017+0070 TC TNkl F da Sibvéir Costa. 7
i A T el T N Subsixuta. v sl Yo
tfato datade g€

Yer0TN0ET, os adquirentes d6-R-il derd'o Tmbvel” destd matricula em’
iduciaria & CAI¥A EC OMICA - FEDERAL \'CEF,’ com ‘Sdde” em
dade) - CNPJT/ME ~E8l 0 B°. 002360 30570001
04, ‘e’ ‘garantia da divida=de” ReTOS 040,72, @ ser” ‘paga “em - 360"
prestagdes mensais Se' consdcutivas, .calciladas® pelo " plano ” PRICE, i
vencendo-se a 1% e 08/2017, no valor de R$608~,‘I~6,'3a*’taxa"no‘minail--
de 5,5000%a.a.,/ efeti de 5,6407%a.a e . nas demais condigdes
constantes do tftulo. (P enotagio A°660184, 2 8e 1570872017) L. SeloT de:
fiscalizacio Efletrdnico opCFB - 85695 VBI). -Rio’ de Janeiro,” RJI, -
11/99/20]‘;7.00:!1511;\14 paghal® _

AV .- A2 - M - 241310 - ~m1§kﬂ¢ﬁoj’i.ndcrﬁnm; ‘Pelo con

alienacdo * £
Brasiiia/DF e filial nesta’Bida

AV - 13 - M - L_ : | e
e 02415-1}1 INIl'IIMA(,‘:Ao P.C‘R EDITAL: Na qualidade de credor
30/12/2025' g retlor jA4 qualificado, Pelo Requerimento de :
' \NEGATIVO' " ho?ge notificagbes promovidas pelo mesmo com resultado
; argquivados, este reque

T BE Wi ; 25 quereu nos termos do Paragrafo
deredonia) f.ff __da'_Lel n°9514/97, a Intimacdo via edital go( -
1(34‘638 e 013 uciante LEANDRC DE SOUZA PEREIRA CPF/MF sob az’
. . = e ANA CAROLINA SANTOS ' -
e . S COSTR, CPF/MF sob °
o G 3g?e35,dPubllcado,s em , 01/04/2026 e 02/04/2026, para Ourrl
jeto desta matricula. Certificamos a nédo OCC’)%rénciap C;;]ea

CONTINUA NO VERSO
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CNM:093344.2.0241310-93

B 4° OFiCIO DE REGISTRQ DE
o = IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO NUMERO FICHA
2 60 O REG STRO CE MOVES CNS 09334-4 03-V
ll' 20 PO LD N R Livro n® 2 - Registro Geral 241.310

purga de mora no prazo legal.

Prenotacdo n°746425 de 05/01/2026. Selo de fiscalizacgdo
eletrbnica n°EEZH 73568 AAI. Ato concluido aos 22/05/2026.
Assinado digitalmente por Matheus Alves Conceigdo, Escrevente,
Mat. TJRJ 94/23848. - - - = = = = = = = = = — — = - - — - - — -

AV - 14 - M - 241310 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo
Requerimento de 10/06/2026, hoje arquivado, verifica-se que face
ao Artigo 26, paragrafo 7°, da Lei 95%14/97, sendo promovida a
intimacdo sem a purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do
imével desta matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover leildo publico do imdvel dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1897).
Tmposto pago pela guia n®2968969. '
Prenotacdo n°750752 de 12/06/2026. Selo de fiscalizacdo
eletronica n°EFDB 91976 LJD. Ato concluido aos 04/09/2026.
Assinado digitalmente por Diego Goulart de Mattos, FEscrevente,
94/14146. - = = = = = = = = = — = - - - - — - - - - - - - - - -

AV - 15 - M - 241310 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacao
de consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que
fica <cancelada a propriedade fiduciaria objeto da presente
matricula.

Prenotacdo n°750752 de 12/06/2026. Selo de fiscalizacao

eletrbnica n°EFDB 91977 ZTX. Ato concluido aos 04/09/2026.

Assinado digitalmente por Diego Goulart de Mattos, Escrevente,
GAITAIAGE, = 0 o8 HH HHE M HHE 5 R BB HE HHE HE HHE 5 R
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CERTIFICO que a presente cépia é reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situacgao juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de
acdes reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 04/09/2026. A presente
certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 15:39h.
Emolumentos . Poder Judiciario - TJERJ
Fundgrat............ L Corregedoria Geral de Justica
Lei 3217l Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
Fundperj..................: EFDB 91978 SUG

Funperj e [m]

Funarpen................:
Selo Bletrénico........:.R$3,27

http://w w w 4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

DGM -




