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N.°

CNM: 088971.2.0050294-69

MATRICULA FICHA

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢éo de Itaborai - RJ 50294 1

Itaborai, 21 de agosto de 2018.

MOVEL FRACAO IDEAL de 0,00237 do respectivo terreno, coisas e partes comuns, identificado
por AREA AD-4 (Lote 4), localizada em VENDA DAS PEDRAS, a Avenida Flivio Vasconcelos,
zona urbana do primeiro distrito deste municipio, com a superficie quadrada de 99.540,33m2, medindo
e confrontando: 29,00m pela frente, confrontando com a Avenida Flavio Vasconcelos; 612,01m pelo
lado direito em quatro segmentos: o primeiro com 207,36m, defletindo a direita encontra-se o segundo
com 13,29m, seguindo o segundo encontra-se o terceiro com 62,93m, defletindo a esquerda encontra-
se 0 quarto com 328,43m, todos confrontando com a Area Remanescente AD-1 (Lote 1),
desmembrada da mesma maior porgdo; 211,10m pelos findos confrontando com o Rio Igud, onde
possui uma faixa non aedificandi, com 50,00m de largura em toda extensdo; 928,26m pelo lado
esquerdo em seis segmentos: o primeiro com 199,68m, defletindo a direita encontra-se o segundo com
58,19m, defletindo a direita encontra-se o terceiro com 230,04m, defletindo a esquerda encontra-se o
quarto com 359,72m, defletindo a esquerda enconfra-se o quinto com 36,64m, defletindo a direita
encontra-se 0 sexto com 43,99m, todos confrontando com a Area AD-5 (Lote 5), desmembrada da
mesma maior porg&o. Fragdo essa que corre‘?ponde a FRACAO n° 15 da QUADRA "D", integrante
do CONDOMINIO PORTAL DOS IPES I, na qual serd construida a unidade identificada por
CASA n° 15 da Quadra "D", com a drea de 51,60m2, composta de: sala de estar/tv, dois quartos,
sendo um suite, cozinha, banheiro social, varanda e lavanderia, conforme o projeto aprovado pela
Prefeitura de Itaborai sob n° SF-3155/2016. A érea privativa (exclusiva) de: 150,00m2 e é4rea de uso
comum de: 82,24m2, totalizando 232,24m2. Descricdo da area privativa (exclusiva): Com 150,00m2,
medindo e confrontando: de frente 7,50m com a Alameda "2", de findos 7,50m com a fragdo 36; do
lado direito 20,00m com a fragdo 16; e do lado esquerdo 20,00m com a Fragdio 14 - Memorial de
Incorporagdo de Condominio, registrado sob o n° 02, em 12/04/2017, na matricula n° 48.517 - fichas
001 & 015 e revalidado conforme averbagdo de n° 05, em 13/04/2018, nd mesma matricula n® 48.517,
nos termos da Lei n® 4.591/64, Lein® 4.864/65 e Lein® 11.977/2009, alterada pela Lei n® 13.274/2016
- Programa Minha Casa Minha Vida 3. PROPRIETARIA: PROJETO ITABORAI 2004
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI - EPP, com sede 4 Rua José Julio da Cunha
Raposo, n® 47, Apto. 1004, Centro, Itaborai - RJ e inscrita no CNPJ n® 06.375.222/0001-75.
FORMA DE AQUISICAO E REGISTRO ANTERIOR: A maior parte do imovel objeto desta
ncorporagio foi adquirida da seguinte forma: 2/10 avos de Conpari Construgdes, Participagbes e
Investimentos Imobiliarios Ltda, nos termos da escritura publica de compra e venda lavrada em
16/06/2008, as folhas 197 do livro n® 5.676, ato 081 do Cartério do 24° Oficio de Notas da Capital
deste Estado e a escritura publica de aditamento lavrada em 25/07/2009, as folhas 046 do livro n°
5.773, ato 022 do mesmo Cartdrio, registrada sob n® 07, em 12/08/2008 na matricula n® 9.263; e, 8/10
avos de Francisco Nanci e sua mulher Virginia Maria de Olivera Nanci, Yolanda Nanci de Abreu,
Fernando Cesar Antunes de Abreu, José Roberto de Francisco e Carmélia Aparecida de Francisco
Ribeiro e seu marido Eledyr da Silva Ribeiro, nos termos da escritura piblica de compra e venda lavrada
em 23/08/2007, &s folhas 016 do livro 2.178 no Cartorio do 17° Oficio de Niter6i-RJ, registrada sob n°
08, em 11/09/2008 na mesma matricula 9.263. Sendo que a maior porgdo do imovel anteriormente foi
desmembrada, conforme averbagdes: n® 10, em 22/07/2009, matricula 9.263, n® 01, em 29/07/2009,
matricula 32.830, protocolo/RGI n° 66.526; n° 01, em 11/06/2014, matricula n® 32.832; e alteragdo da
razio social e o enderego da sede da proprietaria, na averbagdio n® 01, em 25/01/2017, matricula
42.442. A retificagdio de metragem averbada sob n° 01, em 28/03/2017, na matricula de n® 48.517 ¢ o
patrimdnio de afetagdo, com relagdo ao conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos a ela
vinculados, destinando-se tnica e exclusivamente 4 consecugfio da incorporagio, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados, averbado sob o n® 04, em 05/01/2018, na mesma matricula n® 48,517,
Enquadramento como EPP, averbada sob n® 08, em 29/06/2018, na mesma mafricula n°
48.517. INCORPORADORA: REALIZA CONSTRUTORA LTDA, com sede a Avenida Rondon
Pagheco, n° 23?1 Lidice, Uberlandia - MG e inscrita no CNPJ/MFn® 16.991.176/0001-92, conforme
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escritura publica de mandado, lavrada em 06/07/2017, as folhas 256/257, do livro n° 04, Ato 211, no
Cartorio do Oficio Unico de Tangua - RJ e averbagéio n° 03, em 08/08/2017, na mesma matricula n°
48.517. A]t ragio da sede, averbacla sob n° 09, em 29/06/2018, na mesma matricula n° 48.517. A
Escrevente %Kam orges da Silva Olivera - Mat. 94/17.997 da CGIJ/RJ). Oficial do
Registro: oppe de Figueiredo Fabidio - Mat. 90.137 da CGI/RJ).

K“’”“‘“‘ i Jost Luiz Coutinho da Silva

Tabelilo Substituto
Ma 94117997 Mat.: 94/0425 CGI/RJ

INDICACAO DE ONUS: A unidade objeto desta matricula foi DADA EM PRIMEIRA E
ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, com sede no setor Bancério Sul, quadra 4, lotes
3 e 4, Brasilia-DF, conforme contrato n° 8.7877.0263251-5, datado de 30/01/2018, de abertura de
crédito e mituo para construgdo de empreendimento imobilisrio com garantia hipotecaria e outras
avengas, que entre si celebram ZA CONSTRUTORA LTDA e CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com Recursos do F i do Tempo de Semg:o - FGTS, no ambito no
Programa Minha Casa Minha Vd
matricula n° 48.517. J"m a2

Av. 01 - Mat. 50.294 em 21/08/2018 - Prot. 99.791 em 26/06/2018 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Certifico que, conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Mittuo Para
Construgéio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciiria em Garantia, Fianga e Outras Obrigacdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS, Contrato n° 8,7877.0328890-
7, assinado pelas partes contratantes em 26/04/2018, documentos estes que ficam neste Registro
Imobiliirio arquivados como parte integrante desta, sob o nimero de protocolo acima, averba-se
nesta matricula para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, acima mdicada e registrada
sob o n’. 07 na matricula n°. 48517, conforme item 1.7, uma vez que o credor d4 a divida como
quitada. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 3210/2017: valor do ato: RS 97,89; art.
183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 7,05; ki 713/83 (20%): R$ 19,57; lei 4664/05 (5%) R$
4,89; lei 111/06 (5%) RS 4.89; lei 6281/12 (4%) RS 3,91; PMCMV R$ 1,95; totalizando: RS
140,15. A : (Karolline Borges da Silva Oliveira - Mat. 94/17.997 da CGI/R)).
Oficial do Regi * XMarcelo Poppe de Figueiredo Fabifo - Mat. 90.137 da CGI/RJ).

- e Ofivei ' ilva
SELO: ECOL 15547 UFS \  KavlincBogmstaSitaOlvcin Yo% .‘;‘&%.E.?“é‘:‘.!‘::??ﬁ%j

Escrevente
Mat 94/17997 Mt 940425 CGJ/

R. 02 - Mat. 50.294 em 21/08/2018 - Prot. 99.791 em 26/06/2018 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miutuo Para Construgdio de Unidade
Habitacional, Alienagfo Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa,
Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0328890-7, assinado pelas partes
contratantes em 26/04/2018, apresentado para registro em trés vias, das quais uma ficard arquivada
neste Registro, o imovel objeto desta matricula foi vendido a MENDERSON REIS DA SILVA,
brasileiro, nascido em 15/12/1988, solteiro, militar, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n°
04677643396, expedida Pelo DETRAN/RJ “em 18/04/2017, inscrito no CPF/MF sob o n°
132.630.887-42, residente e domicilindo & Rua Barfio de Drumond, 23, Quadra 12, Lote 23,
Marques de Maricd, Maric&/RJ, pelo valor de: R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais), a ser
pago da seguinte forma: RS 100.000,00 (cem mil reais), através do financiamento concedido pela
CAIXA; R$25.000,00 (vinte e cincp mil lé_ai_s), através do valor dos recursos proprios; RS
0,00 (zero), através do valor dos recursos da conta vinculada de FGTS; R$ 0,00 (zero), através do
desconto complemento concedido pelo FGTS; Valor da Aqmanao do Terreno: R$ 11.467,18 (onze
mil, quatrocentos e sessenta € sefe reais e dezoifo centavos) Valor Global de Venda do
Empreendimento: E a soma do valor de todas as wnidades individuais integrantes do
empreendimento. O ITBI foi pago através da guia n° 00768/2018, no valor de R$ 1.569,16, na CEF
em 24/07/2018. Com as demais condi¢des constantes do referido contrato. Realizada a consulta de
informacdo (busca de indisponibilidade de bens), consulta n° 0156018082158952, datada de
21/08/2018,.dg resultado negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens, consulta $6digo hash: 6550. 98ee. d88b. c4b4. dBaa. c4c8. 7e8d. 517. 52da. b7, datada de
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Primeira Circunscrigao de ltaborgi&:RdJ3 50.294 002

21/08/2018, de resultado negativo. EMIT[DA A DOI Emohmentos e custas, assim discrimmados:
Port. 3210/2017: valor do ato R$ 750,69; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 7,05; tabela
01.5 - expedigio de guias R$ 18,00; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,17; distribuigdo R$

40,41; PMCMV RS 15,22; a de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 10,68; totalizando:
R$ 847,22. A Esclevente:: (Karolline Borges da Silva Oliveira - Mat. 94/17.997 da CGJ/RJ).
Oficial do Registr arcelo Poppe de Figuﬂiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RJ).

Karolline Borges da Silva Oliveire  Joaé Laiz Coutinho da Silva

1 liio suhstltuto
SELO: ECOL 15548 PCO  Escrevente Mt 9480425 CGI/RI

R. 03 - Mat. 50.294 em 21/08/2018 - Prot. 99.791 em 26/06/2018 - ALIENACAO FIDUCIARIA
- Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo Para Construgfo de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Quiras Obrigag8es - Programa Minha Casa,
Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0328890-7, assinado pelas partes
contratantes em 26/04/2018, acima registrado sob o n°. 02, o imével objeto desta matricula foi, pelo
atual proprietario, ja qualificado, alienado em garantia fiducidria, a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia - DF, inscrita no
CNPJ/MEF sob o n° 00.360.305/0001-04; Condigdes do Financiamento: 1- Modalidade: Aquisicio de
Terreno e Construgdo de Imovel Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS; 3- Sistema de
Amortizagdo: Price; 4- Valor de Composigdo dos Recursos: ja descritos no registro acima; 5- Valor de
Financiamento para Despesas Acessorias (custas cartorarias: Registro e/ou ITBI): R$ 0,00; 5.1- Valor
Total da Divida (Financiamento do Imdvel + Financiamento para Despesas Acessorias): R$ 100.000,00

(cem mil reais); 6- Valor da Garantia Fiducidria e do imével para fins de venda em publico leildo: RS .

125.000,00 (cento e vinte ¢ cinco mil reais); 7- Prazo total em meses: construgdo/legalizagio: 31, de
amortizagio de 360 (trezentos ¢ sessenta); 8- Taxa de juros % (a.z): nomnal: 8,1600%; efetiva:
8,4722%; 9- Encargos financeiros: de acordo com o item 5; 9.1- Encargos no periodo de construgfo:
de acordo com o item 5.1.2; 9.1.1- Encargos no periodo de amortizag#o: 9.1.2- Prestagfio mensal
micial (a+j) R$ 744,94; 9.1.3- Tarifa de administragfo: R$ 25,00; 9.1.4- Seguro: R$ 19,12; 9.1.5-
Total: R$ 789,06; 10- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 25/05/2018; 11- Epoca de Reajuste
dos Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e
pagos & vista pelo FGTS/UNIAO (Resoligdo Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de
administragdo: R$ 0,00, Diferencial na Taxa de Juros: R$ 0,00; Composigdo de Renda Inicial do
Devedor para Pagamento do Encargo Mensal - Devedor: Menderson Reis da Silva, Comprovada: R$
4.118,41, Ndo Comprovada: RS 0,00; Composicdo de Renda para fins de Cobertura Securitéria -
Devedor: Menderson Reis da Silva: Percentual: 100,00; Forma de Pagamento do Encargo Mensal
na data da Contratagio: Débito em Conta Corrente, com as demais condigGes constantes do referido
contrato; com as demais condigdes constantes do referido contrato. Realizada a consulta de informaggo
(busca de indisponibilidade de bens), consulta n° 0156018082158952, datada de 21/08/2018, de
resultado negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta
codigo hash: 6550. 98ee. d88b. c4b4. d8aa. c4c8. Te8d. £5f7. 52da. bf67, datada de 21/08/2018, de
resultado negativo. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 3210/2017:
valor do ato R$ 750,69; art, 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 7,05; tabela 01.5 - expedigio de
guias R$ 18,00; tabela 01.4 (arquivamento) RS 5,17; distribuigdo R$ 40,41; PMCMV R$ 15,22; a
de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 10,68; totalizando: R$ 847,22. A Escrevente{
(Karolline Borges da Silva Oliveira - Mat. 94/17.997 da CGJ/RJ). Oficial do Registro:

(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da C%R , Coutinho da Sitvakaroline Bmgcs da Sitva Olikeira

b t evente
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Av.4 - Mat. 50294 em13/07/2020 - Prot. 107305 em 08/07/2020 - AVERBACAO
INDICATIVA - Conforme requerimento apresentado, junfamente com a copia autenticada da
Certiddo fornecida pela Secretaria Municipal de Fazenda, referente ao processo n° SF-3155/2016 em
data de 26/05/2020, e Termo de Habite-se n.° 044/2020, datado de 11/03/2020, expedido pela
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo, ambas secretarias da mecitl.?ra Municipal de
Itaborai/RJ, documentos estes que ficam arquivados sob o nimero de protocolo acima, como parte
integrante e complementar desta, averbou-se sob o n° 172 em 06/07/2020, Protocolo n® 107.018, na
matricula 48.517, atendendo ao que foi solicitado no processo acima mencionado, a construgdo da
unidade residencial, objeto desta matricula, identificada por CASA 15 da QUADRA D, com um total
construido de 51,60m2, com a superficie de 232,24m2, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai,

cadastrado sob o n° 197549-001, inscrigdo n® 61834 e averba esde 04/05/2020. Emolumentos e
W (Andrea Veras Valenga

custas, assim discriminados: Port. 2881/2019: Isento. A Escrgi Val
- Mat. 94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do Registro:  &¥ Poppe de Figueiredo
Fabidio - Mat. 90/137 da CGI/RJ).

vt ;
wcmﬁgcﬁ\hi:g“ Pmd‘(éa sﬁxa\mq
Totaut. 9414 M::‘ 94/ 14610
SELO: EDJY 43788 DXG .

AV- 05 -Mat. 50294 em 05/07/2021 - Prot. 107.450 em22/07/2020 - AVERBACAO
INDICATIVA - Conforme requerimento apresentado pela proprietdria ¢ incorporadora, arquivado
sob o protocolo acima mencionado, averba-se a INDICACAO DA INSTITUICAO DO
CONDOMINIO PORTAL DOS IPES I, registrada sob n° 176, em 05/07/2021, na matricula n°.
48.517. Fmolmentos e custas, assim discriminados: Portaria 2881/2019: Isento. A
- (Andrea Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGIRJ). Oficial do
Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo F;lg_igo - Mat. 90/137 da CGI/RJ).

T ORI S sl

'Ta. iao Substi Escreventa
SELO: Ep TP DX mat sanest0

Av. 06 - Matricula 50294 em 02/12/2025 - Prot.. 128.052 em 04/09/2025 -
RENUMERACAO DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n® 143/2023,
artigo 2°, paragrafo fUnico, é procedida a presente averbacdoc para
constar que esta matricula de n°. 50294 foi renumerada para CNM n°.
088971.2.0050294-69. Emolumentos e custas: Isento - Provimento CNJ
143/2023, artigo 2°, ©paragrafo t(Gnico. SELO: EFAL 58499 JFS. A
Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ.
Ato assinado eletronicamente por Andrea -Veras Valenca, Oficial
Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO
FABIAQ - Titular, matricula n®: 90/137.-

Av. 07 - CNM n°. 088971.2.0050294-69 em 02/12/2025 - Prot. 128.052 em

04/09/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMAGOES -
- Conforme o Oficic n°®. 625479/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1,
expedido pela credora fiduciaria Caixa Ecenfmica Federal em
16/09/2025, assinado pela gerente Leni Franco Dias e demais

documentos necessarios, que ficam arquivados sob o numero do
protocole acima, nos termos do artigo 26 da Lei n®. 9.514/97 e o
artigo 12 do Provimento n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do
débito com relacdo a Alienacdo Fiduciadria registrada acima sob n®. 03
e dar publicidade a existéncia do procedimento em curso, assegurar
direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo para a
consolidacdo da propriedade pelo fiduciario, averba-se o resultado da
notificagdo encaminhada por este registro o devedor fiduciante
Menderson Reis da Silva, a saber: 1- Conforme Oficioc Eletrdnico n°®.
267039/2025, expedido pelo Cartério do 2° 0Oficio de Justica de
Itaborai/RJ em 30/09/2025, foi procedida diligéncia no(s) seguinte(s)
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enderecgo(s): Casa 15, Quadra D, Condominio Portal do Ipés, Avenida
Flavio Vasconcelos, Venda das Pedras, Itaborai/RJ 24802365, a saber:
“CERTIDAO - Certifico e dou fé, que, em atendimento ao regquerido

Continuagao da Matricula na ficha n ®
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Primeira Circunscri¢io de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justica R EGISTRO G E RAL

CNM — FICHA LIVRO 2
088971.2.0050294-69 r 03 MATRICULA ELETRONICA
pelo Oficial do 2° Oficico de Justiga de Itaboral - RJ, encaminhado pelo

Oficio/Eletrénico n® 267039/2025, datade de 30/09/2025, protocolado neste
Registro de Titulos e Documentos sob o n® 54201, para dar cumprimento ao
solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da
Lei n® 9.,514/97, a saber: 1) = Deixando de Notificar o Sr. MENDERSON REIS
DA STILVA, pois o endereco indicado para a WNotificacdo, atualmente por
notério saber, situa-se em Area de alta periculosidade, dominada pela acao
de traficantes, com criminosos transitando e portando, de forma ostensiva,
armas de fogo, razao pela qual deixei de proceder sua Iintimagdo de forma
pessoal, pois o Notificado encontra-se, em lugar inacessivel. Itaborai, 08
de Outubro de 2025. Lscrevente Notificador: (a) Pedro Lucas Nevis
Mariano - Matricula 924/231337. Consequentemente, a notificacido foi de
resultado "NEGATIVQ", conforme comprova a certidio datada de 08/10/2025.
2- Conforme Oficio Eletrénico/RGI n®. 267040/2025, expedido pelo Cartorio
do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em 30/09/2025, foi procedida
diligéncia pelo Cartéorio do 1° Servigo Notarial e de Registro - Cidade de
Marica, no seguinte endereco: Rua Bardoc de Drumond, n® 23, Quadra 12, Lote
23, Marqués de Maricad - Maricid - RJ, a saber: “OCORRENCIAS: N#o encontrado
(a) na primeira diligénecia em data de 13/10/2025, as 11:40 hs. Nio
encontrade (a) na segunda diligéneia em data de 14/10/2025, as 16:45 hs.
Fui informado que o endereco citado & a Casa dos Pais, e que o Sr.
MENDERSON REIS DA SILVA - CPF 132.630.887-42, MUDOU deste enderecgo.
CERTIFICADO - Certifico e dou fé&, que deixei de proceder a presente
notificagido em wvirtude da ocorréncia supra assinalada e da impossibilidade
de saber onde se encontrava{m), estando em local ignorado, incerto ou
inacessivel, que nos termos do paragrafo 1° do art. 160 da Lei 6.015/73, o
teor deste certificado faz parte integrante do registro supra. Marica, 14
de Outubro de 2025. Eu (a) Elizabeth P. P. Sa Régo, Substituta Mat.
94/0121 lavrei o presente.”. Consequentemente, a notificagido fol de
resultado "NEGATIVO", conforme comprova a certiddc datada de 14/10/2025.
3- Conforme Oficio Eletrénico n®. 267041/2025, intimacdo encaminhada por
CARTA AR/MP, "via correios™, com finalidade de notificar o devedor
fiduciante Menderson EReis da Silva, a saber: "REESULTADO DE NOTIFICACAQ -
CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiduciaria CAIXA
FECONOMICA FEDERAL, através do Oficic n°. 267041/2025, expedido pelo
Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 30/09/2025, nos termos
do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificagio por Carta
AR/MP, Codigo BN 580 162 198 BR; Destinatario: Menderson Reis da Silwva;
Endereco: Cond Portal dos Ipés I, Avenida Flavio Vasconcelos, SN, Casa 15,
Quadra D, Esperanca — CEP: 24802-365 - Ttaborai/RJ; Unidade de Entrega:
CDD Itaborai/RJ; Tentativas de Entrega: 1° 06/10/25 as 09:37h; Motive da
Devolucdo: Mudou-se. Consequentemente, a notificagido fol de resultado
"NEGATIVO". 4- Conforme Oficio Eletrdnica n®. 267042/2025, intimacio
encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar o
devedor fiduciante Menderson Reis da Silva, a saber: "RESULTADO DE
NOTIFICACAO - CORRETIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n°. 267042/2025,
expedido  pele Cartorio do 2° Oficio de Justica de Ttaborai/RJ em
30/09/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, fol encaminhada
a notificagdo por Carta AR/MP, BN 580 162 184 BR; Destinatario: Menderson
Reis da Silva; Enderegco: Rua Bario de Drumond, 23, Lote 23, Quadra 12,
Margqués de Marica, CEP: 24804-435 - Marica/RJ; Unidade de Entrega: CDD
Marica/RJ; Tentativas de Entrega: 1® 06/10/25 as 14:3%h; 2° 07/10/25 as
14:14h; 3* 08/10/25 &s 12:4%; Motivo da Devolugdo: Ausente (3x).
Consequentemente, a notificacido fol de resultado "NEGATIVO". 5- O
resultado da intimagcdo por Edital nos termos do artigeo 15 do mesmo
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Provimento: ao devedor fiduciante Menderson Rels da Silva, sendo
procedidas as publicagdes n°. 1734/2025 em 05/11/2025; n°®. 1735/2025 em
06/11/2025; e ne. 1736/2025 em 07/11/2025, todas do sitio

wwW.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificagiao foi de
resultado " POSITIVO ", sendo que o referido devedor fiduciante néo
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compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do
respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
423/2025: Valor do ato R$ 407,25; art. 183 (LRP) prenotacido - tabela 5.4.3
RS 32,29; Alien. Fiduciaria - Intimacdo Pessoa: RS 46, 44;
Guias/DOT/ONR/COAF/DIST: RS 26,03; Alien. Fiduciaria - FExpedicdo de
BEdital: RS 46,44; Selo de Fiscalizacdo: RS 5,74; lei 3217/99 (20%) RS
111,69; lei 4664/05 (5%) R$ 27,92; lei 111/06 (5%) RS 27,92; lei 6281/12
(6%) RS 33,50; pPMCcMV RS 11,14; 1S5 (Lei Complementar Municipal n®
240/2018) - R$ 27,92; Totalizando: R$ 804,27. SELO: EFAL 58500 QXE. A
Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato
agssinado eletronicamente por Andrea Veras Valenca, Oficial Substituta,
matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAOG -
Titular, matricula n®: 90/137.—- = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =

Av. 08 - CNM n°. 088971.2.0050294-69 em 16/03/2026 - Prot. 130.248 em
12/03/2026 - DESISTENCIA DO PROCEDIMENTO DE INTIMAQEO - Conforme
requerimento, expedido pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, em data de 04/03/2026 e assinado eletronicamente pela Coordenadora
de Centralizadora - CESAV, Leni Franco Dias, averba—-se nesta matricula a
desisténcia do procedimento de intimagdo do devedor fiduciante Menderson
Reis da Silwva, ficando em consequéncia, extintos os efeitos da intimacdo
constante da averbacido n® 07 e convalescido o contrato de Alienacio
Fiduciaria, acima registrado sob o n® 03. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato RS 405,81; art. 183 (LRP)
prenotacgdo - tabela 5.4.3 RS$ 36,89; Selo de Fiscalizacdo: R§ 6,54; lei
3217/99 (20%) RS 88,54; lei 4664705 (8,5%) RS 37,62; lei 111/06 {8,5%) RS
37,62; lel 6281/12 (6%) RS 26,56; PMCMV RS 8,84; 1SS (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) - R$ 22,13; FUNPGALERJ (1%) RS 4,41; FUNPGT (1%) R
% 4,41; FUNDAC (1%) RS 4,41; Totalizando: RS$ 683,78. SELO: EFBT 03386
OCM. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da
CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valencga, 0Oficial
Substituta, matricula n®: 94/14€10. Oficial: MARCELQ POPPE DE FIGUEIREDO
FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - - — — — = — — — — — — — — —

Av. 09 - CNM n.° 088971.2.0050294-69 em 02/06/2026 - Prot. 129.549 en
02/01/2026 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme
Oficio n®. 657296/2025 - CATXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela
credora fiduciaria Caixa FEcondémica Federal em 04/03/2026, assinado
pelo{a) gerente Leni Franco Dias e demais documentos necessarios e demais
documentos necessarios, gue ficam arquivados sob o nimero do protocolo
acima, nos termos do artigo 26 da Lei n®. 9.514/87 e o artigoe 12 do
Provimento n°. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do débito com
relagido a Alienag¢do Fiduciaria registrada acima sob n.® 03 e dar
publicidade 4 existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de
terceiros Interessados e estabelecer o termo para a consolidacgido da
propriedade pelo fiduciario, averba-se o resultado da notificacio
encaminhada por este registro ao devedor fiduciante Menderson Reis da
Silva, a saber: 1) Conforme Oficio Eletrdnico n®. 310045/2026, expedido
pelo Cartério do 2° Qficio de Justiga de Itaborai/RJ em 09/03/2026, foi
procedida diligéncia no(s) sequinte(s) enderego(s): Casa 15 da Quadra "D"
do Condominic Portal dos Ipés I, Avenida Flavio Vasconcelos, Venda Das
Pedras, Itaborai/RJ, CEP 24802-365, a saber: “CERTIDAO - Certifico e dou
fé&, que, em atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justica
de Itaborai - BRJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrénico n® 310045/2026,
datado de 09/03/2026, protocolado neste Registro de Titulos e Documentos
sob o n® 54586, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Econémica
Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, a saber: 1) -
Deixando de Notificar o Sr. MENDERSON REIS DA SILVA, pois o endereco
indicado para a Notificagdo, atualmente por notoério saber, situa-se em
area de alta periculosidade, dominada pela agdo de traficantes, com
criminosos transitando e portando, de forma ostensiva, armas de fogo,
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raziao pela gual deixei de proceder sua intimagdo de forma pesscal, pois o
Notificado encontra-se, em lugar Iinacessivel. Itaborai, 18 de Marco de
2026. Escrevente Notificador: (a) Pedro Lucas Nevis Mariano (Pedro Lucas
Nevis Mariano - Matricula 94/23133)”. Consequentemente, a notificagdo foi
de  resultado  "NEGATIVO", conforme comprova a certidio datada de
18/03/2026; 2) Conforme Oficic Eletrdonico/RGI n.® 310047/2026, expedido
pelo Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 09/03/2026, foi
procedida diligéncia pelo Cartorio do 1° Servigo Notarial e de Registros -
Cidade de Maricéd/RJ, no seguinte enderego: Rua Bardo de Drumond, 23,
Quadra 12, Lote 23, Marques de Maricid, Marica/RJ, CEP 24904-435, a saber:
“OCORRENCTAS: Fui informado que Sr. MENDERSON REIS DA SIIVA - CPF
132.630.887-42, MUDOU, deste endereco, diligéncia realizada na data de
23/03/2026, as 16:50 hs. CERTIFICADO - Certifico e dou fé, que deixei de
proceder a presente notificaciao em wvirtude da ocorréncia supra assinalada,
tendo sido informado gue o{a) notificado{a) MUDOU-SE do endereco indicado,
na forma do parédgrafo 1° do art. 160 da Lei 6.015/73 o teor deste
certificado faz parte integrante do registro supra. Marica, 23 de Marco de
2026. Eu (a) Elizabeth P. P. Sa Régo, Substituta Mat. 24/0121, lavrel o
presente”. Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVC",
conforme comprova a certiddo datada de 23/03/2026; 3) Conforme Oficio
Eletrénico n.° 310049/2026, intimacdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via
correios”, com finalidade de notificar o devedor fiduciante Menderson Reis
da Silva, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAQ - CORREIOS™ - Em atendimento
ao requerido pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do
Oficio n.° 310049/2026, expedido pelo Cartdrio do 2° Oficio de Justiga de
Itaborai/RJ em 09/03/2026, nos termos do artige 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ,
foi encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Codigo BN 37470216 8 BR;
Destinatidrio: Menderson Reis da Silva; Endereco: Rua Bardo de Drumond, 23,
Quadra 12, Lote 23, Marques de Marici, Marica/RJ, CEP 24904-435; Unidade
de Entrega: CDD Marica/RJ; Tentativas de entrega: 1® - 24/03/2026 as
10:16h; 2.a - 25/03/26 as 11:52; 3.a - 26/03/26 as 11:22; Motivo de
Devolucdo: 3° Ausente. Consequentemente, a notificacdo foi de resultado
"NEGATIVO"; 4) Conforme Oficio Eletrdnica n.® 310050/2026, intimagao
encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar o
devedor fiduciante Menderson Reis da Silva, a saber: "RESULTADO DE
NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requeride pela credora
fiduciaria CATXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n.® 310050/2026,
expedido pele Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em
09/03/2026, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, fol encaminhada
a notificagdo por Carta AR/MP, Cddigo BN 37470215 4 BR; Destinatario:
Menderson Reis da Silva; Enderego: Casa 15 da Quadra “D” do Condominio
Portal dos TIpés 1, Avenida Flavio Vasconcelos, Venda das Pedras,
ITtaborai/RJ, CEP: 24802-365; Unidade de Entrega: CDD Itaborai/RJ; Motivo
de Devolugdo: Ndo procurado. Consequentemente, a notificaci#o fol de
resultado "NEGATIVO™; 5) O resultado da intimacéo por Edital nos termos do
artigo 15 do mesmo Provimento: ao devedor fiduciante Menderson Reis da
Silva, sendo procedidas as publicagtes n.° 1856/2026 em 07/05/2026; n.°
1857/2026 em 08/03/2026 e n.° 1858/2026 em 11/05/2026, todas do sitio
www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificacao foi de
resultado "POSITIVO", sendo que o referido devedor fiduciante nao
compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do
respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
2679/2025: Valor do ate RS 465,32; art. 183 (LRF) prenotagdo - tabela
5.4.3 RS 36,89; Alien. Fiduciaria - Intimacdo Pessoa: RS 53,06; Alien.
Fiduciaria - Expedicido de FEdital: R$ 53,06; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS
29,74; Selo de Fiscalizagdo: RS 6,54; lei 3217/99 (20%) RS 127,61; lei
4664/05 (8,5%) R$% 54,23; lei 111/06 (8,5%) R$ 54,23; lei 6281/12 (6%) RS
38,28; PMCMV RS 12,74; FUNPGALERJ (1%) RS 6,38; FUNPGT (1%) RS &,38;
FUNDAC (1%) RS 6,38; 1585 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS
31,90; Totalizando: R$ 982,74. SELO: EFCY 37314 CNG. Assinado digitalmente
por Ana Clara Barreto de Sousa, Escrevente, 94/26333. A 0Oficial
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Substituta: Andrea Veras Valenga - Matricula n®. 94/14610. Oficial:

MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO - Titular, Matricula n® 90/137. - - -

Av. 10 - CNM n°. 088971.2.0050294-69 em 28/07/2026 - Prot. 131.833 em
21/07/2026 - AVERBACAO DE DESCRIGAO DO IMOVEL - Conforme requerimento
apresentado, Jjuntamente com a guia de imposto predial e territorial
urbano - IPTU/2026, expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai/RJ,
averba-se para que passe a constar as seguintes informagdes referentes ao
imdvel objeto desta matricula: atualmente encontra-se localizado na
Avenida Flavio Vasconcelos, n® 231, Esperan¢a, na zona urbana do primeiro
distrito do municipio de Itaborai/RJ, CEP: 24.802.365 , nos termos do
Provimento CNJ n®. 195/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3°, e Artigo 440-AV,
paragrafo unico. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
516/2026: Valor do ato R$ 183,32; art. 183 (LRP) prenotacdoc — tabela 5.4.3
R$ 12,29; Selo de Fiscalizacdo: R$ 4,36; lei 3217/99 (20%) RS 39,11; lei
4664/05 (8,5%) RS 16,62; lei 111/06 (8,5%) RS 16,62; lei 6281/12 (6%) RS
11,72; FUNPGALERJ (1%): RS 1,95; FUNPGT (1%): RS 1,95; FUNDAC (1%): RS
1,95; PMCMV RS 3,90; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) RS 9,77;
Totalizando: RS 303,56. SELO: EPCJ 91283 OGF. Assinado digitalmente por
Karine Ferreira da Costa Roza, Escrevente, 94/21718. A Oficial Substituta:
Andrea Veras Valenga — Matricula n°. 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE
FIGUEIREDO FABIAD - Titular, Matricula n® 90/137. - — —= = = = = — — — - —

Av. 11 - CNM n°. 088971.2.0050294-69 em 28/07/2026 - Prot. 131.833 em
21/07/2026 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento
apresentado, Jjuntamente com Oficio n® §57296/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econémica Federal em 17/07/2026
e 21/07/2026, respectivamente, e a Certidido de Quitacdo do ITBI guia n.°
01232/2026, no valor de R$ 3.349,73, pago na Caixa FEcondmica Federal em
08/07/2026, averba-se, com base na averbagido acima de n°® 09 para gue fique
consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula em favor da
eredora CATXA ECONGMICA FEDERAL, instituicio financeira sob a forma de
empresa piblica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em
Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 00.360.305/0001-04, tendo sido
atribuido o wvalor de R$ 133.585,31 (cento e trinta e trés mil, guinhentos
e oitenta e cinco reais e trinta e um centavos). A credora fiduciaria, ora
adquirente, devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27
da referida Lei Federal n.° 9.514/97. Emolumentos e custas, assinm
discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato R$ B839,62; art. 183 (LRP)
prenotagido - tabela 5.4.3 RS 12,29; 8Selo de Fiscalizagio: R$ 4,36; lei
3217/99 (20%) RS 170,39; lei 4664/05 (8,5%) RS 72,41; lei 111/06 (8,5%) RS
72,41; lei 6281/12 (6%) RS 51,12; FUNPGALERJ (1%): R$ 8,52; FUNPGT (1%): R
5 8,52; FUNDAC (1%): RS 8,52; PMCMV RS 17,03; 1S5 (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) R$ 42,59; Totalizando: R$ 1.307,79. SELO: EFCJ
91284 SCF. Assinado digitalmente por FKarine Ferreira da Costa Roza,
Escrevente, 94/21718. A 0Oficial Substituta: Andrea Veras Valenga -
Matricula n®. 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO -
Titular, Matricula n® 90/137. - = = = = = = = = = = = = = = = = = = = - —

Av. 12 - CNM n°. 088871.2.0050294-69 em 28/07/2026 - Prot. 131.833 en
21/07/2026 - LIBERAGAC DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, Jjuntamente com Oficio n° 657296/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa FEcondmica Federal em 17/07/2026
e 21/07/2026, respectivamente, averba-se nesta matricunla o Cancelamento da
Alienacdo Fiduciaria, acima registrada sob o n.® 03, em decorréncia da
Consolidacdo da Propriedade averbada sob o n.® 11 nesta matricula, em
cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lei n.® 9.514/97, e no Art. 1.488 do
CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 516/2026:
Valor do ato R$ 711,095; art. 183 (LRP) prenotagaéo - tabela 5.4.3 R$ 12,29;
Selo de Fiscalizacao: R$ 4,36; lei 3217/99 (20%) R$ 144,86; lei 4664/05
(8,5%) RS 61,56; lei 111/06 (8,5%) RS 61,56; lei 6281/12 (6%) R& 43,46;
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CNM — FICHA LIVRO 2
088971.2.0050294-69 I_ 05 MATRICULA ELETRONICA

FUNPGALERJ (1%): RS 7,26; FUNPGT (1%): R$ 7,26; FUNDAC (1%): RS 7,26;
PMCMV RS 14,47; 1SS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) RS 36,21;
Totalizando: R$ 1.112,50. SELO: EFCJ 91285 FRV. Assinado digitalmente por
Karine Ferreira da Costa Roza, Escrevente, 94/21718. A Oficial Substituta:
Andrea Veras Valenca - Matricula n°. 94/14610. Oficial: MARCELO POFPE DE
FIGUEIREDO FABTIAO - Titular, Matricula n® 90/137. - = = = = = = = = = = =

Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0050294-69, Fichas
001 a 005. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reprodugao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricoes sobre o imével. ltaborai, aos vinte e nove dias do més de julho
do ano de dois mil e vinte e seis (29/07/2026) as 10:10. Eu, Thayza
Magalhdes Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula
n° 94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelida Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n® 516/2026 da CGJ/RJ)
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ao [R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ
— 5 Corregedoria Geral de Justica
Lein®3.217/99 - 20% R$ 24,81 Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
llLei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFDP 92087 MNO
llLei n° 111/06 - 8,5% R$ 10,54 .
lLei n°6.281/12 - 6% R$ 7,44
lLei 11.048/25 - 1% R$ 1,24
Lei 11.048/25 - 1% RS 1,24
. ik
”Le! 11.048/25-1% RS$ 1,24 Consulte a validade do selo em:
”Lel n°6.370/12 - 2% R$ 2,48 https://w w w 4.tjrj.jus .br/Portal-
ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/
Selo de Fiscalizagdo R$ 3,27
Valor Total R$ 193,08




