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SERVICO REGISTRAL BE IMOVES

OFICIAL: Dr. ARNALDO COLOCCI NETTO
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO
N MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RS - BRASIL
MATRICULA FICHA INDICADOR REAL
N°: 250104 ’ Ne: 01 ‘ L°: 4BD FLS.: 118 N°® 175553

AR

RGS

CNM: 089722.2.0250104-63

IMOVEL: AVENIDA CHRISOSTOMO PIMENTEL DE OLIVEIRA, N°1631 — APT* 101 — BLOCO
10 (EM CONSTRUCAO) e sua correspondente fragéio ideal de 0,002562 do respectivo terreno designado
por lote 02 do PAL 48973 de 2* categoria, onde existe o prédio n® 1629 (a demolir), medindo em sua
totalidade: 59,70m de frente em 03 segmenios de 6,41m em curva subordinada a um raio interno de
192,13m mais 22,87m mais 30,42m em curva subordinada a um raio interno de 187,26m pelo
alinhamento impar; 56,95m de fundo, por onde faz testada para a Avenida Canal do Rio Pavuna, em 02
segmenlos de 4.88m mais 52,07m em curva subordinada a um raio externo de 136,00m; 215,89m & direita
em 03 segmentos de 41,00m mais 2,04m onde confronta com a area destinada a equipamento urbano
comunitario do PAL 48973 mais 172,85m onde confronta com parte do lote 28 do PAL 26964, de
propriedade de José da Fonseca Mateus ou sucessores ¢ lotes 29 a 48. todos do PAL 26964, de
propriedade de Gastdo Pereira da Rosa Oiticica ou sucessores; 227,24m & esquerda, onde confronta com o
prédio n° 1673 e respectivo terreno localizado a4 Avenida Chrisostomo Pimentel de Oliveira, de
propriedade de Tenda Negocios Imobiliarios S/A. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n° 09.625.762/0001-58, com sede em Sdo Paulo/SP. TiTULO
AQUISITIVO: FM-247220/R-8 ¢ 247221/R-2 (8° RI). FORMA DE AQUISICAO: Havido por compra
do espélio de Albino da Costa Mendes, representado por sua inveniariante Marcia da Costa Mendes de
Freixo, nos termos do Alvara de Auforizagdo n° 401/2016/ALV, 402/2016/ALV, 403/2016/ALV
expedidos em 14/12/2016, nos autos do processo n® 0157848-19.1998.8.19.0001 ¢ espolio de Jodo da
Costa Mendes, representado por sua inventariante Celita Derizans da Costa Mendes, nos termos do
Alvara judicial de Autorizagdo n°s 87/2017/ALV, 88/2017/ALV e 89/2017/ALV, expedidos em
14/02/2017, nos autos do Processo n® 0070275-49.2012.8.19.0001 e Alvara n® 4/2016/ALV expedido em
12/09/2016, de acordo com a escritura de 10/03/2017, lavrada em notas do 12° desta cidade (L° 3477, {ls.
045/055) registrada em 31/03/2017. MEMORIAL: Registfado s% n® 247537, R-2 em 24/05/2017.
Prazo _de Caréncia: A incorporadora optou pelo prazo de caréricia’de 180 (cento e oitenta) dias para
efetivar a incorporagdo do presente Memorial, contados da de’seu registro sitbordinados a condi¢édo
de comercializaggo de no minimo 60% (sessent cepfo) das unidades que constituem o
empreendimento. Inscrito'no FRE sob os n°_0151814- 3939-8 (MP), CL n° 03698-8. dst. Rio de
Janeiro, RJ, 17 de maio de 2018. O OFICIAL;L

AV-1-250104 - DEMOLICAO: Nos termmios do requerimento de 03/04/2018, prenotado sob n° 787711 em

05/04/2018, acompanhado da Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e Habitag:‘?
e

Subsecretaria de Urbanismo n® 06/0260/2017 datada de 08/12/2017, hoje arquivados, fica averb&lo/—q
de acordo com o processo n® 02/36/000692/2014, foi concedida licenga de demolicdo de pr/édioysno A
Avenida Chriséstomo Pimentel de Oliveira n® 1629 (galpie de um pavimento). Acdceitdcie”da

demoligio foi concedida em 04/12/2017. dst. Rio de Janeiro, RJ, 17 de maio de 2018. 0 @

AV-2-250104- CONSTRUCAQ. Nos termos do requerimento de 16/04/2018, prenotado sob n° 788486
em 20/04/2018, acompanhado da Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e
Habitagdio Subsecretaria de Urbanismo n® 06/0051/2018, datada de 04/04/2018. hoje arquivados, fica
averbado que pelo processo n°® 02/200773/2014, foi requerida e concedida licenga de construgdo de
grupamento com cronograma, concedida com os favores da Lei Complementar 97/09, residencial
multifamiliar, em terreno afastado das divisas, com 18.514,'9'7m2 de area total, com 102 vagas exlema;
para veiculos descobertas. O prédio tomou o n® 1631 pela Avenida Chris6éstomo Pimentel de Olivejra
nele figurando o apt® 101 do bloco 10 cujo habite-se foi concedido em 04/04/2018. Basﬂg/ilélﬁéf{
R$26.640.264,58 (incluindo outras unidades). dst. Rio de Janeiro, RJ, 17 de maio de 2018.}9’0
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este documento -250104 - TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DO TITULQ: Instrumento Particular n°

'DEVEDOR/FIDUCIA’NTE: JOSE DA  SILVA DUARTE, qualificado no /-‘3.
CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n° 00 . 014
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8.7877.0509716-5 de 28/12/2018 (SFH), prenotado sob n® 803802 em 30/01/2019, hoje arquivado.
VALOR: R$113.411,97, satisfeitos da seguinte forma: R$20,00 recursos proprios; R$15.581,49 valor dos
recursos da conta vinculada do FGTS; R$11.004,00 valor do desconto complemento concedido pelo
FGTS; R$86.806,48 valor do financiamento concedido pela Credora; base de calculo: R$162.090,14
(ITBI). TRANSMISSAQ: Guia n° 2232054 cmitida em 14/01/2019, isenta de pagamento com base na
Lei 5.065/2009. Inscrito no FRE sob o n” 3.347.184-8 (M/P}), CL 03698-9. VENDEDORA: TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, qualificada na rg}tficula. COMPRADOR: JOSE DA SILVA

DUARTE, brasileiro, separado consensualmente, scgy,i gr/pt’lblico municipal, CI/IFP-R] n® 068400233

em 14/10/1991, CPF n° 816.198.207-49, residente ntsta’cidade. Condigio: O comprador neste ato esta
. - . o s v L g

ciente de n3io poder negociar o imével.adquirtdo, peloprazo minime de trés (03) anos, a contar da data do

titulo, se a negociagdo for feita t st com/z tilizagdo do FGTS. vlm. Rio de Janciro, RJ, 21 de

fevereiro de 2019. O OFICI%—»—»

-~
)’)f

-~
R-4-250104- TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TITULO: O
mesmo do ato R-3. VALOR: R$86.806,48 a ser pago em 300 parcelas mensais ¢ sucessivas, no valor de
R$575,53, vencendo-se a 1* em 05/02/2019, a taxa Nominal: 5,00% ao ano e Efetiva: 5,1161% ao ano,
calculadas segundo o Sistema de Amortizagdo - PRICE. Para fins do disposte no inciso VI do artigo 24 da
Lei 9.514/97, foi dado ao imdvel o valor de R$86.806,48; basc de calculo: R$162.090,14 (R-}B//2ﬂ50104 :

com sede em Brasilia/DF. vim. Rio dc¢ Janeiro, RJ, 21 de feverciro de 2019, O OFICIA}’:—-—’&- P>

H,
/
/

AV - 5 - M - 250104 - INTIMAGCAO: Na qualidade de credora fiduciaria a

CATXA ECONOMTCA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio n®°
652458/2025 - Caixa Fcondmica Federal - 1 de 11/12/2025, acompanhado

de outro de 04/02/2026, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos
paragrafos 1° ao 4° do Art. 26 da Lei 9.514/97, a Intimagdo do
devedor fiduciante JOSE DA SILVA DUARTE, CPF n® 816.198.207-4%9, wvia
edital publicado sob os n®s 1824/2026, 1825/2026 e 1826/2026 de 19,
20 e 23 de margo de 2026, respectivamente, para purga da mora objeto
desta matricula. Base de calculo para fins de cobranca de
emolumentos: R$ 86.806,48. (Prenotagdo n° 932465 de 12/12/2025).
(Selo de fiscalizag¢io eletrdnica n° EFDO 01356 UZL). vlim. Rio de
Janeiro, RJ, 24/06/2026. Assinado eletronicamente por Pedro Augusto
Fernandes Colocci, Substituto, matricula 94/4137. - - - - - - - — — -

AV - 6 - M - 250104 - CONSIGNAgiO "EX-OFFICIO" DA MATRICULA: Com
fulcro no artigo 213, da Lei 6015/73, combinado com o Artigo 1375 do
Coddigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Rio de
Janeiro, e com base Certiddo de Histdrico de Reconhecimento de
Logradouro da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Licenciamento n° 52476/2025 de 20/03/2025, fica consignado "ex-
officio™ que por forga do Decreto n® 13.379 de 18/05/19%4, a Estrada
do Rio do Pau teve sua denominacdo alterada para Avenida do Rio do
Pau, e que pelo Decreto n® 13.496 de 14/12/1994, a Avenida Rio do
Pau, teve sua denominacido alterada para "AVENIDA CHRISOSTOMC PIMENTEL
OLIVEIRA". lpmc. Rio de Janeiro, RJ, 14/08/2026. Assinado
eletronicamente por NILZA DE CARVALHCO LEAL MARQUES, Substituta,
matricula 94/1646. - - - — - — — — — - — — — — - — — — — - — - - — -

AV - 7 - M - 250104 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do
Oficio n® 652458/2025 - Caixa FEcondmica Federal - 1 de 17/07/2026,
acompanhado do requerimento de 14/07/2026, hoje arquivados, tendo
sido promovida a 1intimagdo e decorrido o prazo de 15 dias sem a
purgacao da mora f{artigo 26, paragrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/%7),
fica consolidada a propriedade do imdével desta matricula em nome da
CAIXA ECONOMICA FEDERAT, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com

s
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a obrigagdo de promover leildoc publico do imével dentro de 60 dias
contados da data da presente averbacido para a alienacdo do mesmo
(art. 27 da Lei 9.514/97). TImposto de transmissdo isento conforme a
guia n® 2983365 emitida em 08/07/2026. Base de calculo para fins de
cobranca de emoclumentos: R$ 172.774,95. (Prenotacao n°® 943726 de
21/07/2026) . (Selo de fiscalizacio eletrdénica n° EFEA 34050 ZCM).
lpmc. Rio de Janeiro, RJ, 14/08/2026. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - -—

AV - 8 - M - 250104 - CANCELAMENTO DA ALIENAgﬁO FIDUCIARIA: Em
decorré&ncia da Consolidacgaoc de Propriedade cbjeto do ato
AV-7/250104, fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do ato
R-4/250104. Averbacdo feita com base no artigo 1488 do Codigo de
Normas da Corregedoria Geral da Justiga do EkEstado do Rio de
Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de calculo para fins de
cobranga de emolumentos: RS 86.806,48. (Prenotagao n° 943726 de
21/07/2026) . (Selo de fiscalizacio eletrdénica n° EFEA 34051 KBI).
1pmc. Rio de Janeiro, RJ, 14/08/2026. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - -

AV - 9 - M - 250104 - QUALIFICACAO REGISTRAL OBJETIVA: Pelo mesmo
titulo que deu origem ao ato AV-7/250104, acompanhado do Taldo do
IPTU do exercicio de 2026 e da Certiddo de Situacdo Fiscal e
Enfitéutica do Imdvel, hoje arquivados, fica averbado o saneamento
da presente matricula quanto aos dados do imdvel para constar o
segquinte: Inscrito no FRE sob o n® 3.391.805-3 e CL n° 03698-8,
possuindo area edificada de 41m?, localizado no bairro de PAVUNA
cadastrado no CEP: 21.655-613 e no CIB: 76Q3B7B-6. Averbacdo
efetuada com base no artigo 440-AV do Cdédigo Nacional de Normas,
incluido pelo Provimento CNJ n® 195 de 03/06/2025. (Prenotagao n°
943726 de 21/07/2026). (Selo de fiscalizacgao eletrdnica n® EFEA
34052 WHI). lpmc. Rio de Janeiro, RJ, 14/08/2026. Assinado
eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta,
matricula 94/1646. - - - - — - - — — - — — — — - — — — — — — — — —

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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valide agui- = TIFICO que a presente copia é reproducéo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida
este documento :arm s do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973, dela constando as agdes reais e pessoais reipersecutérias,
bem como os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, atuais proprietarios ou
detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotacgdes realizadas até o dia 12/08/2026. Certidao expedida

as 18:07h. RGS. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 14/08/2026. O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletronicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TJIERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Bletrénico de Fiscalizagéo Emol.: 124,08
EFEA 34053 QIK Fundperj: 10,54
! FETJ: 24,81
Funper;j: 10,54
Funarpen: 7,44
1.S.S: 6,66
Total: 193,54

http://lwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO de certiddo do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 193,54, pela emiss&do
da presente certiddo. Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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