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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

‘SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira

LIVRO 02 - REGISTRO GERAL CNM: 089615.2.0054470-23
MATRICULA: FICHA: DATA:
54470 1 18/03/2019

ANTERIOR: matricula 41.787

IMOVEL: Apartamento n° 403 - 4° Pavimento, Torre 27, Tipo 01, do
Condominio Residencial "PORTAL CAMINHOS DO SOL", lcocalizado na
Rua Vitor Emanuel Cicarino, com as seguintes dependéncias; 01
sala estar/jantar, &rea de c¢irculacido, 01 banho, 01 cozinha
conjugada com.area de servigo e 02 gquartos, &area privativa total
de 47,19m2, area de uso comum de 61,0196m2, com &rea real total
de 108,2096m2. Fracdc ideal de 0,002219945, formada pela Area de
terras resultante do remembramento dos lotes 173, 174, 175 e 183,
do Loteamento denominado "PARTE NQRTE DA FAZENDA ARAPUCAITA
GUASSU", 1° Distrito deste Municipioc, com as seguintes medidas e
confrontacdes: 90,09m de frente para a Estrada Ary Parreira;
15,70m na confluéncia da Estrada Ary Parrelras com a Avenida
Victor Emanuel Cicarino f{antiga Estrada do Tronce), com um raio
de 10,13m; 100,00m de fundes para o lote 172; 340,00m do lado
direito para a Avenida Victor Emanuel Cicarineo {(antiga Estrada do
Tronco); 350,13m do lado esquerdo para os lotes 157, 158, 159,
160, 161 e 162, com a area total de 34.984,00mZ2. A unidade possul
vaga para o estacionamento de automdvel de passelio de uso comum.
PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA, CNPJ n®
04.065.053/0001-41, com sede na Rua Padre Marinho, n® 37, 4°
andar, Sala 401, Santa Lfl-e_la, Belo Herizonte, MG. REGISTRO
i XD B icha. Itaguai, 18 de

RCNALDO MOREIRA DE

marco de 2019. O QFICIZ
CLIVEIRA.

MNX.

ITAGUAI - RJ

AV1M54470 (RESSALVA/HIPOTECA)

A requerimento, procede-se esta averbagdoc para constar gque a
unidade objetc da presente matricula trata-se de obra projetada,
em fase de incorporagio, e ndo de unidade pronta, pendente de
regularizagaoc registral, no gque tange a sua conclusao, nos termos
do artigo 661, paragrafos 1° e 2° da Consolidacdo Normativa da
Corregedoria Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro. Averbo

" ainda a existéncia da HIPOTECA, registrada sob ¢ n°® 11 da

matricula n° 41 782, do 1livro n°® 02, ficha, em 25/04/2018.

Protocolo 52094, Tla 04, do livre I de
12/03/20 18 de marco de 2019, 0]
QFICIAL RONA MCREIRA  DE OLIVEIRA, CUSTAS ;

R3143, 2. r'yns ¢¥C de fiscalizagao eletronlco n® ECRR 16632

0Ly PS

?V : uuuﬁi —RF

AVZM54470 {(CANCELAMENTQ DE HIPOTECA)
Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para
Construgdo de Unidade Habitaciconal, Alienacdo Filduciaria em

Rua Dr. Curvelo Cavalcante; 189 - Sala 116, 1.° Piso - Centre - Itaguai - RJ - Telefax:&'al)/m}é{sz%
Itagua1 Shopplng Center
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA: FICHA: DATA:
54470 1v 19/03/2019

Garantia, Filanca e Outras Obriga¢des, Programa Minha Casa, Minha
Vida n® 8.7877.0519510-8, de 15 de fevereiro de 2019, item 1.7,
averbo o CANCELAMENTO ba HIPOTECA constante da Av.01 desta.

Protocolo , z 04, do livro 1-c, de
12/03/299b . fftafuif de marco de 2019. 0
OQFICIA I / f MOREIRA DE OLIVEIRA. CUSTAS:
RS147%, A A s de fiscalizagdo eletrdnico n° ECRR 16669

Ll T v rge i

ITAGUAI - RJ

R3M54470 (COMPRA E VENDA)"

Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Terrenc e Mutuc Para
Construcao de Unidade Habitacicnal, Alienacdc Fiducidria em
Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes, Programa Minha Casa, Minha
Vida n® 8.7877.0519510-8, de 15 de fevereiro de 2019, a BRZ
EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGCOES LTDA, ja gualificada, representada
por ARbigail Silva de Queiroz Saad Ferreira Santos e Luzia Barbosa
Neta, conforme substabelecimento lavradeo no livro 2.117-P, fls.
160, em 08/05/2018, oriundo do mandato lavrade no livro 2.005-P,
fls. 51/52 em 07/12/2016, ambos pelo 2° Tabelionato de Notas de
Belo Horizonte, MG, VENDEU o imdvel cobieto da presente matricula

‘a MARTA MARITA DE JESUS8, brasileira, solteira, maior, wvendedora de

comércio, portadora da CI n® 33.218.861-3, dc DETRAN/RJ, de
14/067/2017, CPF n° 045.063.655-00, residente e domiciliada na Rua
Raul Rangel, N° 18, Casa 1, Centro, Itaguai, RJ, pelo preco de
R$133.000,00 (cento de trinta e trés mil reais), pago da seguinte
forma: RS$9.204,63 com recursos proprios; R$6.291,52 com recursos
da conta vinculada do FGTS; R$40.449,00 na forma de desconto
compleménto concedido .pelo FGTS e R$77.054,85 mediante
financianmento concedide pela CAIXA, com alienacdo fiducidria em
garantia. Avaliacdo Fiscal R$133.000,00. ITBI recclhido pela guia
n® 01010365. Valor da garantia fiducidria: RS$133.000,00. Foi
apresentada dentre outras a Certidio Negatiwva de Débitos
Relativos aos Tributoeos ~Federais e a Divida B&Ativa da Unido.
Consulta de Informacio junto a Corregedoria Geral de Justica n°®
01566.19.03.25.55.695, ndo -constando qualguer registro de
indisponibilidade de bens contra o nome da vendedora. Protocolo
n°® 52072, fls. 04, do livro 1-¢/" de 12/03/2019. Itaguai, 02 de
abril de  2019. O  OFICIAZY / /] m/\ RONALDO  MOREIRA
DE OLIVEIRA. CUSTAS: RS$1.185/4 ; de Fiscalizacgio
Eletrdénico n° ECLQ 94083 CGG

Konpldo Moreire de Ofivgirg
Titular do 2.* OFeig :

O0Lf°hS

e Watr. 80,021
ITAGUAT - Ry

R4M54470 (ALIENACAO FIDUCIARIA)

Pelo contrato acima citado, a proprietdria MARTA MARIA DE JESUS,
ja qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTEG imdvel objeto, da

Rua Dr. Curvelo Cavalcante, 189 w Sala 116, 1.9 Piso - Centro - Ttaguai - RJ - Telefaj:
Itaguai Shopping Center :
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MATRICULA: T FICHA: DATA:
4470 . - S : 02/04/2019

- presente matricula, & CAIXA_ "ECONOMICA = FEDERAL, Instituicio
flnancelra const1tu1da_ sob a forma de empresa publica, pessoa
jurldlca ‘de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n® 759/69,
.regendo-se pelo. Estatuto vigente na data.da presente contratacéo,
cdom . sede e_m_BraSJ lia/DF, no Setor Banc.a‘“lo_Sul quadra 4, lotes
-3/4, CNBPJ--n°® 00.360. 505/0001 04, representada .por Cristina
‘Ferreira da Silva, lea, conforme substabelecimento lavrado pelo
15°. 0ficio de Notas do Rio de Janeiro, no livro 03, fls. 180/187,
_emﬁ 25/09/2011 orlundo do' substabelecimento. lavrado no 1ivro
3.275-pP, fls. 01/02, em 28/07/2017, oriundc do mandato- lavrado no
livro 3.217-P, -fls. 13/14, em '11/08/2016, ambos pelo 2° Oficio de
Notas de Brasilia, DF, em garantia do empréstimo nc wvalor de
R577.054,85,  ficando constituida, ©por . este registro, _ a
propriedade fiduciaria do ‘imével, devendo o empréstimo ‘ser pago
em 360 prestacdes mensals e sucessivas, & taxa anual de Juros
contratada (%), nominal: - 4,5000; efetiva: 14,5939, a ser
_amortizado pela Tabela Price,, com a prestacio inicial de
R$411,22, wvencida em.l4/03/2019 . Segundo . os démals termos,
clausulas e condlt;o s ‘do . i do contrato. Protocolo n°
52072, fls. .04, do-1j / 7 ; Itagual, 02 de abril
de '2019.  © ;OFICI ; MORETRA DE OLIVEIRA.
CUSTAS: R$1.099,32/ gcf/thls. /Belo, dg” flscallzagao eletrénico n°
‘ECLQ 54084 VDK. : Aol imalin Mereisgde Ol

% R

AVEM54470 (HABITE-SE)
Certifico que o nabite—se_n
averbado sob o n® 12 da 4
n® 52854, fls. 14v; do
outubro de -2018. © )
OLIVEIRA. - CUSTAS: ' RS

‘| eletrénico n® ECZI 15565

6.711/2019, foi
41.782. Protccolo
Ftaguai, 17 de
"RONALDO MOREIRA 'DE
Selo  de fiscalizacédo

ﬂimmmbﬂhmmkommm
: — - - —Finular do-22 Oficio
/ . ' Matr. 90,021 .
*AV6M54470(CONVENCA0 Déi;aﬁgominlo) - ITAGUAL-RJ
Certifico que a Convencao de Condominic ‘do empreeldlmentoh

denominade "PORTAL €

"NHEOS DO SOL", foi registrada sob o n® 490,

Registro fAux1llar - desta Serventia: - em
cole “n®, 52865, <tis. 15, do 1ivee 1-C, de
guai, - 17 ..de .. outubko - de: 2019, o)

___RONALDO  MOREIRA DE  OLIVEIRA, CUSTAS:

Selo de fiscalizagdo eletrdnico n°® ECZI 15953

Bef Ronaldo Moreirade Oliveira
Titular do 2.° Oficio
Matr, 907021
ITAGUAS - RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5V4X3-TJJTE-AF8W3-Z5QYC

Contitua no verso...

. Rua Dr. Curvelo Ca.'\réiICante,' 189 - Sala 116, 1.° Piso - Centro - Itaguai - R] - Telefax: (21) 2688-6246
Itaguai Shopping Center 3 ; .
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54470 . _ 2y L - 20/08/2024

'AV7M544'70 (RESULTADO DE INTIMACAO EXTRAJU'DICIAL ELETRONIC_L

Averbo o resultado NEGATIVO - das- .intimagdes da : devedora
fldu01ar1a MAR‘I‘A MARIA DE . JESUS, conforme certldoes do RTD
prer‘otagoes n°s 41 097 e 41, O98,'reglstradas sob os n’s 36.748 e
36.749, em 08/02/2024, .desta Serventia (ndo -localizada). Averbo

' ainda a not1f1cagao= atraves .de EDITAL - publicado em Diario

Oficial. "Eletrénico.em 01 a . 03/04/2024, "tendo transcorrido o
prazc ~sem purgagdo da mora, ficando- estabelet:ldo 0 Termo para
Consolidagéao .da Propr:l.edade F:Lduc:.ér:l.a Base de C&lculo

R$77.054, 85, T e 59382 fls. 103, do livro 1-C, de
12701720240/ Cagosto . de 2024.. Dou fé. 'O
OFICIAL/ / ¢ MOREIRA . DE OLIVE‘.IRA Matr.
90/02 ryok/agbs. ~Selo de Fiscalizagéo -
Elejk z . 40893 . LBE. Consulte em
ht4 S. br/Portal Extrajudlclal @sf Ronaldo Horeus ic
: 'l"ltu]a.'rd02°i_m’
Matl")l]f’()?.l
TAGUAL - K

AV8M54470(FINALIZACAO DE mTI\m(;AOL , N R B
. Em cumprimento ao ‘Oficio n° 443495/2024 de 01/10/2024, emitido-

- psla Caixa Econémica .Federal- CESAV/BU, averbo a suspens3o dos

efeitos da intimacdo averbada sob. 0 n° 07 da presente matricula em
-Vlrtude ‘do .pagaménto .doy debﬂto ‘ Protocolo .n® 64792, fls. 171, do
livro 1- e A6/2026. - Itaguai, 22 de. junho ' de -.2026.° 0
OFICIAL ﬁ’/ ? X RONALDO "MORZIRA 'DE OLIVEIRA. Matr. .907/021.
/agbs/ryok Selc de I‘:.scal:.zagéo Eletrénico”

n° EEYS//{943%6 /\vE¥. Consulte em htto /e tirj.jus.br/Portal-
Extraj 75 Bel, Ronaldy Moreira de Oliveira
; Ttulardo 22 Offeio
Matr. 90/021
ITAGUAI <RI

.AV9M54470(RESULT.ADO DE- INTIH'&"CAO EXTRAJUDICIAL ELETROHICA)

Averbo o© resultado NEGATIVO da intimacdo da devedora fiducidria
“MARTA MARIA DE JESUS, onrorme certidio do RTD prenotagdd n°
r A1 978, reglstradn sob o n% 37: 593 =l 12/03/?026 desta Serventia
{41a0 Locallzada) Averbo alndd_a notlflr“agao através de EDITAL-
publicado. em Dlarlo Ochlal Eletvénlr*o em 13 a 15/05/2026, tendo
~transcorrido o prazo sem purgagdo da mora, ficando estabelecido o
Terme para Consolxdar;ac ; ?ropzledade- Fiduaidria. Base de Calculo
RS2 .898, 96, _Pro*‘oco Q . 64055, fls.. 161wy, do liveo 1-C, de
06/02/202%] {7 o eE8 . -de - :jur*ho de . :2026..0
OFICIAL "RONALDO 'MOREIRA ' DE’ OLIVEIRA. Matr. 90/021.

CUSTAS: ', /agbs/ry,ok ‘Selo de Flscalz.za..q.ao ‘Eletrbdnico

n°® Eggs r X 1 Censulte em http //wwwd €] . jus br/ 9?01_15“&?&]%&“
E'Xtra.j'ud 2l o : - . : “ ‘n;u[ar do 22 ofleio
i L o o A T S B pate: 901’011 &
J o . S

Continua na .E"ich'a':‘ 3

} Rua Dr. Curvelo Cava[cante 89" Sdla’ 116 1.8 Plso Centro = Itagual . R] - Telefax: (21) 26858-6246
. " - Itaguai Shopplng Center
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Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5V4X3-TJJTE-AF8W3-Z5QYC

AV10M54470 (CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA)

Tendo em vista o procedimento para consolidagdo da propriedade
fiduciaria, contendc o©s seguintes documentos: 1) Requerimento de
23/07/2026; 2) MNotificag@o Extrajudicial conforme certidiio do RTD
prenotagio n° 41.878, registrada sob o n°® 37.593, em 12/03/202¢,
desta Serventia (ndo localizada), e ainda a notificagdoc através de
EDITAL publicado em Di4drio Oficial Eletrdénico em 13 a
15/05/2026, tendo transcorrido o prazo sem purgagdc da mora, ficando
estabelecido o Termo para Consolidagdo da Propriedade Fiduciaria; 3)
Guia de ITBI n°® 1015748, devidamente quitada, tudo em atendimento ao
artigo 26, paragrafos 1°, 3°, 4° e 7°, da Lei 9.514/97, averbo a

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA em favor da CAIXA ECONOMICA -

FEDERAL, j& qualificada, gque passa a figurar comoc proprietario do
imével objeto desta. Avallac;ao Fiscal R$142.373,41. Protocolo n°®
65200, fls. 176, #1 - t 03/08,2026. Itaguai, 17 de agosto
de 2026. O OFICIA / L RONALDO MOREIRA DE OCOLIVEIRA. Matr.
50/021. CUSTAS; agbs/1bg. Sele de Fiscalizagdo

Eletrénico ] 625 GMP . Consulte em
http://wwwd .t tal-Extrajudicial. Bel. Ronaldo Moreira de Offveira
/ ’ ; Titular do 22 Oficlo
N FE:;:.“ .n.r; =
: TAGUA - RJ

AV11M54470 (CANCELAMENTO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA)
A requerimento instruido com documento hébil e em virtude da
consclidacgédo da proprledade fiduciaria acima, averbo o CANCELAMENTO
DA ALIENAGAO FIDUCIARIA registrada sob o n°® 04 desta. Base de
Célculo 7. /-' oclo n° 65200, fls. 176, do livro 1-C, de
03/08/2026 17 de agosto de 2026. O
OFICIAL NALDO MOREIRA DE OLIVEIRA. Matr. 90/021
CUSTAS: 77 =adbs. Selo de Fiscalizacgéo Eletrdnico n° EFBR
18626 em http //wwwd.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial.

Bel. Rpmfda shioreira 4 de OMJ'EJ

& Matr 90/t 021

ITAGUAS - ®I
2° OFICIO DE JUSTICA DE ITAGUA{
Titular: Ronaldo Moreira de Oliveira
Protocolo N° 65200 - Data do Ato: 17/08/26
Certidao da Situacio Juridica Atualizada do Imovel
Certifico que a presente copia é reprodugdo auténtica da Ficha Real/Registro (Transcri¢do) a que se refere, dela
constando todos os eventuais Onus, agdes reais e pessoais reipersecutorias que recaiamsobre o imovel. Art. 19, Lei
6015/73. Assinada eletronicamente. "Provimentos CGJ n° 89/2016 e 83/2022, regulamenta a emissdo e o uso de
certiddes eletronicas pelos servigos extrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro".

Poder Judiciario - TJERJ - Corregedoria Geral da Justiga
Selo Eletronico de Fiscalizacdo i
EFBR 18627 EDJ E”;;’;-ag;‘;‘?g
Fetj:24,81
Fundperj: 10,54
Funperj: 10,54
Funarpen:7,44
Fundac:1,24
Funpgt:1, 24
Funpgalerj:1,24
1SS:74,76
Selo Eletrénico:13,08
Total: 193,20

Consulte a validade do selo em: https://www4.tjrj.jus.br/Portal-
Extrajudicial/consultaselo/

Rua Dr. Curvelo Cavalcante, 189 - Sala 116 1.2 Piso - Centro - Itaguai - R] - Telefax: (21) 2688-6246 '
] Itagual Shopping Center




