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MATRICULA CNM N® 092353.2.0029800-11

TMOVEL: APARTAMENTO N7 402 DO BLOCO N° 06, A SER CONSTRUIDO, COM FRENTE
PARA A ESTRADA VELHA DE SANTA RITA. e que sera constituido de area privativa de 43,68m2,
drea de uso comum de 17.09m2, totalizando uma drea de 60,77m2, o empreendimento conterd uma area
coletiva para 140 vagas de veiculos privativas sendo 09 de uso destinado ao PNE e 131 padrio, com
acrescimo de 28 vagas de uso comum para motocicletas, as vagas de garagem nfo ficarfio vinculadas as
unidades deste empreendimento e a respectiva fragio ideal de 0,003474, avos do terreno, designado por
LOTE 6A2 medindo 78.90m de frente. partindo do ponto H1 de coordenadas (N:7487016.130/E:
657440.388), segue confrontando com a Estrada Velha de Santa Rita em dois segmentos, medindo 53.76m
até o ponto 11, de coordenadas (N:7487063.691/E: 657465.441). deste segue em curva medindo 25,14m
ate o ponto J1, de coordenadas (N: 7487084.452/E: 657479.595), 203,22m pelo lado direito, partindo do
ponto J1, de coordenadas (N: 7487084 452/E: 657479.595), da Estrada Velha de Santa Rita, confrontando
com o lote 6A1, segue em trés seguimentos, medindo 98,90m ate o ponto J2, de coordenadas (N:
T48T7013.945/E: 657548-948), deste segue medindo 15.00m até o ponto J3, de coordenadas
(N:7487024 463/E : 657559.642) e deste segue com 89.32m ate o ponto Y. de coordenadas (N:
7486960.785/E: 657622.278). 50.79m pelos fundos, partindo do ponto Y, de coordenadas (N:
7486960.785/E: 657622.278), confrontando com a area 6AB, em dois segmentos, seguindo em curva com
17.29m ao ponto 7, de coordenadas (N: 7486947.366/e: 657611.435), deste segue com 33,50m até o ponto
Al, de coordenadas (N: 7486917.835/E: 657595.664); 183,77m pelo lado esquerdo, partindo do ponto Al,
de coordenadas (N: 7486917.835/E: 657595.664), confrontando com o lote 6A3, até o ponto HI1, de
coordenadas (N: 7487016.130/E: 657440.388)., totalizando drea de 11.889,422, situado no
EMPREENDIMENTO CONDOMINIO CONVIVA RESIDENCIAL, 3° subdistrito do 17 distrito deste
Municipio, zona urbana, o empreendimento esta enquadrado no Programa Minha Casa Minha Vida-
PMCMYV . de propriedade da RAFAEL ARMANDO SANCHEZ LAMEGO DE ALMEIDA, brasileiro,
advogado, portador da carteira de identidade n® 05506080012, expedida pelo DETRAN/RJ em
29/06/2013, inscrito no CPF/MF sob o n® 005.843.657-05, casado em 14/10/2011, pelo regime patrimonial
da completa e absoluta separagiio de bens, na vigencia da lei n® 6.515/77, com ELAINE DE SOUZA
PIMENTEL ALMEIDA., residente e domiciliado 4 Rua Sebastiio Herculano de Matos, n® 140, apto 702,
Centro, Nova Iguacw/RJ ¢ DELMO SIMOES FILHO, brasileiro, empresario, portador da carteira de
identidade n® 01772049300, expedida pelo DETRAN/RJ em 29/08/2014, inscrito no CPF sob o n°®
098.496.507-61, casado em 20/04/2011, pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigencia da lei n®
6.515/77. com [SABELLE VAILANT SILVA SIMOES, brasileira, autonoma, portadora da carteira de
identidade n® 20.823.898-0, expedida pelo DETRAN/RJ em 03/11/2011, inscrita no CPF/MF sob o n®
099.690.767-01. residentes e domiciliados na Rua Coronel Pedro Velho, n® 57, California, Nova
IguacwRJ, tendo como INCORPORADORA HABRAS NOVA IGUACU EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, sociedade empresaria com sede no Municipio de Nova Iguagu, Estado do
Rio de Janeiro, na Rua Otavio Targuinio n® 410, sala 803, centro, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
28.592.721/0001-57, neste ato representado na forma do seu contrato social por Michael René Lacanal,
brasileiro. casado, administrador de empresas, portador do RG n® 60.056.026-0. SSP/SP. inscrito no
CPF/MF sob o n® 015.732.616-02, domiciliado na Rua Helena, n® 285, conjunto 22, Vila Olimpia, Séo
Paulo/RJ. na qualidade de incorporadora, autorizado pelos proprietarios do terreno Rafael Armando
Sanchez Lamego de Almeida e Delmo Simoes Filho e sua mulher Isabelle Vailant Silva Simoes, acima
qualificados, atraves da Procuragdo lavrada no Livro 126, folhas 05, datada de 18/06/2018 do Cartorio do
1° Oficio de Queimadosconforme Escritura de Compra e Venda. lavrada em 22 de junho de 2016 do
Cartério do 2° Oficio desta Comarca, L.° 575 F/S. fls. 181/183, ato 074, devidamente registrada na ficha
01, sob o R. 01, das matriculas 25.503 ¢ 25.504, em 07/12/2016, desmembrado da matricula 28.058 em 23
de marco de 2018. Constando agdes positivas conforme Certiddo de Agdes e execugdes fiscais emitida
pelo Oficio de Registro de Distribuigfio desta comarca em Favor de Rafael A do Sanchez Lamego de
Almeida, acima qualificado. CERTIFICO que o imoével acima FOI GRA A AFETACAO DE
PATRIMONIQ, devidamente registgado na ficha 01, junio a matricula 28 ) ova lguagu,
22 de fevereiro de 2019, Eu, @Q" Escrevente, digitei e conferi. BE-€u, . Oficial a
subscrevo.
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Av.01-29.800. CANCELAMENTO DE AFETACAO DE PATRIMONIO. De acordo com o requerimento
da HABRAS NOVA IGUACU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, datado de 01 [de
Jjulho de 2019, pe ‘s s representantes legais, instruido com os devidos documentos. fica CANCELADOy A
) . Nova Iguagu. 15 de julho de 2019. Eu, & Escrevente, digitey e
Oficial a subscrevo.

00793 ERL

Av.02-29.800. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. De acordo com a clausula 1.7 do contrato abaiko
registrado, fica cancelade ponan{c sem mais efeito legal a hipoteca que recai sobre o, imével objeto a
presente, acima menciegfic yla. Nova Iguagu, 15 de julho de 2019. Eu, m_ Escrevenje,
digitei e conferi. e Oficial a subscrevo.
SELO ELETRON ¥

R.03-29.800. COMPRA E VENDA. Por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno ¢ Mutho
para Construgiio de Unidade Habitacional, Aliena¢do Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdep -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS com Utilizagfo dos Recursos da Co
Vinculada do FGTS do(s) Devedor{es). da Caixa Econdmica Federal - CEF. n® do con
8.7877.0587523-0, datado de 07 de maio de 2019, DELMO SIMOES FILHO e sua esposa [SABEL
VAILANT SILVA SIMOES e RAFAEL ARMANDO SANCHEZ LAMEGO DE ALMEIDA, aci
qualificados, VENDERAM A FELIPE OLIVEIRA MOREIRA MARTINS, brasileiro, nascido dm
23/07/1984, tecnico de eletricidade eletronica e telecomunicagdes, portador da carteira de identidade |n®
200162840, expedida por Secretaria de Estado da Casa Civil/RJ em 21/07/2015 e do CPF 102.940.607-31
solteiro, residente e domiciliado em R Esperanga, 20, Sdo Luiz Gonzaga em Nova Iguacw/RJ o imayel
ohjeto da presente pelo prego de R$ 128.000,00 (cento e vinte e oito mil reais), a ser pago da seguirjte
forma: R$ 2.271.12 (dois mil duzentos e setenta ¢ um reais e doze centavos) com recursos proprios, R$
20.397.00 (vinte mil trezentos e noventa e sete reais) com desconto complemento concedido pelo FGTS,

ser financiado pela credora abaixo qualificada. como INCORPORADORA HABRAS IGUAQU
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 28.592.721/0001-37,

arquivados na JUCERJA. registrada sob NIRE n° 332.1041059-8, representada na conformidade Ha
Clausula Sétima de seu Contrato Social registrado em JUCERIJA sob o n® 332.1041059-8, em sessio fe
15/01/2019, pelos diretores RICARDO DUARTE FERREIRA, brasileiro, nascido em 27/10/1971.
engenheiro, portador da CNH n® 00914812071, expedida por DETRAN/SP em 07/01/2015 e do CPF
116.731.398-41, solteiro, residente e domiciliado na Rua Conde de Bonfim, 177, ap 502, Tijuca em Rio He
Janeiro/RJ e MICHAEL RENE LACANAL, francesa, nascido em 23/10/1984, administrador de empresa
portador da carteira de identidade n® 60.056.026-0, expedida por SSP/SP em 01/02/2017 ¢ do CPF
015.732.616-02, casado no regime da separag¢iio de bens. residente e domiciliado na Rua Jerico, °
Sumarezinho em S#o Paulo/SP. Foi BPI‘Lthldd{) a Certiddo de Isengdio de ITBI n° 2019000878 de 12
junho de 2019. A compradora tem cia das diversas certidoes positivas e ;

Iguagu, 15 de julho de 2019, Eu,- Escrevente, digitei ¢ t.unh:n?lzﬂ);L
subscrevo. 7
SELO ELETRONICO: EDBD 00795 KRG

B —— ___——————.—----.--.----______________...----.-----_-4______________...._--_.é ————————

R.04-29.800. ALIENACAO FIDUCIARIA. Por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terrend e
Mutuo para Construgio de Unidade Habitacional. Aliena¢do Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outrhs
Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS com Utilizagiio dps
Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es), da Caixa Fconémica Federal - CEF. n° dflo
contrato 8.7877.0587523-0, datado de 07 de maio de 2019, tendo como fiadores HABRAS NO

IGUACU  EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, acima qualificada e MAKO
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ 38.876.835/0001-82, situada em R}
Helena, 285, Cj 24, Vila Olimpia em Sdo Paulo/SP com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP.
registrada sob NIRE n® 35228924340, representada na conformidade da Clausula Sexta de seu Contrato

Social registrada na JUCESP sob n® 35228924340, em sessdo de 14/06/2018, pelos socios ,)/
z

LoaTraca ek (/f
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TMMUHARL KENE LAUANAL, nacionalidade Trancesa, nascido em Z57TO/ 984, admimistrador de empresa
ortador da carteira de identidade n® 60.056.026-0, expedida por SSP/SP em 01/02/2017 ¢ do CPF
15.732.616-02, casado no regime da separagiio de bens, residente e domiciliado na Rua Jerico. 59,
umarezinho em Sdo Paulo/SP e PEDRO VALADARES RESENDE ALVES. brasileiro, nascido em
3/02/1978, portador da carteira de identidade n® 9.116.985, expedida por SSP/MG em 23/08/1995 e do
PF 989.595.066-72, solieiro, solteiro, residente e domiciliado na Rua Professor Anibal de Mattos, n® 155,
p 702, Santo Antonio em Belo Horizonte/MG e GOLFO PARTICIPACOES S.A. inscrita no CNPJ
8.915.278/0001-08, situada em Av. Embaixador Abelardo Bueno. 001, Bl. 01 SI1. 314C, Jacarepagui, em
10 de Janeiro/RJ] com seus atos constitutivos ja JUCERJA, registrada sob NIRE n® 333.0032504-2,
epresentada na conformidade Capitulo V o Estatuto Social e Ata de Assembleia Geral de Constituigio
gistrada na JUCERJA sob n® 333.0032504-2, em sessio de 25/08/2017, pelos diretores LUCIANO DE
"ASTRO DUARTE, brasileiro, nascido em 19/10/1968, engenheiro, portador da CNH 04500979217,
xpedida por DETRAN/MG e do CPF 741.722.806-25, casado no regime da comunhao pareial de bens,
>sidente e domiciliado na Rua California, n® 390, ap302, Sion em Belo Horizonte/MG e TATIANI
AVIER MACEDO, brasileira, nascida em 01/09/1976, portadora da CNH 03605680952, expedida por
ETRAN/RI e do CPF 072.369.037-52, divorciada, residente ¢ domiciliada na Rua Cosmorama, 700 -
‘ondo. Beija Flor 2, casa 132, Edson Passos em Mesquita/RJ. FELIPE OLIVEIRA MOREIRA MARTINS,
cima qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE A CREDORA CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
'EF. instituigdo financeira sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo
ecreto-Lei 759/1969. regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagio. com sede em
rasilia-DF no Setor Bancario Sul, Quadra 4. lotes ¥, CNPJ n.00.360.305/0001-04, o imodvel objeto da
resente, pela seguinte forma, o valor da garantia fiducidaria é de R$ 128.000.00 (cento e vinte e oito mil
ais), o valor da divida é de RS 95.910.91 (noventa e cinco mil novecentos ¢ dez reais ¢ noventa ¢ um
entavos), correspondentes a 360 prestagbes a serem pagas mensalmente no valor inicial de RS 506,32
uinhentos ¢ seis reais ¢ trinta ¢ dois centavos), vencendo-se a primeira no dia 06/06/2019, ¢ as demais em
ual dia dos meses bsequautea ao vencido, reajustiveis de acordo com :Eﬁiausulas e condigdes

donstantes d sirumento. Nova [guagu, 15 de julho de 2019, Eu, Escrevente, digitei
4 conferi. & icial a subscrevo.

fov.05-29.800. HABITE-SE . Foi hoje averbado no ato n® (09 na matricula 28.061, instruido pela Certidiio

e Habite-se n® 283/2021 da Secretaria Municipal de Infraestrutura - S[;MIF da Prefeitura desta Cidade.

toncedidg e /04/2021 fica averbada a CONSTRUGAO do empregr imento imobiliario "CONVIVA
\‘-\.

? 1060. Nova Iguagu, 20 de maio de 2021. Eu Escrevente, digitei e conferi
Oficial a subscrevo. -

\v.06-29.800. CONVENCAO DE ('ONDOM[NI(). Fica averbado na matricula 28.061 sob o n® 10 e
eglstradn no Livro 3-Auxiliar, sob o n.° 1.176 a CONVENCA : CONDOMINIO da unidade objeto da
- 1 u. 08 de julho de 2021. Eu, .Escrevente, digitei e conferi.
, Oficial a subscrevo.

ficio n® 667159/2026 de 04 de Fevereiro de 2026, prenotado sob o n® 62.037, e face notificagdes
movidas pelo mesmo com resultado “negativo™ hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo
F do Art. 26 da Lei n® 9.514/97, a Intimagio via edital do devedor fiduciante FELIPE OLIVEIRA
OREIRA MARTINS, ja qualificado, publicados em 23/04/2026, 24/04/2026, 27/04/2026, para purga da
ora objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora no prazo legal. Nova Iguagu,
g de Julho de 2026. Eue;:é" , Escrevente, digitei e conferi. E eu, .. 5 . Oficial a subscrevo.
ELO ELETRONICO: EFEC 42337 ROQX -

</

continua no verso.




Valide aqui

Nova lauacu 04 of de Justica-RJ
Servigo do Registro de Iméveis

Fabio Jabur Tavares de Souza
OFICIAL
Rua Getulio Varaas. 80. Loias 03 e 04. Centro. Nova lauacu / RJ
E-mail: cartorio0O4ni@amail.com

este documento Telefone: (21)3900-6602

CERTIDAO
Livro: 2/ Matricula: 29800 / CNM: 092353.2.0029800-11 / Recibo: 99336 / Data da Certid&o: 24/09/2026.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/44QB2-WSF6F-BMSLU-RF7C3

e M ATRIC UL A FITH A ey

29.800 02v

Av.08-29.800. CANCELAMENTO. Atendendo o requerimento da Caixa Econdémica Federal - CEF,
datado de 01 de Setembrq de 2026, prenotado sob o n® 64,925, assinado por seu gerente Milton Fontana,
fiz nesta data o Cancelarjento da Alienagio Fiducidria do R.04 desta matricula. Nova Iguagu, 24 de
Setembro de 2026. Eu, , Escrevente, digitei e conferi. E eu, . ., Oficial a subscrevo,
SELO ELETRONICO: EFHU 13883 HZY P

—— e S
Av.09-29.800. CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. De acordo com o requerimento da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, datado de 01 de Setembro de 2026, por
seu representante legal, na qualidade de credora fiducidria, instruido com os devidos documentos, e na
forma do artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/97, prenotado sob o n® 64.925, fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE em nome da requerente, tendo em vista a nfio purgagiio de mora por parte do devedor
fiduciante, FELIPE OLIVEIRA MOREIRA MARTINS, acima qualificado. O imposto de transmissio
devido foi recqlhido através da guia de ITBI n® 2026/002802 em 13/08/2026, no valor de R$4.126,11
(Valor do Laudg Fiscal: R$137.252,16). Inscrigdo Municipal n® 9375)8. Nova lguagu, 24 de Setembro de
2026. Eu, , Escrevente, digitei e conferi. E eu, L. Oficial a subscrevo,

SELO ELETRONICO: EFEU 13884 XOE
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