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SERVICO REGISTRAL DE IMOVELS

_OFICIAL Dr ARNALDO COLOCCI NETTO MCF
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 32 e 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL
MATRICULA L FICHA I INDICADOR REAL
N?: 253178 °: 01 L°: 4BE FLS.: 109 N° 179613

-

IMOVEL: AVENIDA MINISTRO EDGARD ROMERO, N° 841 — APT° 211 (EM CONSTRUCAO) e
sua correspondente fragdo ideal de 0,005573 do respectivo terreno, medindo o terreno em sua totalidade.
de frente 28,61m para a Avenida Mimstro Edgard Romero; direita 95,12m para Avenida Ministro
Edgard Romero n° 839 e Rua Levi n% 68, 72, 86, 100, ¢ 102; esquerda 98,70m para Avenida Ministro
Edgard Romero n° 855 e fundos 38,40m com quem de direito. PROPRIETARIA: V3
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 14 725.029/0001-45, com
sede nesta cidade. TITULO AQUISITIVO: (FM) 201961/R-25 e R-26 (8° RI) FORMA DE
AQUISICAOQ: Havido parte por compra a José Jorge Campello Rodrigues Pereira, conforme escritura
de 31/01/2014, lavrada em notas do 15° Oficio desta cidade (L° SB 496, fls.082/083), registrada em
26/05/2014 e parte por compra ao esp6lio de Bruno Petrulli, representado por sua inventariante Adilia
Brito da Silva, devidamente autorizada pelo Alvara expedido em 24/05/2013 na 7* Vara de Orfiios e
Sucesstes da Comarca da Capital/RJ, nos aytos do processo n°® 2006.001.153749-8, conforme escritura
de 31/01/2014, lavrada em notas do 15° fidio desta cidade (L° SB 496, fl1s.084/085), registrada em
29/05/2014 MEMWINCO OR/ACAO: Registrado sob o n° 201961, R-41 em 16/01/2015,

retificado conforme AV:43/201961 m 19/12/2018, enquadrado no Programa Minha Casa Minha
Vida. Inscrito no F on®3.19 -1 (MP), CL 0 3042-9. rdm Rio de Janeiro, RJ, 26 de julho de
2019. O OFICIALZL ——

AV-1-253178 - HIPOTECA: O imével objeto da presente encontra-se hipotecado neste Oficio, & Caixa
Econdmica Federal, conforme Instrumento Particular n® 8.7877.0482719-4 de 09/11/2018, No dmbito do
Programa Minha Casa Minha Vida, registrado sob o n® 201961/R-44 (FM) em 14/03/2019, sendo o
empréstimo no valor de R$11.834.173,79 (incluindo outras unidades), € a dividaSerd paga no prazo de 24
meses, a contar do 1° (primeiro) dia do més subsequente a liberagdo daAiltima parcela prevista no
Cronograma Fisico-Financeiro, acrescido do prazo de construgag/legalizagéo de’ 36 meses, limitado 3 60
meses, Juros: 8,0000% (taxa nominal) e 8,3000% ao a efetivd). Para fins do artigo 1484 do
Cédigo Civil, foi dado aos 1mdveis o valor fixado dg 713.000,00/(ixCluindo outras unidades). rdm.
Rio de Janerro, RJ, 26 de julho de 2019. O OFICIA

AV-2-253178 - PATRIMONIO DE AFETACAO: %};reendhnento objeto da incorporagdo foi
declarado Patrimfnio de Afetacio ?fo/g requerimefito de 28/01/2019, averbado em 30/05/2019 sob o
n® AV-45/201961, destinando-se¢” upi€a e excliisivhmente a consecugiio da incorporagfo do

empreendimento e apartados do % do patrimébnio-geral da incorporadora. rdm. Rio de Janeiro, RJ, 26

de julho de 2019. O OFI?&:—-'—"‘%’_'“' /

P

PORTADA NO ATO AV-1.
/05/2019 (SFH), prenotado sob n°

AV-3-253178 — DESLIGAMENTO DA GARANTIA HIPOTECA
Nos termos do Instrumento Particular n® 8.7877.0{5)9/2315-4 de?(lf

811466 em 03/07/2019, hoje arquivado, fica averba e a credofa Cmxa Econdmica Federal, autorizou
o desligamento da refenida garantia hipotecéri gravava o vel objeto da presente. rdm Rio de
Janeiro, RJ, 26 de julho de 2019. O OFIC S
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s (677 0592315-4 de 29/05/2019 (SFH), prenotado sob n°® 811466 em 03/07/2019, hoje arquivado.
VALOR: R$14 186,80 (fragdo do terreno), sendo o valor da aquisigic da umdade habitacional de
R$163.000,00; satisfeitos da seguinte forma: a} R$18.373,83 recursos préprios; b) R$14.226,17 recursos
da conta vinculada de FGTS; ¢) R$130.4¢0,00 financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal;
base de calculo R$179 026,22 (ITBI). TRANSMISSAOQ: Certidsio da Guia do ITBI n°® 2265909 emitida
em 16/07/2019, isenta com base na Ler n°® 5065/2009. VENDEDORA: V3 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, qualificada na matricula. COﬁ.ﬁDORES: SABRINA DE SALES
MULLER, brasileira, enfermeira, CI/DETRAN/RJ 9/ P\;«5.999.615-6 de 05/11/2018, CPF n°
LER,

105.620.387-01 e seu cényuge DAVID VIE brasileiro, auxihar de servigos gerais,
CNH/DETRAN/RI n° 04260678443 de 21/17/2018, ZPB/ n° 010.354.130-60, casados pelo regime da
comunhfic parcial de bens, na vigéngla=dd Le1 n® 65}5477, residentes nesta cidade rdm. Rio de Janeiro,
R1J, 26 de julho de 2019. O OFIC 4

/

R-5-253178 - TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA FORMA DO TiTULO: O
mesmo do ato R-4. VALOR: R$130 400,00 a ser pago em 360 parcelas mensais e sucessivas, no valor de
R$978,00, vencendo-se,a 1* em 25/06/2019, a taxa de juros nominal de 7,6600% ao ano e taxa efetiva de
7,9347% ao ano, calculadas segundo o Sistema de Amortizagdo PRICE. Par. s'do disposto no inciso VI
do artigo 24 da Le1 n® 9514/97, foi dado ao imével o valor de ;{ 16/3.000,00, base de calculo
R$179.026,22 (R-4/253178) DEVEDORES/F ANTES: SABRINA/DE SALES MULLER e seu

ato R-4. (ZRED/ORA/FIDUCIARIA: CAIXA
01-0{4&3‘{ sede em Brasilia/DF. rdm. Rio de

———

Janeiro, RJ, 26 de julho de 2019. O OFICIA

!

AV-6-253178 - RETIFICACAO DE METRAGEM. Nos termos do requerimento de 21/06/2020,
prenotado sob n° 827319 em 03/07/2020, acompanhado de outro de _21/06/2020, do Laudo Técnico -
Memorial Descritivo de 21/06/2020 e planta, hoje arquivados, fica averbado que em face da vistoria

realizada foram apuradas para o terreno objeto da presente matricula onde figuravam os prédios n°s 841,

843, 847 e 849 (3a demolidos) e onde estd sendo construido o empreendimento que recebera o n® 841, as
seguintes medidas e confrontagdes: pela frente 28,46m; pela esquerda 94,64m em 07 segmentos de
3,25m + 10,45m + 5,74m + §,35m + 29,97m + 11,84m + 25,04m; pela direita 92,57m em 06 segmentos
de 8,95m + 20,02m + 13,86m + 14,38m + 25,21m + 10,15m; pelos fundos 41,22m em 03 segmentos de
10,86m + 3,21m + 27,15m; confrontando a esquerda com o n° 855 da Avenida Edgard Romero; a
direita confronta parte com o n° 839 da Avenida Edgard Romero de propriedade de Domingos da
Silva e parte com o n° 08 da Rua Leri e n° 10 apt® 101 da Rua Leri de propriedade de Domingos da
Silva, n° 10-apt® 102 da Rua Leri de propriedade de Roberta Gongalves Fontes Rangel, n°10-apt°®
103 da Rua Leri de propriedade de Sérgio Domingues I/”ereira da Silva, com o n° 68 da Rua Leri de
propriedade de Eliza dos Anjos Correa, n° 72 da Rua Leri d¢ propriedade de Jorge Campos
Ribeiro, com o n° 86 da Rua Leri de propriedadefée/f]oaquim erreira Ribeiro Neto e n° 100 da
Rua Leri de propriedade de Centro Espiritzj;}?éfr e pelos/f ndos com os n° 8 da Rua Thevet, n°

10 da Rua Thevet; n° 14 da Rua Thevet de pr/ riedade de dnio Fernandes, n°s 38-fundos da
Rua Thevet e n° 48 e 48-fundos da Rua Thevét de propriedade de David Manoel Vaz. dst. Rio de
Janeiro, RJ, 29 de julho de 2021. O OFICIA[W/Q-»

AV-7-253178 - CONSTRUCAQ, Nos termos do requerimento de 16/12/2021, prenotado sob n® 853597
em 22/12/2021, acompanhado da Certiddo de Habite-se n® 03/0100/2021 da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdémico, Inovagiio e Simplificagiio - Subsecretiria de Controle e Licenciamento
Urbanistico, datada de 14/12/2021, hoje arquivados, fica averbado que pelo Processo _n®%
02/37/000109/2014, foi requerida e concedida licenga de construgio de grupamento sem cron;g\ﬂg:
concedida com os favores da Let Comp. 97/09, residencial multifamiliar, em terreno afastado ds diyvisas
com 8.955,16m’ de 4rea total. O prédio tomou o n°® 841 da Avenida Ministro Edgard Romerd nele
figurando o apt® 211, cujo habite-se fo1 concedido em 13/12/2021. Base de Célculo: R$14166.504,4
(incluindo outras unidades). vim. Rio de Janeire, RJ, 02 de fevereire de 2022. O OFICIAL.//‘-‘—"\"(
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AV - 8 - M - 253178 - INTIMACAO: Na qualidade de credora fiduciaria a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita nc CNPJ sob o n°® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio
n° 441529/2023-Caixa Econdémica Federal - CESAV/BU de 21/12/2023, acompanhado de outro de
15/01/2024, hoje arquivados, esta requercu nos termos dos pardgrafos 1° ao 4° do Art. 26 da Lei
9.514/97, a Intimagdo dos devedores fiduciantes SABRINA DE SALES MULLER, CPF n° 105.620.387-
01 ¢ DAVID VIEIRA MULLER, CPF n° 010.354.130-60, via edital publicado sob os n° 1320/2024,
1321/2024 e 1322/2024 de 15, 18 e 19 de margo de 2024, respectivamente, para purga da mora objeto
desta matricula. Base de célculo R$130.400,00. (Prenotag¢iio n° 893485 de 22/12/2023). (Selo
fiscalizaciio eletronica n® EESM 69240 NRO). cas. Rio de Janeiro, RJ, 16/05/2024, O OFICIAL.

AV - 9 - M - 253178 - INTIMACAO: Na qualidade de credora fiducidria a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inserita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio
n® 563935/2025 - Caixa Econdémica Federal de 05/02/2025, acompanhado de outro de 06/03/2025, hoje
arquivados, esta requereu nos termos dos paragrafos 1° ao 4° do Art. 26 da Lei 9.514/97, a Intimagfo dos
devedores fiduciantes SABRINA DE SALES MULLER, CPF n°® 105.620.387-01, e DAVID VIEIRA
MULLER, CPF n° 010.354.130-60, via edital publicado sob os n°s 1599/2025, 1600/2025 e 1601/2025
de 28, 39 e 30 de abril de 2025, respectivamente, para purga da mora objeto desta matricula. Base de

célculo para fi bran¢a de emolumentos: R$130.400,00. (Prenetagioe n® 915788 de 06/02/2025).
(Selo de A0 elofrénica n°® EEZA 26230 KEK). rdm. Rioc de Janeiro, RJ, 25/07/2025. O

OFILIAL{
— \__( \_

AV - 10 - M - 253178 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Pelo Oficic n°
563935/2025 - Caixa Econdmica Federal - 1 de 31/07/2026, acompanhado
do requerimento de 31/07/2026, hoje arquivados, tendo sido promovida
a intimacdao e decorrido o prazo de 15 dias sem a purgagao da mora
(artigo 26, paragrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97), fica consolidada a
propriedade do 1imdével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em

Brasilia - DF, ficando a mesma com a obrigacac de promover leilao
publico do imdével dentro de 60 dias contados da data da presente
averbacdo para a alienacdo do mesmo {(art. 27 da Lei 9.514/97).

Imposto de transmissido pago pela guia n° 2707668 em 10/07/2024. Base
de calculo para fing de cobranga de emolumentos: R$ 169.088,42.
(Prenotagao n° 944477 de 03/08/2026) . (Selo de fiscalizagao
eletrdnica n°® EFEK 12992 HEB). dst. Rio de Janeiro, RJ, 11/09/202¢.
Assinado eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES,
Substituta, matricula 94/1646. - - - - - - - - - - - - - — - - — - -

AV - 11 - M - 253178 - CANCELAMENTO DA ALIENAGCAO FIDUCIARIA: Em
decorréncia da Consolidacdo de Propriedade objeto do ato
AV-10/253178, fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do ato
R-5/253178, bem como a cédula de crédito imobiliario cbjeto do ato
AV-/253178. Averbacgao feita com base no artigo 1488 do Coédigo de
Normas da Corregedoria Geral da Justigca do Estade do Rio de
Janeiro - Parte FExtrajudicial. Base de calculo para fins de
cobranca de emolumentos: R$ 130.400,00. (Prenotagac n°® 944477 de

Y X
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03/08/2026). (Selo de fiscalizagio eletrénica n° EFEK 12993 OWY).
dst. Rio de Janeiro, RJ, 11/0%/2026. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. — -

AV - 12 - M - 253178 - QUALIFICACAO REGISTRAL OBJETIVA: Peloc mesmo
titulo gue deu origem ao ato AV-10/253178, acompanhado do Talido do
TPTU do exercicio de 2026 e da Certiddo de Situacgido Fiscal e
Enfitéutica do Imdvel, hoje arquivados, fica averbado o saneamento
da presente matricula quanto aocs dados do imével para constar o
seguinte: TInscrito no FRE sob o n® 3.4448%0-2 e CL n° 0.3042-9,
possuindo area edificada de 42m?, localizado no bairro de VAZ LOBO,
cadastrado no CEP: 21361-140 e no CIB: 9DF9X5G-2. Averbacgdo
efetuada com base no artigo 440-AV do Cdéddigoe Nacional de Normas,
incluide pelo Provimento CNJ n® 195 de 03/06/2025. (Prenotagio n°
944477 de 03/08/2026). (Selo de fiscalizagio eletrdnica n°® EFEK
12994 SXN) . dst. Rio de Janeiro, RJ, 11/08/2026. Assinado
eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta,
matricula 94/1646. - — — — - - -

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CERTIFICO que a presente copia é reprodugéo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida
nos termos do artigo 19, § 1°da Lei 6.015/1973, dela constando as agbes reais e pessoais reipersecutorias,
bem como os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imodvel, atuais proprietarios ou
detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 10/09/2026 . Certidao expedida
as 15:41h. MCF. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 11/09/2026 . O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletronicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletrénico de Fiscalizagéao Emol.: 124,08
EFEK 12995 DQY Fundperj: 10,54

O a0 FETJ: 24,81

I Funperj: 10,54
_.:-.:EEE"" Funarpen: 7,44

"E" ot 1.S.S: 6,66
[w] g g2t Total: 193,54

Consulte a validade do selo em:
http://iwww4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO de certiddo do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 193,54, pela emissdo
da presente certidao. Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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