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e : 44,2 0236856-
OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS —QNMNQS ggTA

RIO DE JANEIRO - Rl 236856 | 38/08/2014
T S ii:r—zo454s-2q1l1
: S 11/1968 Co
IDENTIFICAQAO DO IMOVEL .. Fraqxao ideal de 0 002705082 que oorreppandefra

ao. apartamento 505 do bleco 01, do prédio a ser construido sob ¢ n?52
pela Rua Projetada. B, empreendimente que serd .denominado . "Pargue
Recanto da Colina, e seu respectivo.terreno designado por LOTE 03 DO
PAL 48.173, de 2* Categoria, com &rea total de 14.870,08m2, situade
na Rua Projetada B do PAA 12.143, lado par, localizado na esquina
formada pela Rua Projetada B do PAA 12.143 e da-Rua Projetada C do
PAA '12.143, na Freguesia de Santa Cruz, medipdo- no. tode 44;44m de
frente, mais 13,51lm'em curva subordinada a um raio interne .de 10,00m,
concordando com ¢ alinhamento da ‘Rua Projetada .C, : por -onde mede
222,64m, mais 24,26m em curva subordinada a um raio interno de 106, 00m
concordando com ¢ alinhamento da -Avenida Brasil, .por onde 'mede 29,30m
ém curva subordinada a um raio- externo de 515,00m, mais . 56,07n;
212,30m a esquerda:em trés segmentos de: 76,52m;,. maig 25,35m, mais
110,43m. Confrontando a direita com a Rua Projetada C.do PAA 12.143;
a esquerda confronta parte com a 4rea destinada ‘a escola do. PAL
48.173 e parte com o lote 4 do- PAL 48.173; aps fundes com Area de
recuo do PAL 48.173, ' tendo o referido imével area privativa real de
46,39m2 e area real total de 46,3%9m2. Possuindc ¢ empreendimento 336
vagas de garagem, sendo 11 destinaddas a portadores de necessidades
especiais, todas descobertas, e localizadas na 4rea externa, ndo
sendo vinculadas as unidades cuja a forma de utilizagao serd por
ordem de chegada, limitando a 01 veiculo por unldade...;.,.. ........

PROPRIETARIA: MRV MRL NOVOLAR RJ VII IECORPORACOES SPE LTDA, com Sede
nesta cidade, 'CNPJ/MF sch o n°13.097.838/0001-97. Adquirido parte por
compra feita‘'a AFL FUTURO INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, conforme
escritura de 12.01.2012, :do 9°0ficio de. Notas desta. cidade, L°2765,

f1s5.18, .aditado pela escrltura de 03.07.2012, do 9°0ficio, L°2774,

fls. 71, registradas em 16.07.2012 sob o R-14 e AV- 15 da. nmtricula
179.449, e parte por extingdo de condominio de MRV MRL NOVOLAR II
INCORPORAQOES SPE LTDA, e outras, conforme a escritura de 14.11.2013,

do 9° Oficio, L°2807, fl1s.048, registrada sob o R-2Z da matricula
231.868 em 17/12/2013, o memorial de incorporag8o registrado sob o R-
3 da matricula 231868, em 28/05/2014. ... .c i iinnna i e

AV - 1 -~ M - 236856 - TERMO DE URBAHIZAQAO:Consta averbado em
17.12.2013 sob o AV-20 da matricula 179.449 e AV-1 da matricula
231.868 em 17.12.2013, o Termo de Urbanizag8o n°®023/2013, datado de
17.07.2013, lavrado as f1s.023/023V do Livro n°04 de Folhas Soltas,
da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n°084.324,
datada de 18.09.2013, verifica-se que de acordo COm © pProcesso
n°02/000.184/2011 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRQ, assina e assumem MRV
MRL NOVOLAR II INCORPORAGOES SPE LTDA e outros, mediante as
sequintes clausulas:Pelo presente termo as outorgadas se obrigam a
urbanizar a 1)Avenida Padre Guilherme Decaminada na pista adjacente

Continuano verso.,
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CNM: 093344.2.0236856-69

ao lote, na extensfo de 165,00m, correspondente a testada do lote; 2)
Rua Projetada A do PAA 12.143, na pista adjacente ac lote, na
extensdo de 170,00m correspondente a distancia entre a Avenida Padre
Guilherme Decaminada e a Rua Projetada B do PAA 12.143; 3)Rua
Projetada B do PAA 12.143, em toda a sua largura, na extensdo de
160,00m, correspondente a testada do lote, da Rua Projetada A do PAA
12.143 até a Rua Projetada C do PAL 12.143, conforme PAA 12.143 de
acordo com o despacho de 30.04.2013 da U/CGPIS/GPH, fls.22. As obras
de urbanizag¢do deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovade pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos 6rglos
responséveis & sua aprovagdo, no 4ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia de obrigagdo anteriormente assumida importard na néo
concess&o de "habite-se" para qualquer edificagdoc que venha a ser
construida no local, até a conclusfc das obras de urbanizagfo e
aceitacgdo dos logradouros em gquestdo. Qualguer importancia devida ao
Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita como divida
ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de 20%, juros de
1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo da execucfo, com apoio
no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°®6.830, de 22.08.1980,
sobre o débitc ajuizado incidindo honordrios de advogade de 20%. As
outorgadas comprometem-se a respeitar a fazer cumprir integralmente,
as obrigagbes assumidas pelo presente -termo, renunciando ao direito
de pleitear do Municipio qualquer indenizagfc .relativamente ao
estabelecido. neste termo, pondo, desde j& a salvo de gualsguer
dividas. .ou'- contestagbes futuras. Demais condigbes constantes’ do

titulo RlO de . Janelro RJ, 28.05.2014..... Yo e A -
KmhRmmaDm& ‘ )
ivel pelo Expediente

0 OFICIAL. - JWatr, 94i1568-

AV - 2 - M - 236856 - CONSIGNACAO:Em cumprimento ao determinado pelo,
parigrafo 5° do artige 32 da Lei 4.591/64, combinado com o artige 654
da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral de Justiga deste
Estado, jpara’ o registro do Memorial de Incorporagio chjete do R-4 da
matricula 231.868, fica «consignado que: Constam em nome da
Incorporadora MRV ~ MRL  NOVOLAR RJ  VII INCORPORACOES  'SPE
LTDA, apontamentos de feitos ajuizados na certiddo do 3° Oficio de
Distribuig8o. da Comarca desta Capital, apontande agdes ordinirias em
andamento contra a Incorporadora e ainda na certiddo da Procuradoria

da divida ative Municipioc. Rio de Janeiro, RJ, 28/05/2014. .. ... %
‘ ia Regina Dinlz _
O.OFICIAL iol plo Expocants
Matr Q4/1558

AV - 3 - M - 236856 -~ GRAVAME: De conformidade com o disposto no.
Art.662, C/C §2° do-Art.661 da Consolidag¢do Normativa da Corregedoria
Geral de Justiga deo Estado do Ric de Janeiro, fica consignado que o
imével desta matricula se configura como futura unidade auténoma,
estando inseride em obra projetada e pendente de regqularizagdo
registral, no que tange a sua conclusdo. Rio de Janeiro, RJ,
28705/2014. poreas - ' ' ' 0 e 1
0 OFTCIAL { 4 Reg
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fls.2
Cont. das fls. V.

AV - 4 - M - 236856 - AFETACAO: Pelo Requerimento de 29/03/2014, MRV
MRL NOVOLAR RJ VII INCORPORAGOES SPE LTDA, ja gqualificada, submeteu a
incorporac8o do Empreendimento do qual o imével desta matricula faz
parte ao regime de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e
sequintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de
afetacdo o coniunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e
obrigac&es vinculadas A incorporag8o imobiliiria, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados destinam-se tinica e exclusivamente a
consecuc8o da Incorporac8o do Empreendimento e A entrega das unidades
imobilidrias aos futuros adguirentes e manter-se-3c apartados,
tornando-se incomunicidveis em relagdo aos demais bens, direitos e
obrigacdes do patrimdénio geral da incorporadora.{ Prenotagdo n°610167
de 16/06/2014) .Rio de Janelro, RJ, 05/08/2014...cciiivnnrncararnsnnss

a Regina Diniz
0 OFICIAL.(::;::;;gﬁ“dmbame,
Matr 94/1558

AV - 5 - M - 236856 - ENQUADRAMENTO: Pelo Requerimento de 30/11/2015,
da MRV MRL NOVOLAR RJ VII INCORPORACOES SPE LTDA, ‘j& qualificada,
capeando declaragdoc de enquadramento emitida pelo Banco do Brasil
S/A, inscrito no CNPJ/MF soeb o n° 00.000.000/0001-91, hoje
arquivados, verifica-se que o Empreendimentc do quel o imdvel desta
matricula faz parte estd enquadrado nc dmbitc do Programa Minha Casa
Minha Vida - PMCMV, instituidec pela Lei 11.977/2009, devendc desta
forma serem observados os seguintes critérios para a alienagdo das
unidades que compdem o empreendimento: 1) O Empreendimento se destina
exclusivamente, ao atendimento do Publico comprador cuja renda
familiar bruta entre R$1.600,01 até R$5.000,00; 2) O valor méximo de
venda das unidades & de . 00. (Prenotagdo n°639886 de
07/12/2015) (Selo de fiscalizagdo eletrdémjica n°EBHG 25459 XKY).Ric de
Janeiro, RJ, 10/12/2015. O OFI |

Substi

_ um‘u- 9417810 '

AV - 6 - M - 236856 - REVALIDACHJ DE MEMORIAL: Pelo requerimento de
01/09/2015 e demais documentaégﬁ/ exigida por lei hoje arquivados,

verifica-se que de acordo com dispostc nos artigos 33 e 34 da Lei
4591/64, consta a revalidacido & Memorial de incorporacgdo objeto do
R-3 da Matricula 231.868, do qual a unidade desta matricula faz
tagdo n°641789 de 28/01/2016) (Selo de fiscalizagdo
°EBHG 29537 RHZ).Rio de Janeiro, RJ, 12/02/2016. O

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YSLMH-87C4K-ZRFAW-GGLQS

AV - 7 - M\- 236856 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na
['icha Auxi&iar n°2468, a Convencdo de condominio do imével desta
hatricula. (Prenotagdo n°649209 de 07/10/2016) (Selo de fiscalizagédo

Continua no verso...
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: | CNM: 0933442, .
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publica de Abertura de Crédito para Cons

eletrdhicg nS{EBTU 69741 WQO).Rio de Janeiro, RJ, 09/11/2016. ©

OFTCIAL (f 557 SlciaCis
b T hela

Bl weryeen
419

R - 8 L M - 236856 - HIPOTECA: Pelo Instrumento Particular de
Abertur%gde Crédito, com Garantia Hipotecdria e outras avencgas para
construclo de empreendimentc imobilidric n®191.100.758, datado de
16/07/2015, MRV MRL NOVOLAR RJ VII INCORPORAC@ES SPE LTDA, jé
qualificado, deu dentre outros o imével desta matricula com as
construcdes Jja4 existentes e acessdes e benfeitorias que lhe séo
incorporadas em 1%, Unica e especial hipoteca ao BANCO DO BRASIL
S/A, com sede em Brasilia/DF, inscrito no CNPJ/MF sob o
n°00.000.000/0001-91, em garantia do pagamento do empréstimo e
demais obrigagdes constantes nc citado contrato, sendo valor da
Garantia Hipotecédria de R$27.441.000,00 ( incluindo outros imdveis) e
¢ valor do «crédito aberto de R$12.082.617,54; Prazo Total de
Construgdo/Legalizacdo; 36 meses; Amortizacdo: 24 meses; Sistema de
Amortizagdo: SAC; a liberacdo do crédito serad feita, conforme o
percentual da obra executada, forma de pagamento e demais condicdes
constantes do titulo., A presente hipoteca abrange todas as acessdes e
benfeitorias que vierem a ser acrescidas ao 1imdével da presente
matric —Juros durante o periodo de caréncia: Taxa efetiva de

8,300%a.a. taxa efetiva de 0,667%a.m; Durante o Periodo de
Amorfizacdo; Tixa efetiva de 8,300%a.a. e Taxa Efetiva de 0,667%
a.m,) (Pren & n°648998 de 28/09/2016) (Selo de fiscalizagdo
eletrénic VD 24746 TQM).Rio de Janeiro, RJ, 22/12/2016. O

OFIQIAL  F 22 Silvoina Costa

T ;thta )
AV - 9 - [MME-24¢988 - RERRATIFICACAO: Também serviu de registro para
o) R-8 esta matricula: . Instrumento Particular de Primeira

Rerratifiglcdo ao Instrumento Particular com_efeitc de escritura

Imobilidrio com Hipoteca, Penhor e Fianfa em Gakantia e outras
avencas n°191.100.758, em 08/11/2016, que hoje se_arquyiva. (Prenotagéo

Tetituta

AV - 10 - M - 236856 - CONSTRUCAO: Pelo requeiimento de 20/07/2018,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbenismo n°10/0024/2018
de 19/07/2018, hoje arguivados, verifica-se que de acordo com o
processo n°02/00314/2010, o imével da presente matricula, teve sua
construcdo concluida, tendo sido o "habite-se parcial" concedido
em 12/07/2018.Dispensada a apresentagdo da CND do INSS relativa a
obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.O.E em
21.06.2013‘( Prenotagio n?671919 de 01/08/2018) (Selo de fiscalizagdo
eletrénicim‘n°EC§§am%%§79 CYH). Rio de Janeiro, RJ, 17/08/2018.0

aiTje i
OFICIAL . fSubsituta
YY) Wike.: 04r10468
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8 4° OFICIO DE REGISTRO DE S IR0 4429236856 Gl
B 236856 28/05/2014
omooenmoumm ~ IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO /
SEITRFETLLS: RIO DE JANEIRO - RJ
Livro n°® 2 fls.3
) Cont. das fls. V.

AV - 11 - M - 236856 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA:-Fica cancelada a
hipoteca objeto do R-8 e AV-9 da presente matricula, face autorizagdo
dada pelo credor no requerimento de 15/08/2018, gque hoje
( Prenotagdo n°673967 de 20/09/2018) (Seloc de fiscalizagd ica
n°ECSD 80329 LXW). Rio de.Janeiro, RJ, 27/08/2018. O OHFICIAL.

fveira Costg
AV - 12 - M - 236856 -~ INSCRICAO E CL:Pelo requerimen de
15/07/201%, capeando certiddo fiscal e enfitéutica do imével,|lhoje
arquivados, verifica-se o imdvel desta matricula estd inscri¥Yo no

FRE sob o© n°3392233-7 CL{In°4{7529-3. ( Prenotagdo n°682340 de
24/07/2019) (Selo de fisfaliza letrdnica n°EDBZ 77166 FTY). Rio de
Janeiro, RJ, 29/07/2019.0 OFI é%ﬁ

-1 JoanaC y HaCosta

Ma
R=-13 - M - 236856 - CbMPRA{b VENDA: Pelo instrumento particular de
14/06/2019, a proprietdria j quallflcada, vendeu o imével desta
matricula a 1)EDUARDO MIGUEL MENDONCA BUENO, brasileiro, fiscal,
solteiro, CPF/MF sob o n° 131.046.587-81, residente Rio de Janeiro/RJ
e 2)GILVANIA LIMA, brasileira, porteira de edificio, solteira, CPF/MF
sob o n® 109,228.274-27, residente Rio de Janeiro/RJ. Valor do imdével

atribuido pelos contratantes: R$148.223,00. . (tendo sido
utilizado recursos da conta vinculada do FGTS, no valor de
R$965,32). Isent agamentc de Imposto de transmissdo, conforme
guia 2264915 : notagdo n°682339, de 24/07/2019) (Selo de

fiscalizagdo

29/07/2019. OfOFICI
Joany(). F. da Jilvera Costa

Substituta - , i : CI
19417810

AV - 14 - M - 2368 - FUNDO DE GARANTIA:Pelc 1nstrumento partlcular
de 14/06/2019, objgko do R-13, fica averbado que a utilizacdo do
FUNDO DE GARANTIA R TEMPO DE SERVIGO, ndo permite aos compradores
1)EDUARDO * ‘MIGUEL". MENDONGA  BUENOWZ .e -* 2)GILVANIA - LIMA, * %4
QHalifiEadbs} ‘negociarem ?o 'imével ‘'desta ‘matricula com . terceiros
Utilizando® 0 mesmo recurso, elo _prazo-’ ‘minimoc de 3 (trés) anos, 5
contar’ da* data "“"'do’ - cit rumento. (Prenotagao " n°682339 " de
24/07/2019)(Selo de f:.séT izacdd’|elatrdnica n°EDBZ 77163 ZVY) RlO de

EDBZ 77162 QIB). Rioc de Janeipo, RJ,

O P .fr;u!r" L2 #‘ "‘ {E e f5?~.ﬂ4 1 FEES S I LT T S S gy

R - 15 - M - 236856 - ADIENACAQI FIDUCIARIA: Pelo tontratofdatades deé
14/06/2019, os adquirentes.do RHl3, deram o imével desta matricula em
-alienagdo- fiduciéria a CAIXA [ECONOMICA FEDERAL. CEF,. com. sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001~
04, em garantia da divida de R$117.538,40, a ser paga em 360

COmimT o VeSO




CNM: 093344.2.0236856-69

Valide aqui prestacdes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,
este documento vencendo-se 14/07/2019, no valor de R$765,98, a taxa nominal

de 6,5000% fetiva de 6,69%971%a.a e nas demals condicdes
constante .| (Prenotagdo n°682339, de 24/07/2019) ( Selo de
fiscalizafdo Eletronico' n°EDBZ 77164 VYH). Rioc de Janeiro, RJ,
29/07/201 & veira Costa
pStituta
AV =~ 16 >~ M M#: 53%3%6 - INTIMACAOG:De acordo com o Oficio

n°332472/2022, de [14/12/2022, promovido pela credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL ~ CEF, jé&Vqualificada, foram intimados os devedores EDUARDO
MIGUEL MENDONCA BUENO, CPF/MF sob o© n° 131.046.587-81 e GILVANIA
LIMA, CPF/MF sob o n° 109.228.274-27, conforme nctificagdo entreque
pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado
nesta serventia, resultando "positiva", para quitar as obrigagdes
relativas a alienacdo fiducidria em garantia que grava o imdével desta
matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97.
(Prenotacdc n°714053 de 19/12/2022) (Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEHN 29259 QRV).Rio de Janeiro, RJ, 24/02/2023. 0 oncmﬂg co ACaeltig

witie Autori
|3 1'e GAMARAG

AV - 17 - M - 236856 - INTIMAGAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, o c¢redor ja& qualificado, Pelo Requerimento de
02/04/2026, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
"'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paréagrafo
1° do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacdo via edital dos(as)
devedores (as) fiduciantes EDUARDO MIGUEL MENDONCA BUENO, CPF/MEF sob
on’ 131.046.587-81 e GILVANIA LIMA, CPEF/MF sob o n° 109.228.274-27,
Publicados em 10/07/2026, 13/07/2026 e 14/07/2026, para purga da
mora objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga
de mora no prazo legal.

Prenotacdo n°748898 de 07/04/2026. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EFCE 82223 XNC. Ato concluido aocs 11/08/2026. Assinado
digitalmente por Diego Goulart de Mattos, Escrevente, 94/14146. - -

AV - 18 - M - 236856 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Pelo
Requerimento de 08/09/2026, hoje arquivado, verifica-se que face ao
Artigo 26, paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo
sem a purgac¢do da mora, consclida-se a propriedade do imdvel desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigagdo de promover
leildo plublico do imdvel dentro de 30 dias contados da data do
registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto isento pela
guia S0l

Prenotacdo n°754149 de 14/09/2026. Selo de fiscalizacdo eletroénica
n°EFDJ 94878 RSP. Ato concluido aos 28/09/2026. Assinado
digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, Escrevente, Mat. TJRJ
94/10046. = = = = = = = = = = = = = = = = - - = - - - - - - - - - -

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YSLMH-87C4K-ZRFAW-GGLQS

AV - 19 - M - 236856 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagido de

conanlidacin.de nrornriodads ot o avorhodo (7GR I o PR TP e o
p 2

i CONTINUA NA FOLHA 4




Valide aqui
este documento
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cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°754149 de 14/09/2026. Selo de fiscalizacdo
eletrdonica n°EFDJ 94879 MOE. Ato concluido aos 28/09/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, Escrevente,
Mate: TJRJ GAF10086, = = = 58 H e 5= HE 58 5 3R HE B =SB

CERTIFICO que a presente copia é reprodug¢ado auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situacéo juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de
acdes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 28/09/2026. A presente
certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 13:42h.
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Fundperi.......... : EFDJ 95180 HIT

Funperij............
Funarpen
Selo Betrénico.........R$3,27
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Consulte a validade do selo em:
http://w w w 4 ijrj.jus..br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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