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REGSIE?F(EXI?E::\;II\E(())VEIS Il ,']27’7,7:“; S
STRAL DENOVEIS I

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

C.L.

MATRICULA N°. 125.270 | DATA 25/07/2019 | INSCRICAO

IMOVEL - Fracdo ideal de 0,004167 do respectivo terreno designado por Lote 01 de 22 categoria
do PAL 49211 (onde existe parte do prédio n°. 577, a ser demolido), que correspondera ao
Apartamento 505 do Bloco “03”, do edificio em construgdo situado na RUA SILVA VALE N°. 579,
medindo o terreno na totalidade: 84,00m de frente para a rua Silva Vale; 92,00m dé& fundos;
120,00m & direita e 138,39m & esquerda em 03 (trés) segmentos de 35,50m + 18,567m + 84,32m. O
grupamento possuira 45 (quarenta e cinco) vagas de estacionamento descobertas, todas
vinculadas ao condominio, localizadas no pavimento térreo, destinadas a veiculos de passeio, cuja
utilizagdo pelos condéminos, sera regulamentada em Assembléia Geral, (sendo 08 (oito) para
portadores de necessidades especiais — PNE).

PROPRIETARIA — TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., com sede em S&o Paulo — SP, CNPJ
n°® 09.625.762/0001-58, NIRE 35.300.357.469.

gonforme escritura do 12°
8, rerratificada por outra
Livro n° 2, Ficha 01,

na Bastos Cardoso
#al Substituta

TITULO AQUISITIVO — Adquirido de Tiago Mendonga da Silva Pintg
Oficio de Notas desta cidade, Livro n® 3516, Fis. 105/109, de 07/1
das mesmas notas Livro n® 3532, Fis. 28/29, de 16/01/2019, reqistra igs

Certifico, que esta matricula foi aberta, face ao MEMORIAL DE PORACAO IMOBILIARIA,

registrado no Livro 2, Ficha 01, no ato R. 2, da Matricula n°. 125.0 /01/2019. O Oficial
Bastos Cardoso
ubstituta

AV. 2 — 25/07/2019 — TERMO DE AFETACAO. Mat. 947894

A e 31-B da Lei 4591, bem como o disposto na Lei 10.931/D4/eonforme Termo de Afetagéo
averbado no Livro 2, Ficha 01, Matricula n°®. 125.010, no ato AV.j2)e 1/2019. O Ofic'j‘ﬁjso
A1/

a Bastos LU

AV. 3 - 25/07/2019 — TERMO DE COMPROMISSO.
Certifico que consta averbado no livro 2, ficha 1v, na matricuja, n°>. 125.010, no ato AV.4, em
\., [datada de 25/01/2019; onde na
qualidade de proprietaria e incorporadora, se compromete a averbar a MOLIGAO” do Galpio

AV. 4 — 25/07/2019 — HIPOTECA.
Certifico que consta registrado no Livro 2, Ficha 1v, no ato R. 6, da Matricula n°. 125.010, em
30/05/2019, que nos termos do instrumento Particular de abertura de crédito e Mutuo para
construgdo de empreendimento imobilidrio com garantia hipotecéaria da Caixa Econdmica
Federal/CEF de 22/03/2019, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, anteriormente qualificada,
deu o BLOCO 01 composto dos apartamentos 101/108, 201/208, 301/308, 401/408, 501/508;
BLOCO 02 composto dos apartamentos 101/108, 201/208, 301/308, 401/408, 501/508 e BLOCO
03 composto dos apartamentos 101/108, 201/208, 301/308, 401/408, 501/508; constantes do
memorial registrado no ato R. 2, da matricula 125.010, em primeira e Unica hipoteca, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL/CEF, com sede em Brasilia/DF, CNPA00.360.305/0001-04, para garantia
do pagamento da divida de R$13.594.378,63, a ser paga em 24 |prestacdes mensais e sucessivas,
sendo a taxa nominal de juros de 8,0000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 8,3000% ao
ano; tendo sido atribuido o valor de R$20.218.200,00, da ga ia bipotecaria. O Oficial.
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AV. 5 — 08/01/2020 — CANCELAMENTO

DE HIPOTECA — (Pm)t 1145 611)

Fica cancelada a hipoteca de que trata g
Caixa Econémica Federal/CEF de 17/07/

R. 6 — 08/01/2020 - COMPRA E VENDA

rento particular da

WALTER CHAVES
Oficial Substituto
Mat. 94/2920

Nos termos do instrumento particufar d
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, ja qual
de R$144.281,04, sendo R$28. 115 54 ca
vinculada ao FGTS R$5.657,00

desconto complemento concedido

Caixa Econémica Federal/CEF de 17/07/2019, TENDA
ficada, vendeu o imével objeto desta matricula pelo prego
m recursos proprios, R$10.454,03 com recursos da conta
pelo FGTS e

R$100.054,47pelo fmanmamento da credora, a RAIMUNDO PINHEIRO DA SILVA, brasileiro,

divorciado, estivador, CPF n°® 644.070.
JOSE DE FREITAS, brasileira, solteira,
residente e domlcmada nesta cadade te

R. 7 — 08/01/2020 — ALIENACAO FIDUQ

807-44, residente e domiciliado nesta cidade e MARIA

funcuonana publica aposentdé _ CPF n° 531. 950.434-91,

Oficial Substituto
Mat. 94/2920

Pelo instrumento particular da Caixa
PINHEIRO DA SILVA e MARIA JOSE
devedores fiduciantes, pelo valor de R
matricula para a CAIXA ECONOMICA F
Brasilia/DF, em garantia do empréstim

DE FREITAS, ambos ja qualificados, na qualidade de
$100.054,47, alienaram fiduciariamente o imovel desta
EDERAL-CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
0 desse mesmo valor, que deverd ser pago em 207

prestagbes mensais e sucessivas, vencendo a 12 em 18/08/2019, no valor de R$830,68, sendo a

taxa nominal de juros de 5,5000% ao
constando ainda, o prazo de carénci
fiduciantes e que para efeito de leildo (a

ao imovel o valor de R$169.000,00. O Ofici

AV. 8 — 08/01/2020 — AVERBAGCAO DE

ano, correspondente

a taxa efetiva de 5,6407% ao ano,
dias |para| efeito de intimagcédo dos devedores
L{‘ 9814/9y), foi atribuido para efeito de garantia

}’I > WALTER CHAVES

a ” m ’ P Oficial Substituto

i
! Prot. 445.611). Mat. 94/2920

Certifico que, nos termos do documentg
em virtude da utilizagao do FGTS, no
matricula, 0 mesmo nao podera ser alie
contrato, se a negociacgao for feita ta

AV. 9 — 08/01/2020 — CANCELAMENTO

que serviu de base aos atos AV-5 R 6 e R-7, supra, e,

WALTER CHAVES
Oficial Substituto

Prot. MBtGQO'I)‘ZQZO

Certifico que, nos termos do instrumento
AV-8, fica cancelado o termo de afetaca

AV. 10 — 08/01/2020 — UNIAO ESTAVEL

ﬂ

AV-5, R-6, R-7 e

WALTER CHAVES
Oficial Substituto
Mat. 94/2920

ns'
Al
— (Prot. 447.093)¥]

i

Certifico para ficar constando, a unido estavel celebrada ehtr:

e MARIA JOSE DE FREITAS, averbadp
n°. 56106, ficha 1, nesta data, conforme

livro 077-E, fls. 061, de 07/10/2003. O Oficial.

WALTER CHAVES
Oficial Substituto
Mat. 94/2920

(CONTINUA NA FICHA 02)
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02

CL
MATRICULA N° 125.270 | DATA 25/07/2019 [INSCRICAO

CONTINUACAO DA FICHA 01 DA MATRICULA 125.270, LIVRO 2

IMOVEL — Fragao ideal de 0,004167 do respectivo terreno designado por Lote 01 de 22 categoria
do PAL 49211, que correspondera ao Apartamento 505 do Bloco “03”, do edificio em construgéo
situado na RUA SILVA VALE N°. §79.

AV. 11 — 09/02/2021 — DEMOLIGAO - (Prot. 456.747).

Certifico, nos termos do requerimento datado de 19/11/2020, instruido por certiddo n°
04/0096/2020, da Secretaria Municipal de Urbanismo, datada de 27/08/2020, que foi concedlda a
licenca para DEMOLICAO do prédio nao residencial (galp&o) com area de 4.150,00m? situado na
RUA SILVA VALE N° 577, existente no terreno total onde sera construidg™ o prédio do qual faz
parte a unidade objeto desta matricula; tendo a aceitagdo da demoli i i
26/08/2020. Selo de Fiscalizagao Eletronico n° EDPG 93077 CFE. O Ofigig).

AV. 12 — 09/02/2021 - CONSTRUCAO - (Prot. 454.602). e

Certifico, nos termos do requerimento de 14/09/2020, instruido pela certiddo 80/0014/2020, da
Secretaria Municipal de Infraestrutura e Habitagdo, datada de 10/09/2020, que foi concedida
licenga para construgdo de grupamento re3|denC|aI multifamiliar sem cronograma, concedida com
os favores da lei comp. 97/09 com 10.877, 56m’ de area total construida, com 45 vagas para
veiculos; coube a designagéo de PREDIO 579 pela RUA SILVA VALE - Blocos 01, 02, 03, 04, 05
e 06 — Apartamentos 101/108, 201/208, 301/308, 401/408 e 501/508, por bloco; tendo o “HABITE-
SE” sido [concedido em 10/09/2020. Selo de Fiscalizagao Eletronico n° EDPG 92837 HAG. O
Oficial.

_Zhbel Cristina Bastos Cardoso
Oficial Substituta
4/2894

AV - 13 - M - 125270 - INTIMAGAO: Prenotacio n° 525391, aos 06/04/2026.
Pelo requerimento de 31/03/2026, formulado pela credora, e conforme
documentos hoje arquivados, fol solicitada ao Registro de Imdveis e
feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimag¢do pessoal dos
devedores RAIMUNDO PINHEIRO DA SILVA, inscrito no CPF/MF sob o n°
644.070.807-44, MARIA JOSE DE FREITAS, inscrita no CPF/MF sob o n°
531.950.434-91, j& qualificados, para quitar as obrigac¢des da alienag¢do
fiduciadria em garantia que grava o imdével desta matricula, restando
infrutifera, e publicados editais em 03/06/2026, 05/06/2026 e
08/06/2026, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97.
Averbagdo concluida aos 21/07/2026, por Caroline Borges (15433). Selo
de fiscalizacdo eletrdnica n°® EFDX 20661 KRO.Assinado digitalmente por
Hermes Valverde da Cunha Vasconcellos Netto, Oficial Substituto,
94/002965 — = = = = = = = = - - — - — — — — — — — — — — — — - - - - - -

AV - 14 - M - 125270 - CADASTRO IMOBILIARIO BRASILEIRO, INSCRI(;RO E
AREA CONSTRUIDA: Prenotacdo n°® 530205, aos 17/08/2026. De acordo com o
disposto no Art. 440-AQ, II, IV, a ,1 e 2 do Provimento 149/2023 CNJ de
03/09/2023 c¢/c Art. 5° da Instrugcdo Normativa RFB n° 2.275/2025, e com
base na certiddo do Sistema Nacional de Gestdo de Informagdes
Territoriais, emitida em 18/08/2026, fica averbado que o imdével desta
matricula estd inscrito no Cadastro Imobilidrio Brasileiro sob o n°
GJTTE54-W, e com base no taldo do IPTU do ano de 2026 do Municipio do

CONTINUA NO VERSO
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
125.270 093617.2.0125270-89 02-v

Rio de Janeiro, fica averbado que o imével encontra-se inscrito sob o n°
3.422.098-8 e possuli 40 m? de A&rea construida. Averbacdo concluida aos
11/09/2026, por Fabio Silva (6481). Selo de fiscalizacdo eletrbnica n°EFEK
53623 CMX.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substituto, 22299 - - - - = - - - - — - — — - — - — — - — — — — — — — — -

AV - 15 - M - 125270 - CONSOLIDAQﬁO DE PROPRIEDADE: Prenotac¢do n° 530205,
aos 17/08/2026. Pelo requerimento de 11/08/2026, hoje arquivado, e
verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, com sede em BRASILIA - DF, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigag¢do de promover leilédo
plblico do imével dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27
da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imdével: RS 181.215,75.
Base de céalculo do imposto de transmissdo: R$ 181.215,75, guia n°
2.995.269. Averbacgdo concluida aos 11/09/2026, por Fabio Silva (6481).
Selo de fiscalizagdo eletrbénica n°EFEK 53624 CZzZV.Assinado digitalmente
por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - - - - -

AV - 16 - M - 125270 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Prenotagdo n° 530205, aos 17/08/2026. Fica cancelada a propriedade
fiducidria objeto do R-7 desta matricula, face a autorizacdo dada pela
credora, no requerimento do AV-15. Averbacdo concluida aos 11/09/2026,
por Fabio Silva (6481l). Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EFEK 53625
NQS.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substituto, 22299 - - - - - - - - - — - - — - - — - — — - — — — — — — -

CERTIFICO que a presente copia € reproducao auténtica do inteiro teor da matricula 125270, extraida
nos termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais,
citacdo de agdes reais ou pessoais reipersecutdrias que recaem sobre o imovel. Busca realizada as
do dia . Expedida em 11/09/2026.

Emolumentos: R$ 124,08 Poder Judiciario - TJERJ
Fundgrat.......... R$ 2,48 Corregedoria Geral de Justiga
FETJ oo : R$ 24,81 Selo de Fiscalizagao Eletronico
Fundper........... R$ 10,54 EFEK 53626 WPX
Funperi............. R$ 10,54 I

[=]
Funarpen......... R$ 7,44 oy L
FUNPGALERJ .....: R$ 1,24

FUNPGT

FUNDAC -
1SS Consulte a validade do selo em:
Selo Fisc. . http://w w w 3.tjrj.jus .br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emiss&o
de certiddes eletronicas pelos Registros de Imdveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.
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