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Apartamento 405 do Bloco 3 do prédio em construcdo
situado na Estrada de Jacarepaguia n°2035, na freguesia de

-Jacarepagué, e correspondente frac&o ideal de 0,002004 do

respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49225, gue
mede em sua totalidade 45,21m de frente em curva
subordinada a um raio interno de 91,15m, 70, 00m de fundo,
432,26m & direita em trés segmentos de 84,81lm, mais
24,54m, mais 322,91m,‘e 404,67m a esquerda. Este lote e
atingide por uma FMP gom 72,00m de largura, cenfrenta a
direita com o lote 1 do PAL 38350 de propriedade de TR
Transportes Ltda ou sucessores, e parte com o lote
destinado a equipamento urbano comunitério publico do PAL
49225 de propriedade do Municipio do Rioc de Janeiro, e a
esquerda com os lotes 28, 29 e 30A de propriedade de
Evelina Klingelhaopher e outra ou sucessores. INSCRICAO
FISCAL (MP): 0896144-3 CL 04080-8. PROPRIETARTIA: TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ 09.625.762/0001-58, com
sede em S3o Paulo/SP, que adquiriu o terrenoc por compra a
Office Plus Escritérios Administracdo de Imdveis e
Empreendimentos Imobilidrios Simples Ltda e outra, pela
escritura de 07/12/2018 do 12° O©Oficio, livro 3516,
f1.115, registrada em 30/01/2019 com o n°l4 na matricula
83896. Rio de Janeirec, 10 de junho de 2019, ———— o
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MEMORIAL DE INCORPORAGCAO: Consta registrado em 28/02/20109
com o n®2 na matricula 449324, o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento de 28/12/2018, dele constando que o

prazo de caréncia &€ de 180 dias contados da data do

arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse

prazo desistir da incorporagdo casc nao comercialize no

minimo 60% das unidades, e/ou ndo consiga, por gualguer

motivo, financiamento destinado a construcgdo do

empreendimento; e que o empreendimento terd 171 vagas de
Segue no verso
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garagem descobertas situadas na &rea externa, sendo 15
vagas destinadas a PNE. As wvagas ndo se vinculam a
nenhuma unidade auténoma, sendo de uso do condominio. A
incorporadora declara gque sSe reserva o direito de
realizar a construgido do empreendimente em diferentes
fases, sendo a fase 1 constituida da construgdo dos
blocos 1 a 9 e partes comuns (guarita, edicula de lazer,
casa de bombas 1, ETE, casa de comandos e castelos d agua
1 ao 3); fase 2 constituida da construgdo do bloco 10; e
fase 3 constituida da construgiao dos bloceos 11 ao 13 e
partes comuns (casa de bombas 2 e castelo d'adgua 4). F
icando ressalvado que se trata de obra projetada e
rendente de regularizagio registral, no que tange a sua
conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes do 1° ao
4°, 7° e 9° Distribuidores, da Justiga Federal, de Acdes
Trabalhistas do TRT, de Distribuigdes Civeis do TJ/SP, do
1e, 4°, 5, 6° e 10° Tabkelido de Protesto de Sao
Paulco/SP, da Justicga Federal/SP, e de Acgdes Trabalhistas
do TRT/SP, constam distribuigdes ~contra TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/B, distribuigses estas que n3c se referem
ao imdovel objeto da incorporacgdo nem s&¢ impeditivas ao
Registro do Memorial, conforme declarag¢gdo constante do

mesmnmo . CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE o
EMPREENDIMENTC ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de

07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) EMPREENDIMENTO DESTINADO EXCLUSIVAMENTE AQ ATENDIMENTO
AO PUBLICO COMPRADOR CONTIDO NAS FAIXAS 1,5 E 2 DO
PROGRAMA; E 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAC PODERA
EXCEDER O VALOR DE R$200.000,00. Rio de Janeiro, 10 de
junho de 2019. - ————————- - ——
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AFETACAO: Consta averbada em 28/02/2019 com o n°3 na
Segue na ficha 2
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~-matricula 449324, a constituigioe do patriménio de
AFETAGAO para o empreendimento, nos termos do disposto
SArt. 31-A da Lei 4591 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 10 de
Junho de 2019.—w-memmmme

O Oficial

Laval
tituto
CTPS: 817868/015-RJ

~r

Ay - 3 HIPOTECA (P.M.C.M.V):'Foi hoje registrado com ¢ n°® 4 na
matricula 449324, a HIPOTECA EM i° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A. em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R$19.607.021,50, {(neste valor
incluindo outros iméveis), regendo-se o contrato pelas
demais cléusulas e condig¢des constantes do titulo. Rio de

Janeiro, 10 de juw}ﬁ. —————————————————————————————
O Oficial /

Oficlal Substituto
PS: 81788/01 S-RJ

AV - 4 CANCELAMENTQ: Pelo instrumento particular de 31/10/19,
prenctado em 28/11/19 com o n® 1896957 a f1.259v do livro
1-JZ2, fica averbado o©» CANCELAMENTO da =averbacgdo 3 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude da gquitacdo

dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 12 de dezembre de 2019.-—-—-—mmmmmmm o
O Oficial 4 EDGS90366 TOW

pTDgi:’Iclal Su?)ae;gt.gg
R — 5 COMPRA E VENDA:! {(P.M.C.M.V.) Pelo ingtrufierits particular
‘ que serviu para a averbagdo 4, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada, em favor de THAUANY VIANA
RAMCS, brasileira, solteira, maior, recreadora,
identidade DETRAN/RJ 277864641, CPF 161.529.717-05,

Segue no verso
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residente nesta cidade, pelo preco de R$163.694,32, sendo
R$55.218,70 com utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo e R$1.854,00 com utilizacido do FGTS na forma
de desconto. O pagamento do imposto de transmissace foi
isento conforme certificado declaratério de isencéo
constante da guia n® 2291470 com base na Lei 2277/94,
artigo 8, paragrafo dnico, I {com redagidc dada pela Lei
n® 3335/2001). Valor atribuido para base de cdlculo dos
emolumentos: R$225.408,80. Rio de Janeirao, 12 de dezembro
de 2019 . —————

o oficial [ A" EDGS90380 EUR

loria Maria Carvalho
10° Oficial Substituto

CTPS: 61785/015-RJ

ALIENACRO PIDUCIARIA: (P.H.C.M.V.} Pelo  instrumento
particular -que serviu para a averbag¢do 4, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por THAUANY VIANA
RAMOS, em favor de CAIXA ECONSMICA FEDERAL, CNEJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$125.762,23, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condiéﬁes constantes do
titulo. Incorrendo a devedora em mora apds o - prazo de
caréncia de 30 dias para intimacioco e consclidando a
propriedade em favor da credora, é atribuide o valor de
R$200.000,00 para o leil&o publico. Valor atribuido para
base de célculo dos emolumentos: R$125.762,23. Rioc de
Janeiro, 12 de dezembro de 2019.--————— e .

o oficial [ Aua—2 EDGS90393 FST

(Giria Maria te Carvatho
10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
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- 7

RETIFICACAQ:; Foi hoje averbado com o n® 11 na matricula

449324, instruido pela certiddo da Secretaria Municipal

de Infraestrutura — SMI do Rioc de Janeiro DPeclaraci3o n°

027/2022 de 24/11/2022 e planta, fica averbada a
Segue na ficha 3
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RETIFICACADO a abertura da matricula para constar a FNA
(faixa non aedificandi), com largura variavel de 3,60m a
3,90m e com extensidc de 302,60m, iniciando na testado do
lote e cujo eixo estd a uma distdncia de 10,20m do lote
destinado a Equipamento Comunitario Publico do PAL 49225,
conforme cadastro 2-5-D-2257. Rio de Janeiro, 23 de marce
de 2023 . —m—mrmr————————— e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/6087

AY

CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o n°® 12 na matricula
449324, instruida pela certidao ne 24/0622/2022_ - de
25/11/22- da Secretaria Municipal de- besenvolvimentoe

FEcondmico, Inovagidc € Simplificagdo e Subsecretaria de
Controlé e . Licenciamento Urbanistico, a ~CONSTRUGAO do
imdével, tendo sido o "habite-se" concedide em 25/11/22.
Rio de Janeiro, 23 de marco de 2023, -——————— - -_—

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

A¥

CANCELAMENTO: Pelo requerimentc de 29%/11/22, prenotado em
30/11/22 cem o n° 2093283 a fl. 122v, do livre 1-MA, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagao 2, . de AFETACﬁO, em
virtude da concessio do "habite-se"™. Rio .de Janeiro, 23
de margo de 2023.--——-—————m——-—-———m——— _—

"Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 { EEKR62948 BEG

AN

¥

10

INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de .06/05/202s,
prenotado em 07/05/2026 com o n®233524¢ & fl.122v do
livro 1-NG, instruido por Certidado Negativa do 1° Qficio
de Registro de Titulos e  Documentos, expedida em
19/05/2026, fica .averbado com base no art. . 12 do
Provimento CGJ n° 02/2017 a INTIMACAO da fiduciante
Segue no verso
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CNM:089425.2.0450642-46

THAUANY VIANA RAMOS,  anteriocrmente qualificada, realizada
através de Edital dé Intimagdo, publicade  por meio
eletrdnico em 19/06/2028, 22/06/2026 e 23/06/202e,
através da Central de Servigos Eletrénicos dos
Registradores de Imdveis; conforme-disposto no Provimento
CGJ n°® 56/2018, ‘feita por solicitacdo do Tfiducidrie
realizada em 16/06/2026 no Sistema Eletrénico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviado na
forma do $4°-B do artigo antes citado, para pagamento no

prazo de 15 (quinze) dias contados da data da terceira e
Ultima publicagdo do Edital, dos encargos vencidos e nao
bagos referente ao contrato de financiamento com garantia’
de alienag¢doc fiduciaria, registrado com ¢ n°06. Valor
atribuido para base de cdlculao dos emolumentos:
R$6.428,14. Rio de Janeiro, 22 de julho de 2026.-———————n

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 [ EFDV93348 HOS
AV - 11 CONSOLIDACAO PRO D : Pele requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n®° 88/2019) datado de 31/08/26,

prenotado em 01/09/26 com o n® 2361550 a fl. 167v do
livro 1-NJ, fica averbada a CONSOLIDAGAC DE PROPRIEDADE

do imével em favor da fiducidria CAIXA EcoOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigag¢do de promover o leildo publico do imdvel dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacio, tendo
em vwvista que a fiduciante THAUANY VIANA RAMOS,
anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para
pagar a divida no prazo de 15 (gquinze) dias, contados da
data da intimag¢do averbada com o© n° 10, bem como das
despesas decorrentes, nido cumpiiu o contrato. © imposto
de transmissdo fol pago pela guia n° 2995515 em 10/08/26.
Valor atribuidec para base de célcﬁlo dos emoclumentos::
R$214.456,52. Rio de Janeiroc, 11 de setenbro de 2026.—=—=-—-—
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Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFEJS50163 QBT
AV - 12 CANCELAMENTO: FEm virtude da averbacac 11 de CONSOLIDACAO

DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECOOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 6 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de cdlculo dos emolumentos: R$125.762,23. Rio de Janeiro,
11 de setembro de 2026.-————-ec———m——mwm e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087

EFEJ50164 EWQ

Rio de Janeiro,

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

11 de setembro de 2026.
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