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IDENTIFICAGAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002314972 que corresponderia ao
Apartamento 302 do Bloco 11 do Prédic n°l1427 da Avenida Padre
Guilherme Decaminada, ( Empreendimento denominado Residencial '' Rio
Araras'') e seu respectivo terreno designade por LOTE 2 DO PAL
49151, aprovado em 18/05/2018, de 2* Categoria, com &area de
19.328,45m2 e area total construida de 19.845,46m2, na Freguesia
de Santa Cruz, medindo o terrenc no todo 52,92m de frente para a
Avenida Padre Guilherme Decaminada em curva interna subordinada a um
raio interno de B818,00m; 157,04m de fundos por onde faz testada para
a Rua Projetada B do PAA 12.143m em dols segmentos de: 2,26m em curva
- subordinada a um raio interno de 10,00m, - -mais 154,78m; 308,88m a
direita em trés segmentos de: 100,62m, mais 101,1lm, mais 107,15m
estes Ultimos segmentos ¢é parcialmente atingido por uma Linha de
transmissdo de Furnas com 30,00m de largura; 183,16m a esquerda,
confrontando™ de frente para Avenida Padre Guilherme Decaminada;a
direita nos 3 ségmentos de '100,62m mais 101,11m, mais 107,15m onde
confrontd com partes’ do ‘Lote -l do  PAL 49151 e parte com a Avenida
Projetada Ponte Branca confrontando com o lote 1 do PAL 49151 de 3°
Categorid  de propriedade de MRV ENGENHARIA®W PARTICIPACOES S/A ou
sucessores, no seguiménto 107,15m confrontando com a Avenida
Projetadda do Canal ‘da Ponte Branca; A esquerda com 183,16m,
confrontando com o+ lote 21 e aos fundos'‘confrontando com a Rua
Projetada B%'do PAA 12143, localizade na Avenida Padre Guilherme
decaminada “a 162,84m da esquina da Rua Projetada A do PAA-12141;
tendo - o referido imével: Area Real Total:: .78,1456m2; Area Real
Privativa Coberta Padrdo: .. 41,1900m2; Area: Real de Uso Comum:
:36,9556m2. Possuindo o empreendimento 418 vagas de garagem,. todas de
uso comum das unidades auténomas, das quais 13 sdo destinadas a vagas
destinadas a PNE demarcadas com simbolo nacional de. acessibilidade.
Todas as vagas sdo descobertas e localizadas na ‘drea externa, tudo
conforme projeto:.aprovado pela prefeitura, sendo as vagas de garagenm
de uso comum ao condominio, ndo sendo vinculadas as unidades, ficando
pré-definida a sua forma de utilizagdo por ordem de chegada..........
PROPRIETARIA - MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES SA, com sede em Belo
Horizonte/MG, incrita no CNPJ/MF sob o n°® 08.343.492/0001-20.
Adquiride 40% de MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A conforme
escritura de 02/05/2018, do 8° Oficio de Notas desta cidade, L°3091,
f1s.136, registrada sob o R-18 da matricula 2481022 em 25/05/2018 e
60% do Espbélio de Gunter Adolf Heilborn, conforme escritura de
19/09/2017, do 8° Oficio de Notas desta cidade, L°3041, fls.147,
registrada sob 0 R-8 da citada matricula  em
23/11/2017, desmembramento averbado sob o) AV-21 da citada
matricula em 03/08/2018, memorial de incorporagdoc registrado sob o
R-3 da matricula 258045 em 20/08/2018......0000vvunnn LTI i
AV - 1 - M - 258451 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
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CNM: 093344.2.0258451-80

Art o862, ¢/ §2° L4 Art.661 da Consolidacdo Normativa do Estado de

Rio de Janeiro, fica consignado que o imdvel desta matricula se
configura como® futura unidade auténoma, estando inserido em obra
projetada e péndehte "de regularizagdo registral, ho que tange & sua
conclusdc.Rio de Janeiro, RJ, 20/08/2018. 0 OFICIAL um
: Ofgial Subsadid ap !
AV -2 - M - 258451 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta dvetBads sob o AV-
1 da, matrlcula 258045 em: 03/08/2018 Termo de Urbanlzagao n°007/2018,
datado de 20.06. 2018,  lavrado as £1s.067/067v do. Livro n°05 de, Folhas
Soltas de Urbanizagdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado
por certiddo n°085.407, datada de 20.06.2018, verifica-se que de
acordo- com ' o ‘processo -n°02/280.040/2017 o MUNICIPIO . DO RIO DE
JANEIRO,, 'assina. .e - assumem MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, e
OUTROS, - -mediante ras seguintes clausulas: SEGUNDA: Pelo presente
termo a outorgada se obriga a urbanizar a. 1) Rua Projetada C do PAA
12143, em toda a_ sua larguda na .extensdo de 260,00m correspondente a

g\uh-u"

\ “'zasiu’mm
l'

disténcia,-entre, a Avenida, Brasil.e a testada do lote, inclusive; 2)

Rua, Projetada B do PAA 12.143, em toda a sua largura, na extensdo de
150,00m,  correspondente . ac - lgte; 3)  Avenida, Padre Guilherme
Decaminada, 'na. pista adjacente ao lote, com largura variavel .de
25,00m .a 65,00m, na extensdo de 160,00m, correspondente. a .disténcia
entre. Avenida. Projetada Canal da Ponte Branca e .Rua Conceicgdo. de
Ipanema, .conforme PAA 12538, de acordo com o despacho de, 09/01/2018

 dar UTH/SUBU/GPS, as fls.35. PARAGRAFO UNICO: As obras de urbanizagdo

deverdc atender ao que determiha o RPT (Regulamento: de«Parcelamentb
da Terta; aprovado pelo De¢teto E 3800 de 20.04. 1970) e executadas
de acordo com as norfmas estabeleécidas pelos 6rgdos responsaveis & sua
aprovagdo, no &mbito de suas competéncia., TERCEIRA: A inadimpléncia
de obrigacdc assumida na cléusula sequnda, e em consonadncia com OS
termos de seu pardgrafo Unico, importard na ndo concessdo de "habite-
se" para qualquer edificac&o que venha a ser construida nc local, até
a conclusdo das obras de urbanizagdoc e aceitacdo dos logradouros em
questdo. QUARTA: Qualquer importéncia devida ao Municiplio em
decorréncia do presente Termo serd inscrita como divida ativa de sua
Fazehda Pablica, acrescidas das multas de 20%, juros de 1% ao més,
fazendo-se a cobranga em processo da exetugdo, com apoio nd paragrafo

2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830, de 22.08.:1980, sobre o débito

ajuizado inc¢idinde honorérids de advogado de 20%. QUINTA: A outeorgada
compromete<se a respeitar a fazer <cumprir integralmente, as
obrigagdes assumidas pelo presente termo, renunciande ao direito de
pleitear do Municipio qualquer indenizagdo relativaménte ao
estabelecido neste termo, pondo, desde 74 a salvo de qualguer duvidas
du contestagbes futuras: Demais condicdes constantes do titulo.Rio de
Janeiro, RJ, 20/08/2018. O OFICIAL.
e, o : R RIS v ek o (o e”wﬁ
AV.- 3 - M -, 258451 .~ ENQUADRAMENTO ;. C V4. da
matr;cula u2§8045 em Q@/08/2018 que: De aoordo;com querlmﬁnzq%de

O?J@S/Z@ﬂSw cqpeamd@hdecla @gagwdemenquadramemto da Caixa {Econfmica
Fede@g}h datadaw de¢1§2§%05/2018v verlf;ca-sehxque ,V;mﬁmmor$al¢ "de
Ihcorperacio objeto do ato precedente esté. epquadrado oo ambito.
do Programa Mlnha Casa Minha Vlda - PMCMV ) 1nst1tuldo pela Lel
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é;% . 4° OFICIO DE REGISTRO DE " *
Zlgmwmsqﬁogsm ‘««jM(')V,EIS;DQ;RIQ‘DE,JANEIRO 1| 258451 3 =V-..\5¥20/08/201
o o o< S R -R}ODEJANEIRO!RJ R T Er seqmacl oon uls
: - : : ;
I -2-’.;" B Vi ooy LIVI’OH 2 ol ) SO S s fls. 2 O R
Tag Baen g =g F 5.‘z;¢ar.ﬁ~ CRARFIN o, thdnﬂsNy -
-~ ". ) iy -“y?fg?,\ ' %ﬁt & i - }Jf'l -\.,'-‘.5 v} .“
11.977/2008 et T Falxa '3 se_,comprpmetendo alnda— a , nao - ‘alienar

qualqufe}: das unldades por valor superlor a esse declarado, por nao s?
enquadrar o’ amblto dp Programa Mlnha Casé Minha Vlda RlO de Janelro,

" ‘-q e net .': i 2 b 1 k-
RJ, 20/08/20}8 0 OFILCIAI“qn'-:.s%”zrh‘,m:p,g . PTTRE
D D e S S

% v . [N s T e L f i R
AV -1/4 < M 2 258451 - AFETACAO: » Consta -‘averbado sobl o. AV-5 .da
matricula 258045 ém 20/08/2018 que: Pelo Requerimentb He?07/08Y2018,
MRV ' ENGENHARIA ''E"- PARTICIPACORS - S/A ~'14 qualificals submeteu-sé 'a
incorporagio ‘do” Empreendimento’ do Qual: ¢ imével ‘desta matricula faz
‘parte “‘do"fegime de vafetdcad, ~conforme previsto~ nod: artigos 31EA%e
sequintes da Lei 4591647 :Desta’”férma, "¢onstituindo-s& patrimdnis* de
afetacio’ o conjuhtc de bens; 6°terrénc:&-as atessées, 0s® direitos s
Sbrigacdes vihculadas a incorporacdo imobiliadria, bem como os-<demais
béns e direltos & ela virnculados deéstihaf-se finica e exclusivament&’a
Tonsecugdo’ da Incorporacdd db Empreendimento’eid entréga das unidades
imobiliérlas <40s ‘futifros adﬁuﬁrehtes 1%e . manter-se-do: "apartados;
tornando se ‘irftomunicaveis ‘em- ~relacdo aos- ‘dertais “benis; ~direéitos: e
obrlgagoefs do ﬁatrlmq‘i’iﬂa@n*g@ﬁﬁlﬂ'da ~1ncorporadora Rio de~ Jahelro, RET’
2U/08Y 20181 df@F{I@IA@w«aé.rs,nsa*tavt-mﬁ{ﬁm Wad . ef e :
BRSNS 8 . ﬁ"f f.a."‘fiwwﬂl?‘ v et
I el T E T R L © B B Y etk © Bt v BT See MGG DG )
Rl,"-,--"'S“-"’M -f258451 - ' HIPOTECA:- PeloM"Instrumento - Particularde
Abertura de f-lCred1to er Mutuo, - para’ Construcao ‘de* Empreendlmento
Imobiliario “com‘Gatantia Hipotecdria e outrasv avehgas*datadd " de
12/03/2019, \ MRV - ENGENHARIA E PARTICIPACOES' »’S/A i quallflcada, déu
dentre ““oltros: ‘o " imével’ desta*-matrlcula “em * hlpoteca Y *CAIXA
ECONOMICA FEDERAL- CEF; - com sede’ ‘e Bras:.lla/DF e Filfdl™ nesta c:Ldade
1nscr1to no CNPJ/MF o 00 360 305/0001 47 em garantla “do” pagamento do
emprestlmo e~ deniais - obrlgag:oes assumldas no “citiado contratb séndo o
valor ‘do® flnanc:.amento‘ o ~de®? R$20 [016.636, 75 valor * “da *Garant:.a
H:.potecarla no valor de R$26 16'7"‘000 00 (- J.nclu:.dos ‘hestes valores
outrds ™ iméveis) ,“Slstéma i de *Amortxzagao"" SAC; " Prazo Total l"“de
Construq:ao/Legal:.zagao"‘ 36 meses, Praz ' e Amortlzagao 5 ‘24
meses™ e nas dema:.s cond:.c;oes cons antes y""’,’_t:.tulo (Prenotacao

1 v oy ‘._uu

e ppe
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CNM: 093344 .2,0258451-80

R -7 -M- 258451 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
27/11/2019, a proprietdria j& qualificada, vendeu a fragéo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construide a 1)
PAULO SERGIO LOPES DA SILVA ARAUJO, brasileiro, vendedor, solteiro,
CNH n°05044019399, expedida pelo  DETRAN/RJ, CPF/MF  sob o
n®132.877.587-29, residente nesta cidade; e 2)IONE SOUZA DA SILVA,
brasileira, professora, solteira, identidade n°263528275, expedida
pelc SECC/RJ, CPF/MF scb o n°135.572.187-32, residente nesta cidade.
Va%or do imgvel atribuido pelos contratantes: 157.900,00. Isentc de
imposto™ de " transmlssao, conforme gula 8092, {Prenotacgdo

n°687745, em 20/12/2019) (Selo de fisgAlizaédo \eletrénica n°EDHH
41978 UJX). Rio de Janeiro, RJ, 02/01/2070. ©

datado de 27/11/2019, os adquirentes do R- deram a fragdo do
terreno desta matricula, bem como ¢ apartamentbia ser nele construido
em alienag¢do fiducidria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n°00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$111.572,66, a ser paga em- 360

R~ 8 -M- 258451 -~ ALIENACAO FIDUCIARIA{?eloéghstrumen%o particular

prestagées"“me 15 consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,
vencendo-se 1% em 23X12/2019, no valor de R$838,25, & taxa nominal
de 7,6600%£.a., etiva de 7,9347%a.a e nas demais condigées

constantes/do titglo. (Prenotagdo n°687745, de 20/12/2019) (Seloc dé

fiscalizagdo Eletrbnico n°EDHH 41979 PNC) . Rio de Janeiro, RJ,

F. dSilvera Costa
02/01/202d.0 OFICHEL: BoLiel

Mut : 417710 _
AV. -9 - M ‘\258451\ RERRATIFICACAO: Pelo requerimento de’ 08/10/2020,

e conforme Termo||lde Rerratificacdc do termo de urbanizacido’
n°007/2018 de 13/08Y2020, lavrado as fls.008/008v do livro n®06 de
folhas soltas de Urbanizagdo da Secretaria Municipal de Urbanismo,
passado por certiddo n°085.653, verifica-se que em cumprimento ao
despacho de 06/08/2020, exarado no processo n°02/280040/2017,
assinado por MRV Engenharia e Participac¢ées S/A e o Municipio do Rio
de Janeiro, fica rerratificado o termo de urbanizacio, objeto da -
presente matricula para constar as seguintes alteracgdes nas
clausulas: PRIMEIRA: Ficam retificadas as Clausulas Primeira, Segunda
e Quarta, ficando mantidas todas as demais Clausulas. TERCEIRA: Fica
excluida da Cl&usula SEGUNDA do Termo de Urbanizacdo 007/2018 a
obrigagdo de urbanizar a Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pista
adjacente ao lote, com largura varidvel de 25,00m{vinte e cinco
metros}) a 65,00m(sessenta e cinco metros), na extensdo de 160,00m
(cento e sessenta metros), correspondente a distdncia entre Avenida
Projetada Canal da Ponte Branca e Rua Conceicdo de Ipanema, conforme
PAA 12538. QUARTA: A inadimpléncia da obrigacdo assumida na clausula
SEGUNDA, dc Termo de Urbanizacdo n°007/2018, importard na n&o
concessdo do "habite-se" para qualquer edificacdo que venha a ser
construlda nos lotes 3,4 e 5 do PAL 49.151, até a conclusdoc das obras
de wurbanizacdo e aceitagdo dos logradouros em gquestdo. QUINTA:
Qualquer importdncia devida ao MUNICIPIO, em decorréncia do presente
termo, serd inscrita comoe divida ativa de sua Fazenda Publica,
acrescida das multas de 20%({vinte por cento) e juros de 1%{(um por

LN aefle 3
cgue as-fl




’ ——C: 4420258451 - P
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cento) ao més, fazendo-se a cobranca em processo de execugdo, com o
apoic no parédgrafo 2° do Artigo 2° da Lei Federal n°6830 de
22/08/1980, sobre o débito ajuizado, incidindo hHonorérios de advogado
de 20%{(vinte por cento), 'ficando as demais clausulas’ 1nalteradas

(Prenotagdo n°695660 de 13/10/2020)(Selo de fzscallzaqao eletronlca
n°EDMV 72171 2UD).Rio de Janeiro, RJ, 27/10/2020 O OFIgEhAL Cactanes .

Matrla” 94110046 °

R _ Escrevente Autorizade
AV - 10 - M ~ 258451 - CONSTRUGAQ: Pelo regquerimentor de 27/04/2021,
capeando  Certidido da  Secretaria  Municipal  de .Urbanismo
n°25/0147/2021, de 16/04/2021,hoje arquivados, verifica-se que .de
acordoc com o Processo n°02/280045/2017, o imével - da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em /2021. Dispensada a apresentacdo da CND do - INSS
relativa a /bra, nforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
( Prenotagdo n°700228 de 03/05/2021) (Selo de
fiscalizagdo eletrdnilca n°EDTB 38989 NZA) "Rio de Janeiro, RJ,

17/05/202 .O-OTT@E% C. . s Sikveira Uosta

ol Substiuta .
ST LR

av_- 11 - M- 258451 - CONVENGAO DE CONDOMINIO Foi hoje registrada
' uxilhug n®2507, a Convencdo de condominio do imével desta
g cdo n°700544 de 14/05/2021) (Selo de fiscalizagéo
ca |n°EDTB 42299 FJG).Rio de Janeiro, RJ, 25/05/2021. 0O

Umw L' ' w SﬂVﬂl-m (Jem
fia) Subst tin
;;JM?49

12 - M - 258451 - CANCELAMENTO PROCEDIMENTO DE INTIMACAOQ: Foi
solicifado pelo credor fiducidrio a realizagic do procedimento de
intimatdo do devedor fiduciante. Porém, apds o envio das notificag¢des,
ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor através do
oficio n°458263/2024 de 03/05/2024, hoje arquivado, ficando, dessa
forma, cancelado o procedimento. . ‘ _
Prenotacdc n°724939 de 21/02/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica

n°EEJQ 72037 XDT. Ato concluido aos 17/06/2024 por Adam Cordeiro (Mat.
TJRJ 94/20453).

AV - 13 - M - 258451 - INDISPONIBILIDADE: Em cumprimento ao que
determina o §3° do artigo 14 do Provimento n©°39/2014 do Conselho
Nacional de Justica de 25.07.2014, normatizado peleo Avisc n°1681/2014
da Corregedoria Geral de Justica deste Estado de 28.10.2014 .e De acordo
com a certiddao da Central Nacional de Indisponibilidade de bens,
Protocolo n° 202410.1814.03651667-IA-540, verifica-se que consta em
nome de IONE SOUZA DA SILVA, CPF/MF sob o n° 135.572.187-
32, decretagde de indisponibilidade de bens, por ordem do TST -~

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Y5G59-5UC9K-L584P-HQNTA
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CNM: 093324 .2.0258451-80

TRIBUNAL SUPFRIOR DO TRABALHO -> RJ - TRIBUNAL REGIONAL DOTRABALHO DA 1
REGIAQ - Férum/Vara: RJ - RIO DE JANEIRC -~> RJ -58A VARA DO TRABALHO DO
RIO DE JANEIRO, nos termos da Medida cautelar Inominada Penal, processo
n°01002521320225010058) .Nae foram pagos os emolumentos devidos pela
averbacdo deste ato, devendo entretanto, serem pagos ao final, pela
parte interessada, quando do cancelamento do gravame, nos termos do
§1°, 2° e 3° do Artigo 1211, do Cédigo de Normas da Corregedoria Geral
da Justiga deste Estado.

Prenotagdo n°732804 de 21/10/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n®EEQD 54801 NEZ. Ato concluido aocs 24/10/2024 por Ulisses Caetanc
(Mat. TJRJ 94/10046) .

AV - 14 - M - 258451 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de
credor Fiduciario, o credor ja qualificado, Pelo Requerimento de
27/11/2025, e face notificacdes promovidas pelo mesmo com
resultado ''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos
do Paragrafo 1° do Art. 26 da Lei n®9514/97, a Intimacdo via
edital do(a) devedor(a) fiduciante PAULO SERGIO LOPES DA SILVA
ARAUJO, j& qualificado, IONE SOUZA DA SILVA, j& qualificada,
Publicados em 24/03/2026, 25/03/2026 e 26/03/2026, para purga da
mora objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de
purga de mora no prazo legal.

Prenotacdo n®745235 de 02/12/2025. Selo de fiscalizacéo
eletrdénica n°EEZH 73538 SXA. Ato concluido aos 22/05/2026.
Assinado digitalmente por Matheus Alves Conceigdo, Escrevente,
Mat. TURT DAJZEE48., — =~ =~ = » = = == == == - - e =

AV - 15 - M - 258451 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo
Requerimento de 01/07/2026, hoje arquivado, verifica-se que
face ao. Artigo 26, paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo
promovida a intimacdo sem a purgacdo da mora, consolida-se a
propriedade do imével desta matricula, em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL CEF, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04,
ficando a mesma com a obrigacdo de promover leildo publico do
imével dentro de 30 dias contados da data do registro (art.27
da Lei 9514 de 20.11.1997). Isento do Pagamento do Imposto de
transmissdo conforme guia n®°2971310.

Prenotacdo n°752033 de 14/07/2026. Selo de fiscalizacéo
eletrénica n°EFAE 12026 IYK. Ato concluido aos 25/08/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, Escrevente,
Mat: TIRJI 94718046 - — = == == == == == == == == = = =

AV - 16 - M - 258451 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a
averbacdo de consolidacdo de ©propriedade retro averbada,
verifica-se que fica cancelada a propriedade fldUClarla objeto
da presente matricula.

Prenotacdo n° 752033 de 14/07/2026. Selo de fiscalizacéo
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eletrdnica n°EFAE 12027 WPN. Ato concluido aos 25/08/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, FEscrevente,
Mat.. TIRT SAFI0048., = = = = = = = s s s o s oy s s s o o e

CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
acdes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 25/08/2026. A presente
certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 12:40h.

Emolumentos...........R$124,08 Poder Judiciario - TIERJ
Fundgrat Corregedoria Geral de Justica
Lei3217...cceen Selo de Fiscalizagéo Hetronico
Fundperj EFAE 12028 WUL
Funperi.........

Funarpen
Selo Betrénico........:.R$3,27

http://w w w 4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/cons ultaselo/
Total........c.c..........;R$193,54 MLC -
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