Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR
certidao-0578

2355396/0092
REGISTRO GERAL
MATRICULA————  —FICHA ——— 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
458072 F . CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

28 de agosto de 2020.

T

n

Apartamento 404 'do Bloco 1 do prédio em construcdo
situado na Estrada Cabucu de Baixc n°450, na freguesia de
Guaratiba, e correspondente fracfo ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49315, que
mede em sua totalidade 46,71lm de frente, mais 19,56m em
curva subordinada a um raio interno de 12, 00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PAAQ
12622, por onde mede 179,18m mais 9,07m em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m concordando com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 79,5%m; 232,08m a direita em sete segmentos de:
80,54, mais 19,13m, mais 51,10m, mais 10,88m mais 44,43m,
mais 4,31m, mais 21, 69m, confrontando com o lote
destinade a Escola do PAL 49315 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeirc e parte do lote 2 do PAL
49315 de propriedade da Tenda Negébécics Imobiliarios S/A.
INSCRICAO FISCAL (MP) : 2993592-1 CL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ
com sede em S&o Paulo/SP, que
adquiriu o fterrend em| maior porgldoc por compra a Biplan -

Brito Iméveis Planejjamepto Construgdo Ltda., pela
escritura de 18A06/P2¢19YV do [12° Oficio, 1livro 3506;
£1.181, registrada A2/08/24]L9 com o n°é na matricula
1013187. Rio de Janei 28\ de ggosto de 2020.-————————————-

QO Oficial

‘Adenilson Francisco Heru}ques
g* Oficial Substituto
CTPS 49000/033-RJ

AV

OBRIGAGOES: Consta averbado em 09/10/2019 com o n°9 na
matricula 101187, através do requerimento de 12/08/19,
instruido por certiddo n°085556 de 0B/08/19 da Secretaria
Municipal de Urbanismo e pelc requerimento de 24/08/2018,
instruido por certidao n°085575 de 23/08/2019 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu OBRIGAGOES
perante o MUNICIPIO DO RIQ DE JANEIRO, de wurbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabugu de Raixo, no seu pfolongamento, na
extensdo de 430,00m (guatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimensdoc da testada do terrenoc até o
lote 1 da quadra B do PAL 47974 (Excluido), conforme
projeto basico de Urbanizagéo as fls. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £f1.18. As obras de
urbanizagdo deverd&o atender ac gque determina o RPT
(Regulamento de Parcelamentce da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordc com as
normas estabelecidas peleos 6rgidos responsaveis a sua
aprocvacgio, no ambito de suas ceompeténcias. A
inadimpléncia da {gagdo assumida importard na nao
concessdo de 'habifle—-ge' para qualquer edificagdo que
venha a ser construida , até a conclusio das
obras de urbaniza cdc dos logradouros em
questdo. Além das pens evistas em Lei. Rio de
Janeirc, 28 de agosto e (202 e ———————
O Oficial
Adenilson Francisco Henrigues

6° Oficial Substituto

CTPS 49000/033-RJ
nV - 2 MEMORIAL DE INCORPORACAQ: Consta registrado em 15/10/2019

com o n°5 na matricula 451994 o MEMORIAL DE INCORPORAGCAO
pelo requerimento de 27/03/2019, dele constando que o
prazo de caréncia € de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memcrial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorpeoragdo caso nio comercialize no
minimo 60% das unidades do empreendimento, e/ou, nio
consiga, por qualquer motiveo, financiamento destinade a
construgdo do empreendimento; e gue o empreendimento teré
102 vagas de garagem descobertas situadas na area
externa, sendo 15 vagas destinadas a PNE. As vagas n3oc se-
vinculam a nenhuma unidade autédénoma, sendo de uso do
condominio. A construgioco do empreendimento se dara em
duas fases, a seguir discriminadas: FASE 1 - Blocos 1 a
Segue na ficha 2
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7; e FASE 2 -~ Blocos 8.4 13, ficando ressalvado gque se
trata de obra projetada e pendente de regularizacio
registral, no gue tange a sua concluséo. CUMPRE
CERTIFICAR que das Certidfes dos 1° ao 4°, 7° e 9°
Distribuidores, Feitos Trabalhistas, Ac¢des Trabalhistas
do TRT, Justiga Federal, Procuradoria Geral do Municipio,
Certiddes dos Distribuidcres Civeis do TJ/SP, certididoc do
9° Tabelidoc de Protestos de Letras e Titulos de Sao
Paulo/SP, Justiga Federal/SP, e de A¢des Trabalhistas do
TRT/SP, constam distribuig¢Bes em face da incorporadora
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, distribuigdes estas que
ndac se referem aoc imdével objeto da incorporagdc nem Sa0
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaragio
constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE

O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA

MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LET 11977 de
07/07/09, DEVENDQ® RER OBSERVADQO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) O VALOR DA DAS UNIDADES NAC PODERA EXCEDER O

VALOR DE R$200. UNIDADES DO EMPREENDIMENTO
AC ATENDIMENTO DO PUBLICO

1,5 E 2 DO PROGRAMA. Rio de

Janeiro, 28 de agofgtol de
O Oficial

Adenilson Francisco Henn'gues
8* Oficial Substitut
CTPS 49000/033-RJ
— N
AV - 3 AFETACAO: Cons verbada em 15/10/201%9 com o© n°6 na
matricula 451994 onstituigdo do patriménioc de
AFETAGAD para empreerjjdimerftoc, nos termos do disposto . no
Art, 31-A da LeYy f45%1 le412/64. Rio de Janeiro, 28 de
agosto de 2020./ af et
O Oficial .
Adenilsoh Frantisco Heprigues
6° Oficiel Substituto
CTPS 49000/033-RJ
R - 4 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelc instrumento particular

Segue no verso
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de 30/12/19, prenotado em 21/08/20 com o n° 1829392 &
£f1.23C do livro 1-LD, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS s/n.,
anteriormente qualificada, em favor de LUIzZ CARLOS
CARNAVAL CUNHA, brasileiro, sclteiro, maior, vendedor,
identidade DETRAN/RJ 277995726, CPF 145.538.267-28,
residente nesta cidade, pelo prego de R$122.621,47, sendo
R$366,61 com utilizagso do Fundo de Garantia por Tempo de
Servigo e R$47.248,00 na forma de desconto. O pagamento
do imposto de trgnsmigsdo fol isento conforme certificado
declaratério de [ise o cpnstapte da guia n® 2333547 com
base na Lei n°

atribuido para base de
.621,47. Rio de Janeiro, 28

cdlculc dos emol
de agosto de 2020

O Oficial EDLUB81642 TQE
. 3] N
Adenilson Francisco Henfigues
6° Oficial Substitut
CTPS 49000/033-RJ
R - 5 ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento

particular gue serviu para © registro 4, fica registrada.
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por LUIZ CARLOS
CARNAVAL CUNHA, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.36C.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$56.490, 86, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o prazo de
caréncia de 30

para intimagdo e consolidando a
credora, € atribuido o vwvalor de
do pgblico. Valeor atribuido para
molugentos: R$56.490,86. Rio de

2 e e

EDLU81643 UCI

propriedade em
R$155.000,00 pd
base de calcu
Janeiro, 28 de

O Oficial

Adenilson Francisco Henrigues
6° Oficial Substitute
CTPS 49000/033-RJ
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AV - 6  CONSTRUCAO P.M.C.M.V: Foi hoje averbado com o n° 14 na
matricula 451994; instruida pela certid&o n°® 25/0252/2021
de 16/06/21 da Secretaria Pal__de Urbanismo, a
CONSTRUGAC do imével, tendo gkfite~-se” concedido
em 16/06/21. Rioc de i

0O Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-R]

AV - 7 - CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotadc em
22/06/21 com o n® 1985382 a f1l. 144,
averbado o CANCELAMENTO da averbag# * OBRIGAGOES, em
virtude da concessido do i de Janeiro, 30
de julho de 2021l .———F o T T e

¢ Oficial

ivro 1-11, fica

- EDWG57571 RTD

liseu da Silvg
8° Oficiai Substituto
'CTPS:54596/0056-RJ

AV - 8 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotadc em
22/06/21 com o n® 1985383 a fi. 144, dg livro 1-LL, fica
averbado o CANCELAMENTO da averb de AFETACAO, em
virtude da concessdo do "habj ok de Janeiro, 30
de julho de 202l .-——pr o o e e e e e e -

O Oficial - EDWG58101 JLC
—
Eliseu da Sijyg
8° Oficial Substityeo
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 9 INTIHHCEQ; Pelo requerimento enviado eletronicamente

(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 02/04/26, prenoctado
em 06/04/26 com o n® 2328818 & fl1.19iv do livroc 1-NF,
instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 14/04/26, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMACAO do fiduciante LUIZ CARLOS CARNAVAIL CUNHA,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Segue no verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/B6GU2-JM6EA-D2Z47-KHKWP




REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2355396/0092

Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL

——— MATRICULA ————— FICHA : - .
458072 {i 3 '
VERSO )

| CNM:089425.2.0458072-66

Intimag¢io, publicado por meio eletrdnico em 20/05/26,:
21/05/26 e 22/05/26, atrxavés da Central de Servigos

Eletrdnicos dcs @ Registradores - de Iméveis, conforme -
disposto no Provimento <CGJ n° 56/2018, feita , por
solicitacdo . da fiduciaria ‘realizada em 19/05/26 no’

Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lol 9514 /97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do $§4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quinze)‘
dias contados da 'data da terceira e Gltima publicacio do
Edital, dos encargos vencidos e ndo -pagos referente ao

contrato de ‘financiamento com garantia de  alienacao
fiduciaria, registrado com o n°® 5. Valor atribuido para
base ‘de calculo dos emolumentos: R$2.757,33.. Rio de
Janeiro, 24 de junho de 2026.===————e———mmmm o

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - 'Mat. G6/0087 EFDGA8452 JST -

AV - 10 = CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
' (Provimento CNJ n° 89/2019) datado dé 03/08/26,

prenotado -em 04/08/26 com o n® 2355396 a fl. 246v do
livro 1-NI, fica averbada a CONSOLIDACAO DE FROPRIEDADE

do imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

anteriormerite gqualificada, ficando  a mesma com a

obrigagao de promover o leildo publico do imdvel dentro

de 30 (trinta) dias contados da data da averbacido, tendo

em vista gue o fiduciante LUIZ CARLOS CARNAVAL" CUNHA,
anteriormente qualificado, mesmo depois de 'iﬂtimado para
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimacdo averbada com ¢ n°® 09, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto

de transmiss&o foi pago pela guia n° 2980909 em 23/07/26.
Valor atribuide para base de cédlculo dos emblumentos:
R5165.923,91. Rio de Janeiro, 12 de agosto de 2026.———————
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MATRICULA ros———  9° OFICIO DE REGISTRO D 1M3vVE{S?©°
' 458072 : ’7 4 ' CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
- : — . Continuacdo da ficha 3
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 l EFDW16168 RBJ
AV - 11 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacio 10 de CONSOLIDACAQ

DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 05 de’
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculoc dos emolumentos: R$56.490,86. Rio de Janeiro,

12 de agosto de 2026.————————— e e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 I EFDW16176 TQV

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do

art.

19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 12 de agosto de 2026.
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