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Cartério do 4° Oficio-RJ
Senigo do Registro de Iméweis

Gilberto Gongalves Augusto
Oficial

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 63684 / CNM: 093401.2.0063684-73 / Recibo: 201316 / Data da Certiddo: 06/05/2025.

Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
eventuais 6nus e/ou citacbes de agdes reais ou pessoais reipersecutdrias que recaiam
sobre o imével. Certifico, ainda, que a presente certidao reflete a situagcdo da matricula a que
se refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 06 de maio de
2025. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e digitei
e. Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.

Iss: R$ 2,25 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 154,98.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EEXJ 28488 BTT

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XCHWD-44AWB-ZXPGZ-Z46P7
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VEL: FRACAO IDEAL de 0,00164 que correspondera ao :}p:rta:gentn n° 1701 da
El"h:rﬁre 02, do Em([:immdimcnto RESIDEMCIAL "JARDIM CET_\J'I_ML 2", a sergd cln:-nsgn;it]izﬂ
no terreno sito a Avenida José Mendonga de Campos onde t:)ustlu o antigo prédio n:: p ’
Mutondo, zona urbana do 1° distrito desie municipio d_e Sio (;mnv.;alm"Rj, medindo dito
terreno: 68,50m de frente, confrontando com a Avenida José Mendonga de Campos,
72 00m de fundos com trés alinhamentos, o primeiro com 13,04m, o segundo com 52.5‘411::,
e o tereeiro com 6,42m todos confrontando com a drea remanescente _ondx: f::lustm o prédio
n® 448 Do lado direito 81.20m em qualro alinhamentos, o primeiro alinhamento mr{r:;
45,55m, o segundo com 7.60m, ¢ o terceiro com 17,40m, e o guarto com lﬂ,ﬁim._
alinhamento primeiro confrontando com Manoel Alvaro Luguez, os aegundole terceiro
alinhamentos, confrontando com Aloisio Lopes Barbosa ¢ o quarto almham:ilr:;ﬂ
confrontando com a area remanescente onde existiu o prédio n® 448. Do lado esque (c;
72,00m, em dois alinhamentos, o primeiro com 68,60m ¢ o stagundn com 3,40;1,.
alinhamento primeiro confrontando com parte do lote 02, onde existe 0 prédio n’ 3?0 y :- E‘.}
segundo alinhamento confrontando com a area remanc_scentc onde e_:uste 0 F!Tédlﬂ n § L
perfazendo uma area total ¢ 5.256,00 m?. O empreendimento possui _53? unld?.dus sendo
527 unidades residenciais (174 em cada bloco) e 15 h:qa:q no pavimento térren, _tendo
ainda, 530 vagas para estacionamento € guarda de automoveis de passeio, sendo 5:3 !-lrg‘gasg
n embasamento do prédio para apartamentos ¢ O8 vagas exiernas para a i s
:%MJFRIETARIA: M&P CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., CNPJ n
15.027.172/0001-26, com sede & Avenida Presidente Kennedy, 735/501, _F.strf:la do Norte,
nesta cidade.- REGISTRO ANTERIOR: R:06/Matricula 52.693( Aquisigio da Escritura
do Cartério do 2° Oficio desta comarca, Livro 1008, fls. 09/12, ato 03 de 12 019),
R:07(Memorial de incorporagdio)/Matricula  52.693, de 12.08 ‘1(].{!9,2[}11 ‘
respeclivamente, istro.- Sdio Gongalo, 07 de outubro 0. F}zmmm Jﬂf Monteiro
Eu digiteiy, gaig : ; e Eu, Oficial, subs:::rit:v — 7 Smﬂafﬁﬂﬁgun

nte e i
wiat, 94/13996 _ _
AV:01 — ONUS HIPOTECARIO — Certifico e dou f&é, que dais 522 umdm%ﬂ lntcRg_J:']a';nzs
do empreendimento, foram dados em HIPOTECA DE 1° GRAU, conforme R: a
matricula $2.693, em 18.05.2020, pela M&P CONSTRUTORA E FNCU!IPDRADOM
LTDA.. acima qualificada, em favor da EA[KAI ECONOMICA FEIJ!I::.ML - gEt:
instituigio financeira sob a forma de empresa publica, com sedencm Brasilia/DF, no Setor
Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPI/MF sob o n ﬂﬂ.]ﬁﬂ.3ﬂ5f0m1 -D-*"l: em
virtude de concessdo de abertura de crédito no valor de R% 43.106,644,3-}, Amortizacio 36

meses, tendo como objetivo financiar a construgio do empreen “objeto da
incorporagio constante do R:07/ Matricula 52.693. - Sio Gongalc & outubro de Eﬁzﬂ.rpg
Eu digitei, .. ¢ Eu, Oficial, subscrevo: :

e
Escrevente Autonzade
Mat. 94/00873

Y

Continua noAorsp/ 13998
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AV: 02 — BAIXA DE HIPOTECA - Prot. 175608 de 18.00.2020.- Por msgumemo |

particular com forga de escritura piiblica, que fica :arq_uwadﬂ, ﬁnnz:do c:n: mdfﬂéﬂi]éc:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, autorizou a baixa e cancelamento k| rE-l ca
constante da AV:01, acima, ¢ objeto do R:09 /matricula 52.693, t,an sOMmenLe com ¢ _agan
a0 imovel objeto desta matricula, o que ora se far para todos titos legais.- ©
Gongalo, 07 de outubro de 2020.- SELO: _EI?NYHBJQELINW.

Eu digitei, ' ¢ Eu, Oficial, subscrevo:

REGISTRO GERAL

Francisen José Monteiro
Escrevente Autonzado

- — Mat. 94/00878

g4/ 1399 ‘

R:03 — CDMPEE‘E VENDA — Prot. 175.698 de IE.E[F},EUZ{).— Por instrumento hﬁﬂ&%‘l]liﬂ:;
com forga de escritura puablica, que fica arquivado: ifrmadc- em M.US.IEH{WE ﬂ._tﬂr
ALERSON DE MELO DO NASCIMENTO, bras_ﬂcim, nasf_:ldn em 30. .'}4 m; ;1;13 I:} "
em geral, portador da CNH n® 07080208180, (:erdlf.’l:?. por DE FR&N{RJ em g ]:_;.h hos
do CPF 139.806.807-11, solteiro, residente e domiciliado em R Niterdi, 352;[: e i}[]
Jardim Fluminense em S#o Gongalo, por COMPRA e pelo prego de _Ef.$ \ : ~ad1 n
adquiriu de M&P CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., ja qu{a; ; 2:. Vzm
imével objeto desta matricula.- valor de venda do terreno (fragiio): R i imﬂg‘;
Rase de Caleulo dos Emolumentos: R$ 210.000,00. BIB consulta, 4920100

de 01.10.2020. Sao Gangalo, 07 de outubro de 2020.- SELO:
igitei ; é ﬁn Rocngud Eu, Oficial, subscrevo:
Eu digitei, _ . rdricisco-José Moatein
Mat. 94713998 ' Mat. 94/00878
at. ¥/ =

04 — ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot. 175.698 de 18.09.2020.- Pelo mesmo
ii:jmncmo mns(:ante do  AV:02, MARCI(.? M.E_RISGN DE - MEL?:,\LI;:E
NASCIMENTOQ. ja gqualificado, deu em garantia da Idmda cn?fessadﬂ. a X
ECONOMICA FEDERAL, também ja qualificada, o imével objeto desta matricula.
pagavel da seguinte forma:

Valor da Divida: R$ 168.000,00

Sistemna de Amortizagio: PRICE

Prazo de Amortizagio: 360 meses.-

Taxa dé Turos % (a.a) Nominal 8,1600 e Efetiva 8.4722
Encargo Mensal Total: R$ 1.303,73

Vencimento do primeiro encargo menﬂaln;r{illﬂﬁ_zqm 6

3 o reajuste dos encargos: De aco com o item 6.

E%D;?-‘-F:'RU']::’JRA E FIA!}{%RAIAGEHTE PROMOTOR EMPREEN DT-:D_(JR b )

M&P CONSTRUTORA E INCORPFPORADORA LTDA, ja sada. Demais
clausulas e condigies no referido contrato. S&o Gongalo,
SELO: EDNY09400PZT.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XCHWD-44AWB-ZXPGZ-Z46P7

Eu digitei, : e P, Oficial, subscrevgs Monteiro
___ Escrevenmie Eserevente- Autonzados
- WEat 04713008 Mat., 94/00878 ‘G ’
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AV:05 - CONSTRUGAO — Prot. 188.614 de 06.10.2023.- Por certiddo passada pela PMSG

em 28.06.2023, de n® 265/2023, instruida de requerimento, que ficam argquivados, averba-se a

CONSTRUCAOQO do prédio gue recebeu o n® 402, BLC. 02 APT® 1701, da Rua José Mendonga

de Campos (Condominio Residencial Jardim Central 2) — Bairro Mutondo, inscrito na PMSG

sob o n® 854960-295, averbado pelo processo 17541/2019, em 30.05.2023, com drea construida

de 58.47Tm?, edificado no lote 03, objeto da matricula 52,693 _perfinaria do empreendimento. -
]

e20023.- SELO: EEPT21 .
Sdo Gongalo, 25 de g 023 neisco José Monteirg (‘)
uig I:E'g'vl- e L ""
Mat.: 04/00878 ts
i h__,-r"/ If_ __:—""_FF'_/

Digitado por !_

AV:06 — TRANSPORTE - HABITE-SE — Prot. 188.614 de 06.10.2023.- Por Carta de Habite-
se n® Q053'MFO/2023 de 30.05.2023, instruida de requerimento que ficam arquivados,
averbado em conformidade com as informacgées contidas no processo 17541/2019. Habite-se
Total: Sim. Habite-se Parcial: Nio. Proprietiria: M&P Construtora e Incorporadora LTDA,
CNPI n® 15.027.172/0001-26. Responsavel Técnico Autor do Projeto: Roberto Moura de Paula,
CREA/CAU A14965-9 — ART/RRT 0000007981185, Responsdvel Técnico pela Execuglio da
Obra: Bruno Cesar Murta Pereira, CREA/CAU 2001303483 - ART/RRT 2020190073958,
Responsdvel p/ vistoria — DFU: Roberto Ferreira da Silva — Mat. 12750. Responsavel p/ analise
~ DAP: Marcelo Franga de Oliveira — Mat. 22269, Logradouro: Av. José Mendonga de Campos.
Nuamero: 402. Latitude 22.826543°. Longitude 43.020390°. Distrito: 1° Bairro: Mutondo.
MNumero de Blocos: 3. Namero de Unidades: 537. Namero de Vagas: 530. Area p/ averbar:
55.319,96m*. A.T.C. 55.319,96m? Obs.: Processo aprovado e licenciado pelo analista Marcelo
Franga de Oliveira — Mat. 22269, Q_SELQ de Fiscalizacio Eletrdnico EEPT20870FHM,
vinculade ao presente ato, encontra-se aposto na averbagio :12 da citada matricula

52,693, em 25.10.2 talo, 25 de outubro de 2

Digitado por . - O Autorizado Montein, £ )
Substitute Legal

Wist: G4/00RTE

- S

AV:07 — RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) -
Prot. 193.708 de 16.10.2024.- Por documento de intimagdo de devedor em mora, Oficio n®
596550/2024 — CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CESAV/BU, em 15.10.2024, acompanhado
de Certiddes do Cartério do 1° Oficio de Justica de S3o Gongalo — Registro de Titulc-§ €
Documento — Registro n® 237825, Protocolo n® 289074, de 24.10.2024. averba-se ter sido
NEGATIVA a NOTIFICACAQ do(s.aas) referido(saas) devedor(es.a.as) fiduciante(s)
MARCIO ALERSON DE MELO DO NASCIMENTO, referente ao contrato de financiamento
com alienagiio fiducidria objeto do R:04, desta matricula, restando, ainda ser o mesmo

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XCHWD-44AWB-ZXPGZ-Z46P7
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notificado ___via EDITALICIA - Sio  Gongalo, 09 de 2024,
'iELIJ EE\-’S‘-#I‘WEW VP g ]
sligitei, e eu, autorizado subscrevo José Montemro r-:l

hAat - 94/00878

e ",f L
AV:08 — RESULTADO DA NUTIFICA{:,;LG EDITJ\\E“E?;J?PML 193.708 de 16.10.2024 -
Por Editais Eletronicos de n®s 1480/2024, 1481/2024, 1482/2024, publicados em 30.10.2024,
31.10.2024, 01.11.2024, respectivamente, que ficam arquivados, averba-se ter sido NEGATIVA
o resultado da notificagdo do(s) devedor(es) fiduciante(s) MARCIO ALERSON DE MELO DO
NAS{‘IMENTG ja qmllﬁcado no contrato de f' nanciamento com alienagio ﬁdumina objeto do

AV: 09 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Prot. 195461, de 24.02.2025.-
Protocolado OnLine: Sistema ARIRJ-5265559.- Por requerimento firmado em 08.04.2025, pela
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ji qualificada, acompanhado da
comprovagiio do recolhimento do ITBI, que ficam arquivados, tendo em vista a regular
intimagdo/notificagiio do devedor(as) fiduciante(s), MARCIO ALERSON DE MELO DO
NASCIMENTO, ja qualificado, para pagamento das prestagdes vencidas e as que se
vencessem até a data do pagamento e demais encargos incidentes, referentes ao contrato de
financiamento imobilidrio com garantia fiducidria, objeto do R:04, desta matricula, sem que o
mesmo tenha purgado a mora no prazo legal, fica, nos termos do pardgrafo 7° do artigo 26, da
Lei 9.514, de 20.11.97, CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel objeto desta
matricula, em nome da referida CAIXA ECONOMICA FEDERAL.-Vs declarado:
RE 219 029,93.- O ITBI foi pago pela guia n® 2?"‘.-"2!]25 ‘q-"a!{ar ba.xe de ¢ 4

Eu B digitei. e e, Auluﬁ;radn ::utu_. i Nl A
Fiitima . e F 4
Facrevents o ) Sub:tltum ng,a|
Gt hdat.: 94/00878

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XCHWD-44AWB-ZXPGZ-Z46P7
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