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IMOVEL Apartamento 103 do Bloco 15 do prédio em construgdo
situado na Estrada do Campo da Areia n°1205, na freguesia
= de Jacarepagud, e correspondente fracdo ideal de 0,002214
— do respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49322,
e que mede em sua totalidade 70,03m de frente em dois
= segmentos de 47,56m mais 22,47m em curva subordinada a um
— raio interno de 100,00m; 198,73m de fundo; 254,9%94m a
——— direita em sete segmentos de 57,13m mais 20,00m mais
— 8,81lm mais 33,64m mais 73,29m mais 51,91lm mais 19, 16m;

219,14m a esquerda em trés segmentos de 79,14m mais
60, 00m mais 80,00m, confrontando a direita no 1° e 2°
segmentos com a Area destinada a Equipamento Pablico do
PAL 49322 de propriedade do Municipio do Rio de Janeirb,
no 3° e 4° segmentos com o lote 29 do PAL 33395 de
propriedade do Municipio do Rio de Janeire, no 5°
segmento com ¢ lote 8 da Quadra C do PAL 47068 'de
propriedade de Ricardo Pires Santos e outros, com o lote
3 do PAL 48679 de propriedade do casal de Jo3oc Nuno de Sa

‘Teixeira Borges Delgado, com a casa 1 situada na Rua € n°

159 edificada no lote 2 do PAL 48679 de propriedade de
Anselmo Duque Maia e com a casa 2 situada na Rua € n® 159
edificada no lote 2 do PAL 48679 de propriedade de Marcos
Jorge de Assis Real, no 6° segmento com a casa 1 situada
na Rua C n® 159 edificada no lote 2 do PAL 48679 de
propriedade de Anselmo Duque Maia, com a casa 2 situada
na Rua C n 159 edificada no lote 2 do PAL 48679 de
propriedade de Marcos Jorge de Assis Real, com o lote 1
do PAL 48679 de propriedade do casal de Jodoc Nuno de Sa
Teixeira Borges Delgado e com o Jardim 1 do PAL 47068 de
propriedade do Municipie do Rio de Janeiro, no 7°
segmento confronta com o lote 11 do PAL 46983 de
propriedade de Ivani Miguel; a esquerda no 1° segmento
com ¢ lote 33 do PAL 33395 de propriedade da Empresa
Fornecedora e Urbanizadora de Material de Construcgao Ltda
- EFUMC, atual EFUMC Urbanizagdo e Construg¢do Ltda, no 2°
segmente com os lotes 33 e 34 do PAL 33335, ambos de
Segue no verso




Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JZLRA-SX2GE-6PXCZ-WQHLS

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2355397/0114

REGISTRO GERAL

——— MATRICULA

455471

rFICHA j
1 VERSO

propriedade da Empresa Fornecedora e Urbanizadora de
Materiais de Construgdo Ltda - EFUMC, atual EFUMC
Urbanizagdc e Construgido Ltda e no 3° segmento confronta
com o lote 2 do PAL 44308 de propriedade de Melo Duarte
Comércic Atacadista e Material de Construcdo Ltda e nos
fundos confronta com o lote 2 do PAL 44308 de propriedade
de Melo Duarte Comércic Atacadista de Construgic Ltda.
INSCRICAO FISCAL: 1731752-0 (MP) CL 01575-0.
PROPRIETARICO: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede
em S3o Paulc - SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, gque adgquiriu
por compra feita a Melo Duarte Comércio Atacadista de
Material de Construgdo Ltda, através da escritura de
19/067/18 de 12° Oficio, T 3532, f1. 113,
rerratificada pela escritura do 12° Oficio,
livro 3532, f1. 170, ¥0/19 com o n° 3 na
matricula 451972. i de abril de 2020.--—--

O Oficial

Eliseu da Silva

g° Oficial Substituto
CTPS: 54396/0056-RJ

AV - 1

OBRIGACAO: Consta averbado em 02/10/19 com © n° 4 na
matricula 451499 que a proprietdria assumiu a OBRIGAGAO
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO de urbanizar a
Estrada do Campo D'Areia, com largura variavel de 9,00m a
11,50m, na extensio de 224, 00m, correspondente a4 dimensio
da testada do terreno até a Rua Edgard Brasil, de acordo
com a planta de Urbanizagido, e conforme PAA 12.553, de
acordo com o despacho de 08/05/19 da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU

As obras de urbanizagdo deverdo atender aoc que
determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra,
aprovado pelo Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de

acordo com as normas estabelecidas pelos orgdos
responsiaveis & sua aprovacdo, no ambito de suas
competéncias. A inadimpléncia da obrigacio assumida
importara na néo concessdc do "habite-se"™ para qualguer

edificagio que venha a ser construida no local, até a
Segue na ficha 2
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logradouros em questao. ; de abril de
2020 e e A e
O Oficial
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 2

MEMORIAL DE_INCORPORAGCAO: Consta registradoc em 02/10/19
com © n°4 na matricula 451972 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelo requerimento de 17/05/2019, dele constande que o
prazo de caré&ncia € de 180 dias contados da data do
arquivamentc do Memorial, podendo a incorporadora nesse

Prazo desistir da incorporagido casc nio comercialize no
minimo 60% das unidades do empreendimento, e/ou, nio
consiga, por qualgquer motive, financiamento destinado &
constru¢do do empreendimento; e que o empreendimento tera

102 wvagas de garagem descobertas situadas na area
externa, sendo 14 vagas destinadas a PNE. As vagas nao se
vinculam a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso do

condominioc. Fica ressalvado que se trata de obra
projetada e pendente de regularizaglio registral, no que
tange a sua conclusic. CUMPRE CERTIFICAR que das
Certidées dos 1° ao 4°, 7° e 8° Distribuidores, Feitos
Trabalhistas, Agdes Trabalhistas do TRT, Justiga Federal,
Procuradoria Geral do Municipio, Certiddes dos
Distribuidores Civeis do TJ/SP, Justica Federal/SP, e de
Agbes Trabalhistas do TRT/SP, constam distribuicdes em
face da incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
distribuigdes estas que ndo se referem ao imdvel objeto
da incorporacdc nem s3c impeditivas ac Registro do
Memorial, conforme declaragidoc constante do mesmo; e gque
da certiddo do 9° Oficlo de Distribuicio do imdvel,
constam débitos ajuizados relativos ao Imposto Predial e
Territorial Urbano referente aos exercicios de 1993,
1994, 1887 a 2002 e 2005 a 2013. CONDIGAO: A
INCORPORADORA DECLARA QUE ©  EMPREENDIMENTO ESTA
Segue no verso
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ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV,
INSTITUIDC PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADC OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) O VALOR DA VENDA DAS
UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE R$200.000,00; E 2)
AS UNIDADES DO EMPREENDIMENTO DESTINAM-SE EXCLUSIVAMENTE
AO ATENDIMENTO DO PUBLICO COMPRADOR CONTIDO NAS FAIXAS
1,5 E 2 DO PROGRAMA, SENDO QUE UNIDADES 101, 104, 105
E 108 DOS BLOCOS 1, 2 E 3, INIDADES 101 E 108 DO
BLOCO 15, ATENDERAO EXC FAIXA 2. Rio de
Janeiro, 03 de abril d€ 2028 -~~~ e~
O Oficial
e
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-R.J
AV - 3 AFETAGCAO: Consta averbada em 02/10/19 com o© n° 5 na
matricula 451972, a constitui do patrimdnio de

AFETAGAO para o empreendimento
Art. 31-A da Lei 4591 de
abril de 2020.-———==--=

0O Oficial

do disposto no
Janeiro, 03 de

Eliseu da Silva

8° Oficial Substituto
CTPS3: 54596/0056.7 7

AV

HIPOTECA P.M.C.M.V.: Foi hoje registrado com o© n° 8 na
matricula 451972, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R$12.797.994,98, neste valor
incluindo cutros imbéveis,

contrato pelas
demais clausulas e condig¢d do titulo. Rioc de
Janeiro, 03 de abrj et =

O Oficial

> P —

Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596 /0056-RJ

Segue na ficha 3
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CCANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 18/05/2020,
prenotado em 08/06/2020 com o n® 1918356 a fl. 132 do
livro 1-LC, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacgdo 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel em virtude de quitacdo
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de

Janeiro, 18 de junho de 20 EEESEESESCSrSSEEC oSS s EsERESE=Ens
0 Oficial /77T244/k——~j§5 EDKG63418 WBX

AT
/ G:0iia Maria Rocha e Canvarho

10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/B, anteriormente qualificada, em favor de RAPHAEL DE
MEDEIROS CAMPOS SOARES, assistente administrativo,
identidade DETRAN/RJ 210175915, CPF 113.420.577-59 e
ALESSANDRA LOPES DINIZ, do lar, identidade IFP 119646081,
CPF 085.811.747-95, brasileiros, solteiros, maiores,

conviventes em uniao estavel, residentes nesta cidade,
pele preceo de R$138.743, 76, sende R$8.702,10 com
utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo e
R$33.202,00 com utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo na forma de desconto. C imposto de transmiss3o
foi isento pela guia n® 2320513 com base legal a Lei
5.065/2009. Valor atribuide para base de calculo dos
emolumeritcs: R$138.743,76. Rio de Janeiro, 18 de junho de

0 oficial A I (at—D EDKG63421 LNZ

G.ova Karia Rocha de Caveho

10° Cficlal Substituto
£TBS- 817RAINIS.R.|

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbacgdo 5, fica registrada

a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por RAPHAEL DE

MEDEIRCS CAMPOS SOARRES e ALESSANDRA LOPES DINIZ, em favor

da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04 com
Segue no verso
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sede em Brasilia/DF, para garantia da divida no valor de
R$93.594,51, regendo-se o contrato pelas demais cléusulas
e condi¢gdes constantes do titule. Incorrendo os devedores
em mora apds o prazce .de carédncia de 30 dias para
intimagdo e consolidandoc a propriedade em favor da
credora, € atribuidc o wvalor de RS3$144.000,00 para o
leildo publico. Valor atribuido para base de calculo dos
emolumentos: R$93.594,51. Ric de Janeiro, 18 de junho de
2020 . e e
O Oficial ,f7 (D EDKG63423 VBEX
el i rigcila de Cavalho
10° Cficiai Subsfituto
CTPS: 61786/015-RJ
AV - 8 CONSTRUCAO (PC \IJ\V) ‘Foi hoje averbado com o n°® 10 na
matricula 4519V2,] i idgl pela certidaoc n°® 07/0039/2021
de 23/03/21 i Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAC do im ol sido o "habite-se" concedido
em 23/03/21. Ri 09 de junho de 2021.,--—————--
0 Oficial
v
Adenison Francs S
CTPS 49000/033-RY
AV - G CANCELAMENTO:| Pelo requerimente de 19/04/21, prenotado em
22/04/21 com 72225 & £1.271 do livre 1-LI, fica
averbado o 3 de AFETACAO, em
virtude da condg ite— . Rio de Janeiro, 09
de junho de 202¥ . -—\A--—-Pr—f———m
O Oficial EDUV78711 WQE
Adenilson Francisco Henrigu
8* Oficial Substituty
CTPS 49000/033-RJ
AV - 10 CANCELAMENTO.: Pelo reguerimento que serviu para averbacgido
9, e em wvirtude da averbacic 8 de concessao do
"hablte-se", fica averbado o CANCELAMENTO da averbacgio 1
de OBRIGAGOES. Ric de Janeiro, 09 de junho de 2021.-—————n
Seqgue na ficha 4
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O Oficial \ \ EDUV78738 ITC
Adenilson Francisco Henrig
6° Oficlal Subsatitutt
CTPS 49000/033-R>

AV -~ 11 INTIMACAO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente

(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 09/01/2024,
prenotado em 10/01/2024 com o n®2170943 a4 £1.215 do livro
1-MJ, instruido por Certiddo Positiva do 1° Oficic de
Registro de Titulos e Documentos, fica averbado com base
no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO dos
fiduciantes RAPHAEL DE MEDEIROS CAMPOS SOARES e
ALESSANDRA LOPES DINIZ, anteriormente qualificados,
realizada em 03/02/2024, nos termos do Art. 26 da Lei
8514/97, para pagamento no prazo de 15 (quinze) dias
contados da data da intimagdo, dos encargos vencidos e
ndc pagos referente ao ccontrato de financiamento com
garantia de alienacg¢do fiduciaria, registrado com o n°07.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$7.018,02. Rio de Janeiro, 05 de marco de 2Z2024.—————=-==-—

*1* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EERG68911 CGJ

AV — 12 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n°® 89/2018) datado de 05/02/25, prenotado
em 06/02/25 com o n® 2245164 a fl1.184v do livro 1-MT,
instruido por Certidé&o Positiva do 4° Oficio de Registro
de Tifules &€ DscsumenAtEss, £i€a averbado ¢om basée #neée art.
12 do Provimento CGJ n° 02/2017 a INTIMAGAO da fiduciante
AKLESSANDRA ILOPES DINIZ, anteriormentE dgualifiéazda,
realizada 03/05/25, gque consta da clausula 31 do
contrato como devedor solidario, nido sendo necessaric
desta forma novas diligéncias para intimagdo dos demais
cocbrigados RAPHAEL DE MEDEIROS CAMPOS SOARES, gque de
acordo Certiddc Negativa do 4° ©0Oficio de Registro de

Segue no vVerso
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Titulos e Documefitos, expedida em 07/05/25, efigoHtram-se
em local ignorado, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
conbinads com art. 1458 do C&digo de Normas da C.G.J./R.J.
, para pagamento no prazo de 15 (quinze) dias contados da
data da intimacdc, dos encargeos vencidos e nd3c pagos
referente ao contrato de financiamento c¢om garantia de
alienag¢do fiduciadria, registrade com o n° 07 . Valor
atribuido para base de calculo dos emoiumentos R$17.615,74

Rio de Janeiro, 29 de maio de 2025.-—\——~———me o ———

Oficial: Br. ADILEON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYC03296 GTF

AV

CANCELAMENTO: Em virtude do novo procedimento de
intimagdo averbado com o©o n° 12, fica averbado o
CANCELAMENTO da averbacgdo 11 de INTIMAGCAO. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$17.417,06. Rio de Janeiro, 29 de maio de 2025.,—w—wce—————

‘Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYC03299 XIZ

AV

INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89%/2018) datado de 05/02/26, prenctado
em 06/02/26 com o n°® 2317774 & f£f1.94v do livro 1-NE,
atualizado pelo requerimento datadoe de 26/02/26,
instruido por Certiddo Negativa do 4° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 06/03/26, £fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017
a INTIMBCﬁO do fiduciante 1)RAPHAEL DE MEDEIROS CAMPOS e
2}ALESSANDRA LQPES DINIS, anteriormente ‘qualificado,
realizada através de Edital de Intimacao, publicado por
meio eletrénico em 09, 10 e 13/04/26, através da Central
de Servigos Eletrdnicos dos Registradores de Imdveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita
por solicitacdo do fiducidrio realizada em 08/04/26 no

Segue na ficha 5
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Sistema Eletrédénico, nos_termos‘do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do $4°-B do artigq_
antes citado, para pagamentc noc prazo de 15 (quinze)
dias contados da data da terceira e Giltima publicacio do
Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos referente ao
contrato de financiamento c¢om garantia de alienacgso -
fiduciadria, registrado com o n® 07. Valor atribuidoc para
base de calculo dos emclumentos: R$28.175,67. Rio de
Janeiro, 13 de maio de 2026.—-———=———————

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFCO87135 TRY.

AV - 15

CANCELAMENTO: Em virtude do novo procedimento de:
intimagdc averbado com o n° 14, fica averbado o
CANCELAMENTO da averbacido 12 de INTIMAGCAC. Valok
atribuido para base de cdlculo dos emolumentos:
R$21.064,17. Rio de Janeiro, 13 de maioc de 2026.-———————-

“Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFCQ87137 0OSU

AV - 16

CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimente eletrdnico
(Provimento CNJ n° 89/2018) de 03/08/26, prenotado em
04/08/26 com o n° 2355397 a fl. 246v do livro 1-NI, fica
averbada a CONSOLIDAGAOC DE PROPRIEDADE do imdével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente

qualificada, ficando .2 mesma com .a obrigagdoc -de promover

& leildoc publico do imdwel dentro de 30 {trinta)y dias
contados da data da averbacgéo, tendo em wvista que o©s
fiduciantes 1)RAPHAREL DE MEDEIROS CAMPOS SOCARES e
2YALESSANDRA LOPES DINIZ, anteriormente qualificados,
mesmo depois de intimados para pagar a divida no prazo de
15 (gquinze) dias, contados da data da intimac3o averbada
com o n° 14, bem como das despesas decorrentes, néo
cumpriu o contrato. 0 imposto de transmissio foi pago'
pela guia n® 2695064 em 31/05/24. Valor atribuido para
: ‘ Segue Re VerSQ -
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base de calculo doés emolumentos: R$163.287,85. Rio de

Janeiro, 12 de agosto de 2026 —====m—————

‘Oficial: Dr, ADIESON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV

- 17 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacgdo 16
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do

de CONSOLIDACAO
CAIXE ECONOMICA
registro 07 de

ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imdével. Valor atribuido para base

de célculo dos emolumentos: R$93.5%4,51.

12 de agosto de 2026.-—-—-—-——-—-—-—-——————
‘Gficiat Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mt 0610087 §

Rio de Janeiro,

EFDW16057 EBX .

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do

art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.
Rio de Janeiro, 12 de agosto de 2026.
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