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— a0 42026032963 -
N 4° OFiCIO DE REGISTRO DE
llomf*?;om IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | 260429 31/08/2020
] CNS 093344

Livro n® 2 ~Registro Geral -

IDENTIFICACAO DO IMOVEL- : Fragdo de 0,0020 que corresponderd ao
Apartamento 104, do Bloco 08 do Prédio a ser construido sob o n°1l15
pela Rua Projetada 1, do Empreendimento residencial denominado
" JARDIM DOS IPES III", a ser construido no Terreno designado por
Lote 01 do PAL 49392, na Freguesia de Santa Cruz, com &area de
22.565,85m?, localizado a 37,59m, mais 22,78m em curva subordinada .a
um raio interno de 20,00m, concordando com o alinhamento da Estrada
do Ita. Medindo: 49,70m de frente para a Rua Projetada 1 do PAA 7841;
259,62m a direita em quatro segmentos de: 21,46m, em curva
subordinada a um raio interno de 162,25m, 18,88m em curva subordinada
a um raio interno de 162,25m, ambos confrontando com o Lote 1 do PAL
49.009, mais 139,22m onde confronta com os Lotes 1 e 2 do PAL 49.009,
em curva subordinada a um raio de 90,00m, mais 80,06m em curva
subordinada a um raio interno de 90,00m, onde confronta parte com o
Lote 2 do PAL 49.009, e parte com @ Lote de Doagdo de Escola do PAL
49.009 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro;
32,7lm de fundo, fazendo testada ‘para a Rua Projetada 2 do PAA
12.652, em quatro segmentos de: 15,43m em curva subordinada a um raio
externo de 252,00m, mais 1,98m em curva subordinada a um raio interno
de 6,00m, mais 9,7lm, mais 5,59m em curva subordinada a um raio
interno de 6,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1 do
PAA 12.652; 250,67m a esquerda em quatro segmentos de: 84,5lm, mais
25,01lm, ambos confrontando com o Lote de Doacdo de Escola do PAL
49.392 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, mais
128,86m, mais 12,29m em curva subordinada a um raio externo de
122,00m, estes Udltimos dois segmentos fazendo testada para a Rua
Projetada 1 do PAA 12.652 ; tendo o referido imével Area
Privativa Real de: 40,54m2; Area de Uso Comum de: 22,70m2; Area Total
Real de; 63,24m2. Possuindo o emp#eendimento 54 vagas de garagem,
sendo 15 (quinze) destinadas a PorFadores de necessidades especiais
( PNE), todas descobertas e localizadas na &rea externa, conforme
projeto aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam
a nenhuma unidade autdénoma, sendo de uso comum do condominio. A forma
de sua utilizagdo deverd ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembleia, a
utilizagdo das vagas serd regrada por ordem de chegada.......c.o0vuu..
PROPRIETiRIA[INCORPORADORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SA, com sede
em sdo Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.625.762/0001-
58.Adquirido o terreno por compra a SPE SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA,
conforme escritura de 06/06/2017, do 12°0ficio de Notas desta cidade,

Continuano.verso.
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CNM: 093344.2.0260429-63

1

L°3472, £1s.093/097, registrada sbb 0 R-15 da matricula 19607, em
12/06/2017, remanescente averbado sob o AV-16 da citada matricula em
20/06/2017, desmembramento averbado sob o AV-5 da matricula 255688,
memorial de incorporagdo registrado sob o R-2 da matricula 259715 em
10/12/2019, aditado sob o AV-5 da citada matricula em 02/03/2020, PAL
averbado sob o AV-6 da citada matricula em 07/04/2020, retificacdo de

metragens averbado sob o} AV-17 da citada matricula em
B7/04/2D20x s ssasusvnauisioiiniogssnses .

AV - 1 - M - 260429 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o

disposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do
Estado de Rio de Janeiro, fica consignado que 6 jmdyel desta
matricula se configura como futura unidade auténom#, estfndo\inserido
em obra projetada e pendente de regularizagdo regAstral,[/no gke tange

a sua conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 31/08/2020. OFIC .
| MMMCS. iiveira

i
i
|
i

AV - 2 - M - 260429 - TERMO DE URBANIZACAO: Constavarads %ob o AV-

1 da matricula 259715 em 10/12/2019, que: Pelo Reqgylerimento de

14/06/2017 e conforme Termo de Urbanizac¢do n°005/201§, datado de
02.06.2017, lavrado as f1s.050/050v do Livro n°05 de Folhas Soltas de
Urbanizacdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por
certiddo n°085.310, datada de 02.06.2017, verifica-se que de acordo
com o processo Processo n°02/000.074/2010 o MUNICIPIO DO RIO DE
JANEIRO, assina e assumem 1) SPE - SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA; 2)
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, mediante as seguintes cliusulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a Rua
Estrada It4, em toda a sua largura, ( - 18,00m), na extensdo de

210,00m, correspondentes & distdncia da Rua Almadina até a Rua dos
Jesuitas; Rua dos Jesuitas, em toda a sua largura ( 13,00m), na
extensdo de  220,00m, correspondente a testada do 1lote; Rua
Projetada 1, em toda a sua largura ( 15,00m), na extensdo de
155,00m, co:respondente a testada}do lote, confor@e PAA 6705, 7819
e 7841, de acordo com o  despacho de 09/12/2016, da
UIH/SUBU/CGLF/GPS, as fls.62. PARAGRAFO ONICO: As obras de
urbanizacdo deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as mnormas estabelecidas pelos érgdos
responsdveis & sua aprovagdo, no ambito de suas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigagdo assumida na clausula segunda,
e em consondncia com os termos de seu pardgrafo unico, importard na
ndo concessdo de "habite-se" para qualquer edificagdo que venha a ser
construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizagdo e
aceitacdo dos logradouros em questdo. QUARTA: Qualquer importéncia

devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita

como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, juros de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo da
execugdo, com apoio no pardgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honorérios de
advogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigagdes assumidas pelo presente

_Sequeds B2
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 — CNS 093344
Livro n® 2= Registro Geral :-.:... 5.2
Cont. das fls. V.
termo, renunciando ao direito de pleitear do nicipiff qualquer

ja a salvo de qualquer dividas ou contestag i Namais
condigdes constantes do titulo.Rio, RJ, 31/08/2020.

AV - 3 - M - 260429 - AFETACAO: Consta bado- sobjl o AV-3 da
matricula 259715 em 10/12/2019 que: Pelo Réquerfimento delj29/11/2019,
a proprietaria, j& qualificada, incorporagdo do

Empreendimento do qual o imével desta v parte ao regime
de afetagdo, conforme previsto nﬂs arfligos 3142
4591/64..Rio de Janeiro, RJ, 31/08/2020.

gkdbado sob o AV-4 da
Mig8% de 29/11/2019 e
dmica Federal datada
, corporagédo objeto do
ato precedenre esti : rado no ambito do Programa M;nha Casa Minha
pela Lei 11.977/2009.Rio de Janelro, RJ,

AV - 4 - M - 260429 - ENQUADRAMENTO: :
matricula 259715 em _10/12/2019 que: Pelo Reddd

AV - § - ﬂ\- -*5 Consta registrado sob o R-8 da
matricula 259\15 em : Instrumento Particular de Abertura de
Crédito e Muatuo, pay ; \
Garantia HipotecéTia e outras avencas  datado de
20/02/2020, a proprietdria j& qualfflcada, deu em hipoteca a fragéao
do imével desta matricula a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, ccm sede em
Brasilia/DF e filial nesta | cidade, inscrito no CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obrigacdes assumidas no citado contrato, sendo * o valor do
financiamento de 'R$26.836.608,04 ( incluido neste valor outros
iméveis); Valor d ia Hipotecdria de R$43.686.000,00 ( incluido
neste valor outrg is)\ Sistema de Amortizacdo: SAC; Prazo Total
de Construcgédo/ 36 meses; Prazo Total de Amortizacdo:

24 meses; Taxa n0s1nal de 8.0000%; Taxa de Juros Efetiva

de 8.3000%; d constantes do titulo.Rio de Janeiro,
RJ, 31/08/2020

V=6 - M - 260429 =/|DESLIGAME E HIPOTECA:Fica o Imdvel desta

matricula desligado garantia hipotecéria objeto do AV-
5, face autorizacédo
11/05/2020, ~que ho'- sé

(Prenotacdo n °694969 de 11/09/2020)
4°EDLL 20260 IYT). Rio de Janelro,

Q?ontinua no verso...

f seguinteq da Lei
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