MATRICULA Ficha 12° REGISTRO DE IMOVEIS
28361 1 RIO DE JANEIRO - RJ
LVVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0028361-86

IMOVEL: Apartamento 103, do bloco 10, empreendimento denominado "Residencial Rio Jazz"; a ser
construido sob o n°270, da Rua Antonio Carlos Belchior (Cantor), Campo Grande, na Freguesia de
Campo Grande, area privativa de 41,1900m? e, somada a comum, area total de 77,3375m?, que
corresponde a fracao ideal de 0,002454684, do terreno designado por lote 01, do PAL 49.223, com area
de 17.253,58m. O empreendimento possui 321 vagas, sendo 12 para PNE, todas descobertas e localizadas
na area externa, nao vinculadas a nenhuma unidade autonoma, sendo de uso do condominio. -X-X
PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede na Avenida Professor
Mario Werneck, n°621, 1° andar, Estoril, Belo Horizonte/MG, inscrita no CNPIJ/MF sob o
n°08.343.492/0001-20. -x-x

de incorporagdo registrado sob o R-3 da matricula 28.035, em 0
CADASTRO: O imovel desta matricula esta inscrito no Muryg
(MP), CL n°09.460-7. Matricula aberta aos 05/02/2019, por

C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo Normativa df
Janeiro, fica consignado que o imovel desta ma a’se
inserido em obra projetada e pendente 1
Em 05/02/2019, por HSL.

e

»Consta averbado neste oficio, sob o AV-2:das

3 requerimento de 10/12/2018, capeando Termo de
Urbaniza¢ao n°017/2018, datad 1 vrado as fls.083/083v, do L°05 de Folhas Soltas,
ISNET 11123 de acordo com o processo n°02/280.009/2017, foram

AV -2 - M- 28361 - TERMO D

S/A, as seguintes claugia

Rua Projetada A do RAN >
entre a Avenida .4-!‘ \
: SOL

espstiante a distancia entre a Rua Projetada A do PAA 12.506 e a Rua Antonio

ACPelo presente termo, a proprietaria se obriga a urbamzar: 1) a
\r.,f argura total, na extensdo de 350,00m, correspondente a distancia

extensdo de 31 \
Carlos Be &%ﬁ% conforme PAA 12506 e 54DER, de acordo com o despacho da
IH/SUBH/ (/GRS 5/ 24. TERCEIRA: As obras de urbanizagdo deverdo atender ao que determina

de acordo com<aionenMas estabelecidas pelos orgdos responsaveis a sua aprovagao, no ambito de suas
competéncias. QUWRTA: A inadimpléncia da obrigagdo assumida na clausula SEGUNDA importara na
nao concessao do "habite-se" para qualquer edificagdo que venha a ser construida no local, até a conclusao
das obras de wbanizagdo e aceitagdo dos logradouros em questdo. QUINTA: Qualquer importancia devida
a0 MUNICIPIO, em decorréncia do presente termo, sera inscrita como divida ativa de sua Fazenda
Publica, acrescidas das multas de 20% e juros de 1% a més, fazendo-se a cobranga em processo de
execugdo, com o apoio no paragrafo 2° do Artigo 2° da Lei Federal n°6830 de 22/08/80, sobre o débito
ajuizado, incidindo honorarios de advogado de 20%. SEXTA: A outorgante compromete-se a respeitar a
fazer cumprir, integralmente, as obriga¢des assumidas pelo presente termo, renunciando ao direito de
pleitar do MUNICIPIO qualquer indenizagio relativamente ao estabelecidos neste termo. Em 05/02/2019,
por HSL.
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AV -3 - M - 28361 - FEITOS AJUIZADOS: Consta averbado neste oficio, sob o AV-5 da matricula
28.035, em 05/02/2019, que em cumprimento ao determinado pelo paragrafo 5° do artigo 32 da Lei
4.591/64, combinado com o artigo 654 da Consolidagao Normativa da Corregedoria Geral de Justiga deste
Estado, para o registro do Memorial de Incorporagido objeto do R-3 da matricula 28.035, fica consignado
que: constam contra o nome da Incorporadora MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES
S/A, apontamentos de feitos ajuizados nas certiddes expedidas pelos 1°, 2°, 3°, 4°, 7° e 9° Oficios de
Registros de Distribui¢do, 1°, 2°, 3°, 4° Tabelionatos de Protestos, todos da Comarca da Capital do Estado
do Rio de Janeiro; Justica Federal, Se¢do Judiciaria do Rio de Janeiro, Justica do Trabalho - TRT da 1?
Regido, Certiddo Positiva da Procuradoria da Divida Ativa do Estado do Rio de Janeiro, apontamentos de
feitos civeis ajuizados conforme Certiddes Civels da Comarca da Capital Estado de Minas Gerais,
RT da 3% Regido, 1°,
unicipais, todos
or&w poragdo do -ato

da Comarca de Belo Horizonte-MG, nao sendo impeditivas da Qe

2°3° 4° Tabelionatos de Protestos e Cartorio Distribuidor, Certiddo Pasi 5
;@

S pti 5
% ) . matricula 28.035, em

artigos 31-A e seguintes da Lei 4591/64. Desta forna
de bens, o terreno e as acessoes, os direitos e obrjg

e

<’a‘> oS patrimonio de afetagdo o conjunto

corporag¢ao imobiliaria, bem como
s AT 1#g e exclusivamente a consecu¢do da

Incorporagdo do Empreendimento e a entreg i obiliarias aos futuros adquirentes e manter-

se-do apartados, tornando-se Incomunigdveis alaeRd-/g0s demais bens, direitos e obrigagdes do

patrimonio geral da incorporadora. Er % .

desta matricula. Averbaga
30466 USQ.

R-6-M- 28361 -

49223 (domu
por 16,00m e x 1,50m seguindo para o PV1, com comprimento de 26,00m e DN 2,50m x
1,50m seguindo 2 com comprimento de 33,00m e DN 2.50m x 1,50m, seguindo para o PV3 com
comprimento de 400m e DN 2,50m x 1,50m, seguindo para o PV4 com comprimento de 40,00m ¢ DN
2,50m x 1,50m, seguindo para o PV5 com comprimento de 40,00m e DN 2,50m x 1,50m até chegar no
PV6 com 40,00m de comprimento e DN 2,50m x 1,50m, seguindo para o PV7 com 38,00m de largura ate a
caixa de retardo comum entre a area do lote destinado a escola do PAL 48952 (serviente) e o canal
aberto. Registro concluido aos 06/08/2019, por FB. Selo de fiscalizagdo eletronica n°EDBP 33886
TKI. (ato tinico, em conformidade com o art. 237-A, da Lei n° 6.015/73)

R-7-M - 28361 - HIPOTECA: Prenotacdao n° 39389, aos 02/08/2019. Pelo instrumento particular de
abertura de crédito e mutuo para construgido de empreendimento imobiliario, datado de 07/06/2019, a
proprietaria deu em primeira e especial HIPOTECA o imovel desta matricula, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, institui¢ao financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia da divida
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referente a abertura de crédito no valor de R$9.935.580,82, para construgdo do empreendimento
"Residencial Rio Jazz - Modulo III". O desembolso do financiamento sera efetuado pela credora em
parcelas mensais, conforme o andamento das obras, de acordo com o percentual apontado no Relatdrio de
Acompanhamento de Empreendimento (RAE) emitido pela credora. Sendo ainda o referido desembolso
condionado a confirmagio de que foram aplicados na obra os recursos relativos a contrapartida do devedor.
A referida divida tem prazo de amortizagio de 24 meses a contar do 1° (primeiro) dia do meés
subsequente a liberagdo da ultima parcela prevista no Cronograma Fisico - Financeiro e de Desembolso do
empreendimento, as parcelas serdo calculada pelo SAC - Sistema de Amortizagdao Constante, sobre as
quais incidirdo juros a taxa nominal de 8,0000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 8,3000% ao ano.
Valor da garantia hipotecaria: R$15.280.000,00 (incluidos outros imoveis). Remais condigdes constantes
do titulo. Registro concluido aos 30/08/2019, por FB. Selo de fiscaliz onica n"EDDV 41049
QNA. (ato unico, em conformidade com o art. 237-A, da Lein® 6.015/73

R -8 - M - 28361 - COMPRA E VENDA: Prenotagdo n°50113,
particular de compra e venda com alienag@o fiduciaria, de 30/Q06R2

ie do Sistema Financeiro

preco de R$161.611,26, a
vativo, inscrita no RG seb o n°
domiciliada na Rua Divisoria,

¢ * el foi pago da seguinte forma:
5 di
0

R$27.179,99 recursos proprios; R$1.847.00 co 8 pelo Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo-FGTS na forma de desconto;, R$6.970,
ou seja, R$125.612,79 com recursos d Ciaine

a1 e Ol

conta vinculada do FGTS, e o restante,
edido pela institiigdo financeira, o qual ¢

garantido pela aliena¢do fiduciaria. A;
Base de calculo do imposto RIS F50 161.611,26, certificado declaratorio de isengao
n°2334760 (Lei n°5065/2009). Re ] $ gs 01/09/2020, por FL. Selo de fiscalizagdo eletronica

n"EDMA 64580 NLE. b

AV -9_-M - 28361 - CA@/]@%&DE HIPOTECA: Prenotagdo n°50113, aos 27/08/2020. Fica
cancelada a garantia céred_odisto &’ R-7, face a autorizagdo dada pela credora no instrumento
particular de 30/0 que hoje se arquiva. Averbagao concluida aos 01/09/2020, por
FL. Selo de fiscali Q (KEDMA 64581 XYX.

AV -10- D&- (@\DO DE GARANTIA: Prenotacao n°50113, aos 27/08/2020. Em virtude do

instrumento\%’c AR 3O/06/2020, objeto do R-8, nos termos da regulamentagdo do Conselho Curador
do FGTS, fica ¥ve v“ o imodvel desta matricula somente podera ser objeto de nova negociag¢do com
utilizagao de re M§ @ FGTS depois de decorridos, no minimo, 03 anos da tltima transag¢do. Averbagao
concluida aos 01 020, por FL. Selo de fiscalizagao eletronica n°EDMA 64582 PRO.

R-11- M - 28361 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagdo n°50113, aos 27/08/2020. Pelo mesmo
instrumento referido no R-8, o imovel objeto desta matricula for ALIENADO FIDUCIARIAMENTE, na
forma da Lei n® 9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢do financeira sob a forma
de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no
CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, em garantia de divida de R$125.612,79.a ser = paga
em 360 prestagdes mensais, calculadas pelo Sistema de Amortizagao Price, sobre as quais incidirdo juros a
taxa nominal de 5,5000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 5,6407% ao ano, sendo a primeira
prestagdo, composta de parcela de amortizagdo, juros e demais encargos, no valor de R$743,18, com
vencimento para 24/07/2020. Origem dos Recursos: FGTS/Unido. Valor do imodvel para fins de leilao
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extrajudicial: R$162.000,00. Demais condi¢gdes constam do instrumento. Registro concluido aos
01/09/2020, por FL. Selo de fiscalizagdo eletronica n® EDMA 64583 KUZ.

AV - 12 - M - 28361 - RETIFICACAOQO: Consta averbado no AV-4 da matricula 28.034, e no AV-16da
matricula 28.035 em 24/05/2021, conforme Termo Rerratificagdo do Termo de Urbanizagao n°014/2020,
datado de 01/12/2020, lavrado as fls.16/16v, do L°06 de Folhas Soltas, passado por certidio n°085.701,
verifica-se que de acordo com o processo n°02/280.009/2017, foram acordadas entre 0 MUNICIPIO (DO
RIO DE JANEIRO e MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, que ficam retificadas as seguintes
clausulas do termo de wbanizag¢do objeto do AV-2 desta matricula: Clausulas Primeira e Quarta, ficando
mantidas todas as demais Clausulas. SEGUNDA: O(s) OUTORGANTE(S) é(sdo) senhor(res) e possuidor

223, situado'na
Estrada do Encanamento, registrado na matricula 28.036 do 12° Oficie X Re&tre vels, lote 03 do
PAL 49.223, onde existe o Galpao n° 511 da Estrada do Encanar giradqwgpiatricula 28.037 do

)
Q.\. ﬁ'
da obrigagdo assumida na clausula SEGUNDA, do Termo HeINrDgijza¢ag 17/2018, importara na ndo
concessdo do "habite-se" para qualquer edificagao que v \ 'iﬁ'} uidr nos lotes 02, 03 e 04 do PAL
49.223, até a conclusdo das obras de urbanizagdo
Qualquer importancia devida ao MUNICIPIO, ey
ativa de sua Fazenda Publica, acrescida das 1 S
ao meés, fazendo-se a cobran¢a em processo A7 2x&cdy

N

raf
]
r

1 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Consta registrada no R-18 da matricula
28035, em 30/11/2021, a instituigdo de condominio do imdvel objeto desta matricula, nos moldes dos
artigos 7° e 8° da Lei 4591/64. Em 30/11/2021, por Honima Lima, Mat. TJRJ 94-2993.

AV - 15 - M - 28361 - CANCELAMENTO DE AFETACAO: Prenotagio n°62179, aos 29/09/2021.
Face a concessdo do habite-se para o empreendimento, ao registro objeto do R-8 e a extingdo das
obrigag¢des do incorporador perante a institui¢do financiadora, em relagdo ao imovel desta matricula, fica
cancelada a afetacido objeto do AV-4, nos termos do art. 31-E, I, da Lei 4591/64. Averba¢do concluida
aos 30/11/2021, por Honima Lima, Mat. TIRJ 94-2993. Selo de fiscalizagdo eletronica n°"EDVA 10122
MYTL
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AV - 16 - M - 28361 - INTIMACAO: Prenotagio n°109664, aos 03/02/2025. Pelo requerimento de
31/01/2025, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imdveis a intimagdo da
devedora LUCIENE FALCAO DOS SANTOS, ja qualificada, realizada pelo Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, para quitar as obrigag¢des da alienagdo fiduciaria em garantia que grava o imovel
desta matricula, restando infiutifera, e publicados editais em 21/03/2025, 24/03/2025 e 25/03/2025, na
forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Apos a adogao dos procedimentos estabelecidos na citada
lei, com os respectivos documentos comprobatorios arquivados na serventia, transcorreu o prazo para
pagamento sem a purgaciao da mora. Averbagio concluida aos 25/04/2025, por Braulio Martins , Mat.
TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n"EDUZ 51404 STP.

atraveés do oficio sob n°562857/2025, em 28 de Abml de 2025
cancelado o procedimento do AV-16. Averbagido concluida a
TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n°EFBH 576838

/2025. Pelo requerimento:de
tro de Imoveis a intimagao do
gaitzada pelo Registro de Titulos e

AV - 18 - M - 28361 - INTIMACAO: Prenotagao
31/10/2025, formulado pelo credor, ja qualificado, fei
devedora LUCIENE FALCAO DOS SANTOS,

A AT 2 AN
5 i .Jj’.%
Ysyyli 44 12/2025, 26/12/2025 e 29/12/2025, na
5¢ ‘ dos procedimentos estabelecidos na citada
X vados na serventia, transcorreu o prazo. para

A AV “:t.‘\ Itiida aos 28/01/2026, por Braulio Martins-, Mat.
TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizaga§ dls Y %B»‘ 57684 1JF.

AV - 19 - M - 28361 - INSCRIGAV'E 6L Rset)
e demais documentos acos@ﬁﬁ ' ertiddo municipal, o imovel desta matricula esta inscrito no
Municipio do Rio de Janeiro °3.40/594-7, e CL (Codigo de Logradouro) n°49.617-4. Averbagao

3 artins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscaliza¢do eletronica

LAMENTO DE FEITOS AJUIZADOS: Prenotagao n°128388, aos
09!03!2026%%2 spceldo) 9 AV-3 desta matricula tendo em vista a alienagdo do imodvel a terceiro,
%*S g

ressalvado qu ogsaBiem tramitando em face do incorporador, conforme Art.55 da Lei 13.097/2015.
Averbagao congldd\d9s 13/03/2026, por Braulio Martins , Mat. TJRJ 94-20769. Selo de fiscalizagao
eletronica n°EFB 8 KTV.

AV - 21 - M - 28361 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n°128388, aos 09/03/2026.
Pelo requerimento de 06/03/2026, hoje arquvado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigag¢do de promover leildo puiblico
do imovel dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imovel: R$172.022,70. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$172.022,70,
certificado declaratorio de isengao n°2925251 (Lei n°2.277/94, art.8, par. tnico I, com redagdo dada pela
Lei n°3.335/2001). Averbagdo concluida aos 13/03/2026, por Braulio Martins , Mat. TJRJ 94-20769. Selo
de fiscalizagao eletronica n°EFBT 94899 PSR.

SOLICITADO POR: CAIXA CEMAB - CPF/CNPJ: ***.603.054-** DATA: 28/10/2026 11:55:26




MATRICULA
28361

FICHA
3-v

CNM: 157776.2.0028361-86

AV -22_-M-28361 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagao n°128388,

aos 09/03/2026. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagdo dada
pela credora, no requerimento do AV-21. Averbagao concluida aos 13/03/2026, por Braulio Martins , Mat.
TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n°EFBT 94900 HOF.
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