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—— MATRICUL A FICHA —m REGISTRO DE IMOVEIS

DA 7 * CIRCUNSCRIGAO DE NOVA IGUAGU

31.875 o1 LIWRO N2 REGISTRO GERAL

MATRICULA CNM N 092353.2.0031875-91

IMOVEL: APARTAMENTO N° 302 DO BLOCO N° 21, A SER CONTRUIDO, COM FRENTE PARA
A AVENIDA ABILIO AUGUSTO TAVORA S/N®, com a drea real privativa coberta padrio de 40,8250,
drea real estacion. de 12,5000, drea real uso comum de 21,4133, totalizando uma drea de 74,7383 e a
respectiva fragiio ideal de 0,002167659 avos do terreno designado por AREA DE TERRAS COM
62.850,00M2 DE FORMA IRREGULAR DA AVENIDA ABILIO AUGUSTO TAVORA, antiga Estrada
de Madureira, medindo 116,00m de frente, 504,00m pelo lado esquerdo, em dois lances, assim descritos: o
17 lance mede 314.00m com rumo de 4° 00" NO e o 2° Jance 190,00m com rumo de 3° 30' NE,
confrontando os dois lances com terras da Santa Casa ou sucessores, 164,00m nos fundos, numa linha
curva, limitando com um Caminho Particular ali existente e 499,30m pelo lado direito numa linha curva
de 04 lances, assim descritos: o 1° lance de 240,00m com rumo a 4° 00' SE, o 2° lance de 30,70m com
rumo de 10° 30'SE, limitando os dois lances com terras da Santa Casa ou sucessores, o 3° lance de 39,60m
com rumo de 0° 00" e 0 4° lance de 189.,00m com rumo de 5° 00" SW, limitando os dois lances com uma
servidiio ali existente; distante 780,50m da esquina formada com a Estrada das Cumbucas, a qual lhe fica 4
direita em frente, situada a esquerda da Avenida Abilio Augusto Tavora, de quem parte de Nova [guagu e
seugue em diregio a Cabugu, com a drea de 62.850,00m* em COMENDADOR SOARES, no 3°
subdistrito do 17 distrito deste Municipio, zona urbana, situado no EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL
TUPINAMBAS, o empreendimento esta enquadrado no Programa Minha Casa Minha Vida- PMCMV, de
propriedade da MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.. empresa sediada no municipio de Belo
Horizonte, estado de Minas Gerais, na Avenida Professor Mario Werneck. n® 621, Bairro Estoril, cidade
Belo Horizonte, estado Minas Gerais, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.343.492/0001-20, conforme
Estatuto Social e Ata de Assembleia Geral Ordinaria/Extraordinaria. realizada aos 17/05/2018, registrada
na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais - JUCEMG, aos 22/05/2018, sob o n® 6866134, neste ato
representada por seus procuradores Marco Henrique Fernandes de Queiroz, brasileiro, casado, engenheiro
civil, portador da carteira de identidade RG n® 10.630.753-1, SSP/RJ inscrito no CPF sob o n®
068.542.317-44 ¢ Alencar de Carvalhp Alvim, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador do documento
de identidade n® M-5.341.413- SSP/MG, inscrito no CPF sob o n® 882.921.696-87, ambos com enderego
comercial na Rua Victor Civita, 66, Bloco 5 - Sala n” 403 - Barra da Tijuca - Rio de Janeiro/RJ, CEP
22775-044., nos termos da procuragio ¢avrada em 11/04/2019, no L° 2294, fls. 86, do 9° Oficio de Notas
da Comarca de Belo Horizonte/MG, arquivada nas notas do Cartorio do 2° Oficio de Notas do Estado de
Minas Gerais em pasta propria, conforme Escritura de Compra e Venda, lavrada em 07 de outubro de
2019, do Cartério do 2° Oficio de Notas do Estado de Minas Gerais, L° 80, fls. 094, e por Escritura de
aditamento lavrada em 16 de janeiro de 2020 do Cartorio do 2° Oficio de Notas do Estado de Minas
Gerais, L° 81, fls. 094, devidamente registrada sob o n.04, na ficha 02 da matricula n.1.965, e Memorial de
Incorporal;ao registrado sob o R.05 em 10 de margo de 2020 na matricula 1.965. CERTIFICO que o
imovel acima FOI GRAVADO A AFETACAO DE PATRIMONIO, devidamenig n‘q;mtrado na ficha 05,
junto a matricula 5R.05. Nova Iguagu, 10 de margo de 2020. Eu, \(_F ~Escrevente, digitei
eu, f ial a subscrevo. A

} OTECA. Foi hoje averbado na matricula 1.965, sob o n® 07, insruido com o
Instrumento purtn,u'lar de Contrato de Abertura de Credito e Mutuo para Construgiio de Empreendimento
Imobiliario com Garantia Hipotecaria ¢ Outras Avengas, que Entre si Celebram MRV Engenharia e
Participagdes SA ¢ Caixa Economica Federal, com Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanga e
Fmpre timo - SBPE, n” do contrato 1.7877.0061794-4, ddtadm 20 de junho de 2020, HIPOTECA do

va ¢ 05 de janeiro de 2021. Eu, Escrevente, digitei e conferi e
,/a‘ Oficial a subscrevo.

Av.02-31.875. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. De acordo com a clausula 1.2 do contrato abaixo
o, fica cancelada portanto sem mais efeito. I'a hipoteca que recai sobre o imével objeto da

present acima mencionada na matriculd. 29/ lguagu, 30 de setembro de 2021.
Escrevente, digitei e conferi, e Eu __Ofieial asubscrevo.

ETRONICO: EDWE 71866 OLX——

——— e ] -
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MATRICIE A FICH A ——

31.875 01v°

R 03-31.875. COMPRA E VENDA. Por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo
hara Construcio de Unidade Habitacional, Alienagio Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es) da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, n® do contrato
R.7877.0898073-6 datado de 24 de julho de 2020, MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, acima
qualificada, VENDEU A VINICIUS DE OLIVEIRA PASSAMANI, brasileiro, nascido em 07/03/1989,
filiagio: Carlos Alberto  Passamani ¢ Vilma Morais de Oliveira Passamani, email:
viniciuspassamani27@gmail.com, servidor publico municipal, portador da carteira de identidade n®
16257733, expedida por DETRAN/R] em 23/06/2008 ¢ do CPF 129.346.377-94, solteiro, residente ¢
Homiciliado em R Dilma Kill, 43, Casa 1, Jardim Nova Era em Nova Iguacu/RJ, o imovel objeto da
presente, pelo preco de R$ 170.473.15 (cento ¢ selenia mil quatrocentos e setenta e tres reais e quinze
centavos), a ser pago da seguinte forma: RS 32.599.66 (trinta ¢ dois mil quinhentos e noventa ¢ nove reais e
sessenta e seis centavos) com recursos proprios, R$ 1.494,97 (hum mil guatrocentos e noventa e quatro
reais e noventa e sete centavos) dos recursos da conta vinculada do FGTS, e R$ 136.378.52 (cento e trinta ¢
seis mil treezentos e setenta e oito reais e cinquenta e dois centavos) a ser financiado pela credora abaixo
qualificada. Foj o a Guia de ITBI n® 2021/001323, movalor dg R$ 2.571.25 em 10/05/2021. O
comprador tem ) sia das diversas certidoes positivas Lrﬁf%&}o’ /vé/ydzdc:-r. ‘Nova lguagu, 30 de setembro
:screvente, digitei e conferi'e F.u..,f.bb.. A ficial a subscrevo.
A /

0:EDWE71867DIC  (_ / /[ /S

R.04-31.875. ALIENACAO FIDUCIARIA. Por Ingtrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e
Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagio Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos
Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es) da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, n’
do contrato 8.7877.0898073-6 datado de 24 de julho de 2020, VINICIUS DE OLIVEIRA PASSAMANI,
acima qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE A CREDORA CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, instituicfio financeira sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, eriada pelo
Decreto-Lei 759/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagfio, com sede em
Brasilia-DF no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes %, CNPJ n.00.360.305/0001-04, o imével objeto da
presente, pela seguinte forma. o valor da garantia fiduciaria ¢ de R$ 171 000,00 {cento e setenta e um mil
reais), o valor da divida ¢ de R$ 136.378.52 (cento e trinta e seis mil treezentos e setenta e olto reais ¢
cinquenta e dois centavos), correspondentes a 360 prestagdes a serem pagas mensalmente no valor inicial
de RS 1.020.89 (hum mil vinte reais e oitenta e nove centavos), vencendo-se a primeira no dia 25/08/2020,
e as demais em igual dia dos meses subsequentes ao vencido, reajustiveis de acerdo com as clausulas e

cond 4 constantes do mencionado-‘”ihslrﬂiryﬁ)l}}/ lova Iguagu.— 30 de setembro de 2021
E L Escrevente. digitei e conferi. E cu.i{f'l'j A, Ofieral a subscrevo.

SED “TRONICO: EDWE 71868JOM__/_ /777"~

e e e e e ——————

Av.05-31.875. HABITE SE. Fica averbado na matricula 1.965, sob o n° 11, instruido com o requerimento
datado de 24 de janeiro de 2023, assinado por seus representantes legais instruido com a Certiddo de Habite
se n® 1.097/2022, datado de 06/12/2022, legalizado pelo processo n® 2019/138019, assinado pelo
Subsecretario de Urbanismo SEMDUR, Jorge Luis Affonso, fica fazendo resente a construgdo do
apartamento ac mencionado. Nova Iguagu, 11 de abril de 2023, Eu, Escrevente, digitei
e conferi e Eu Eg] o Oficial a subscrevo. ’

Av.06-31.875. CONVENGAO DE CONDOMINIO. Foi averbado na matricula 1,965, sob o n® 12, instruido
com o requerimento da MRVy MRL RJ E GRANDE RIO INCORPORACOES LTDA, datado de 31 de
agosto de 2023, por seus repreféntantes legais, a CONVENCAO DE CONDOQMINIO. Nova Iguagu, 20 de
setembro de 2023, Eu, . Escrevente, digitei e conferi. E eu, .y O}icial a
subscrevo. C!I‘fiﬂ = 1

\“"_\ “__\\ ------------------ \ ___';:nkmnr gf\‘”‘ QL
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Av.07-31.875. NOTIFICACAO. Procede-se a esta averbaciio para constar que a requerimento da credora

atraves da notificagdo, o devedor fiduciante do R.04 foi constituido ra g esta sendo notificado para
purgagio do d¢pjto. Nova Iguagu, 11 de dezembro de 2023, Eu, Escrevente, digitei e
conferi. Ee iy Oficial a subscrevo.

SELO ELETRC E{? gEPX 39256 TYC

Av.08-31.875. CANCELAMENTO. Atendendo o requerimento da Caixa Econdémica Federal - CEF, datado
de 27 de Agosto de 2025, prenotado sob o n® 63.305, assinado por seu gerente Milton Fontana, fiz nesta
data o Cancelamento da Alienagfo Fiduciaria do R.04 desta matricula. Nova Iguagu, 28 de Maio de 2026.

Eu, @\-’ . Escrevente, digitei e conferi. E Eu, , Oficial a subscrevo.
SELOTECETRONICO: EFDF 05299 EOX

Av.09-31.875. CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. De acordo com o requerimento da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, datado de 27 de Agosto de 2025, por seu
representante legal, na qualidade de credora fiduciaria, instruide com os devidos documentos, e na forma
do artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/97, prenotado sob o n® 63305, fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE em nome da requerente, tendo em vista a ndo purgagdo de mora por parte do devedor
fiduciante, VINICIUS DE OLIVEIRA PASSAMANI, acima qualificado. O Imposto de transmissio devido
foi recolhido através da guia de ITBI n® 2025/001857 em 25/06/2026, no valor de R§ 5.753,13 (Valor do
Laudo Fiscal: R$ 191.500,00). Inscrigio Municipal n® 949846, Nova Iguagu, 28 de Maio de 2026,
Eu, . Escrevente, digitei e conferi. E Eu, . Oficial a subscrevo.

SEL ETRONICO: EFDF 05300 DIH
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