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CERTIFICO QUE A PRESENTE COPIA E REPRODUGAO AUTENTICA DA MATRICULA 17906, CUJO O
ULTIMO ATO E O DE N° AV-10.

Custas da Certido:
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MATRICULA N® 17906 IDENTIFICACAD DO IMOVEL W
APARTAMENTO N* 102, de Bloce D, do condominic
redidencial “Noel Rosa”, com area privativa de 49 53m®, drea de uso comum 11 481m", a ser
edificado sobre AREA DE TERRA "A", situada na Estrada Fazenda Santa Cecilia do Inga,
bairro Santa Cruz, zona urbana & ndo foreira, nesta cidade, medindo: partindo do ponto ~37°
confroniands com o Conjunto Habitaconal COHABNR, até o pomio 03, sendo que do ponto 37
ao ponito 02, mede 86 89m; do ponto 02 ao ponta 03, meds 43 86m; do ponto “03°, confrontando
com a Estrada Santa Cecilia do Inga até o ponto 117, sendo que do ponto “03 ao ponto 08, mede
10,88m; do ponto 08 ao ponto 08, mede 1665m; do ponto 09 ao ponto 10, mede 16,73m; do
ponto 10 ao ponio 11, mede 15,72m; do ponto 11, confrontando com a Area "B, até o ponto 31,
sendo que do ponto 11 ao ponto 38, mede 64,17m, do ponto 38 ao ponto 31, mede 22 14m, do
ponto 31 confrontando com a drea 12 (remanescente) alé o ponto 37, sendo que do ponto 31 ao
ponio 32, made B 40m. do ponto 32 ao ponio a3, mede 695m,; do ponto 33 a0 ponto 34, meds
3,54m; do ponto 34 ao ponto 35, mede 7,05m; do ponto 3% ao ponte 38, mede 3 00m; do ponto
36 ao ponto 37, fechando a poligonal do ponto de partida, mede 19,24m, com a drea total de
4 955 83m2, inscrita no cadastro municipal sob o n” 53100063 000 6, fraglo ideal de 0,0083%
da referida drea havida, a drea de terra acima descrita, por compra feita a Natalina Aparecida de
Jesus, nos termos da escritura piblica de compra e venda lavrada as fis. 134/134v% ato 140,
liwra 160, aos 11 da julho de 2018, destas Notas

REGISTRO ANTERIOR
MA.TF!iCULA 16468, sob os n™ R-2, R-3, AV-4, R-50 & AV-TE, lnvro
02 de Regisiro Geral de Imdveis deste Oficio

PROPRIETARLA
ABREU 1 CONSTRUCOES LTDA, inscrita no CNPJ sob o n®
28 486 OTE/0001-35, com sede na Avenida BarSo do Rio Branco, n® 2085 Sala 1503, Centro,
Juiz de Fora — MG._Volta Redonda (RJ), 27 de agosto de 2020 m’!’u L‘ufl"

AV-1-Mat 17906 - em 27 de agosto de 2020 = EX-OKFICI0 - HIPOTECA =

Proceds-s& 8 esta averbagdo, para constar que, o imo constante desta mafricula, enire
outros, acha-se hipotecado em 19 grau & favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
CNPJMFE 00380 305/0001-04 garantindo divida de RS 4 31678970, nos termos do Contrato
Particular de aberura de Crédito & Mdtuo Para Construcio de Empreendiments Imobihano com
garantia Hipotecéria e oulras avengas, datado de 22.07.2019, registrado ng matricula 16 468,
sob o n? R-50 & AV-TE, desté mesma livro. Condigbes constam no Contrato | Ll'. ktl' C'

AN-2-Mat. 17806 - em 27 de agosto de 2020 = CANCELAMENTO DE HIPOTECA =
Procede-se a esla averbacho atendendc-se aos larmos do inatrumento parhicular com forca de
escritura pablica, firmado em 24 08 2020, para constar que, em razfo da solugho da divida pela
devedora & consequents autorizagio da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, fica
cancelada & hipoleca que grava o imével constante da presente matricula, objeto do AV-1 desta
Ante dito cancelamanto, fica aludido imével livre & desembaragado do Gnus gue até entdo o
gravava. Prenotado sob o n® 57 538 no livro 1°C° de 26 08 2020 EMOLUME NTOS: RS 105,84, &
RS 2112 RS 528 RS 528 e RS 422 comespondenies respectivamente as Leis 3217/99,
4664/05 111/06, & B281/12 e RS 2,11 (2% alos gratuitos & PMCMV-Port 17r2013). Recibo n®
252721 de 26082020, Eu, Ménica Dark dos Anjos Fana, Substituta — Mat 84/8272, digitei,
confen, SUDSCIBVO & SS8IN0. S b Facsksagss D EDGA 80728 FFF. r"-;"ﬂ' i
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R-3-Mat. 17806 - em 27 de agosto de 2020 = VENOA E COMPRA =

Mos termos do instrumento particular com forga de escrifura pablica, firmado em 24 de agosio de
2020, a propretdria, ABREU 1 CONSTRUGOES LTDA,  inscrita no CNPJ sob o n®
28 486 07T6/0001-35, com sede na Avenida BarSo do Rio Branco, n® 2885 Sala 1503 Cantro,
Juiz de Fora — MG, representada por falo Picinin Paolucci, brasileiro, casado, engenheiro
eletricista, poriador identidade A® MG-2170 652.SSP/MG de 13071977 « CPF/MF scb o n®
570 026 6T6-68, residente & domiciliade em Juiz de Fora/MG, devidamente munido de
mandato, outorgado pelos proprietirios do imovel objeto desta matricula, conforme
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4 procuracio lavrada as fls. 050/050v°, livro 304, de 07 08 2018, destas Notas, vendeu a FI.A.F.IA.EL--.H

IONES PEIXOTOD, brasieiro, solteiro (declarou ndo conviver em unido estdvel), nascido em
28 05 1996, filho de Geraldo Chaves Peixoto @ Rita Maria lones Peixoto, frentista, identidade n®
24 BE3 281-2-DETRAN/R) de 0507 2017 & CPFMF 17T1.717.017-00, endereco slatrénico
rafinhaiones@hotmail com, residente & domiciliado na Rua Bulhdes de Carvalho, 50, casa 1,
Centro, PinheiralRJ, na proporgio de 50%; e, RAQUEL DA GLORIA ORGELIO, brasileira,
soltewra (declarou ndo conviver em unido astavel), nascida em 20.09 1996, filha de Ozeas da
Silva Ovrgelic & Lucia da Gloria Reginaldo Orgelio, vendedora, CTHNH n® 06668265609-
DETRANMRJ de 07.01_ 2020 ] CPFIMF 082 052 B97-41, endereco  eletrdnico
ragual SSolegancd@gmail com, residente & dormicihada na Rua Pwai, 31, Eldorado, nesta cidade,
na proporgiio de 50%; a fragdo do termenc pela importincia de R$ 5256 22 (cinco mil, duzenios
& cinguenta & seis reais @ vinte @ dois cenlavos), embora avaliado pelo fisco em RS 133.000,00,
madiants condiches Foi apresentads e aqui fica arquivado © Imposio de Transmissdo sobre
Bens Imdveis, acompanhado do DARI no valor de RS 885,00, recolhido pelo contnbuinie aos
cofres da CEF, via intemet banking, codigo da operagio 00635348 de 2508 2020, expeadido pela
Secretania Municipal de Fazenda da Prefeitura desta Comarca, sob o n® 68565-3, bern assim as
certidfas exigidas por lei. Prenotado sob o n®* 57538 Gwro 1°C° de 26082020
EMOLUMENTOS: Cotados sobre o valor apurado em RS 133.000,00-Desconto 50%-PMCMV:
R% 810,19, RS 558 (arguivamemo), RS 12 84 (comumicacho), RS 30,40 (distribuicio), e, RS
18574, RS 41,43, RS 41,43 & RS 33 14 correspondentes respectivamente as Leis 3217/99,
4654/05, 111/D6 & 6281/12, RS 23 04 referente ao Prov 12/05 e RS 16,20 (2% atos gratuilos e
PMCMV-Port. 17/2013). Recibo n® 25219 de 26 08 2020 Eu, Monica Dark dos Anjos Faria,
Substituta — Mat G4/B272, digiles, confer, subScrévo & B85IN0. Sein de Fecececds Ewsteco E00A 00738
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R-4-Mat 17006 - em 27 de agosto de 2020 = ALIENACAD FIDUCIARIA =
Maos'lermos do instruments partieular com forca de sscritura publica, firmado em 24 de agosto de
2020, os proprietarios - como devedores - fiduciantes, RAFAEL IONES PEIXOTO e RAQUEL DA
GLORIA ORGELIO, Ja qualificados, utilizando-se de financiamento junto 8 CALCA ECOMOMICA
FEDERAL-CEF, para agquisicio do imovel desta matricula, assim como para angir a respectiva
construglio destinada & residéncia, alienaram a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF , Empresa
Publica com sede em Brasilia-DF e filial neste Estado, inscrita no CNPJ/MF D0.360. 305/0001-04,
garantindo divida de RS 108 400,00 {cento & seis mil & quatrocentos reais), ficando constituida,
assim, a propriedade fiducidria do imével, sendo propretana fiducidna a credora-fiduciana supra
mencionada, devendo o empréstmo ser pago em 360 (rezenlos & sessenta) pagamenios
mensais & sucessivos de RS 591,52 taxa de juros nominal de 500% aoc ano, & efetiva de
51161% so ano; Sistema de Amoriizaclo — PRICE. Demais condigbes, constam do refando
instrumento. Prenotado sob o n® 57 538 no livio 1°C" de 26 08 2020 EMOLUMENTOS: Cotados
sobre o valor apurado em RS 106 400,00 - Desconto 50%-PMCMY: RS 810,19, e RS 162,03, RS
40 50, RS 40,50 & RS 32 40 comespondentes respectivaments as Leis 3217/00, 4664/05, 111/06
e B281/12, ¢ RS 16,20 (2% atos gratuitos & PMCMV-Port 17/2013) Recibo n” 25220 de
76 08 2020 Eu Ménica Dark dos Anjos Fana, Substituta — Mat S4/8272, digitei, conferi,
SUDSCIeVO & 355IN0. Seo de Facsineia Emstec: EDGA 39727 AAC. [ A "r; .
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AN-5-Mat 17906 - em 11 de janeiro de 2021 = EDIFICACAD =

Procedo a esta averbacio atendendo 205 tlermos do requernmento firmado em 2812 2020, instruido
pelo Habite-se n® 14382020 de 1011 2020, firmado pela secho de expediente da Prefeitura
Municipal local, objetivando constar que, loi edificado o APARTAMENTO RESIDENCIAL N® 102, do
prédio 222 - BLOCO “D", com &rea construida de 8042m2, inscrita no cadastro muncipal n”
5 310.0083.001.0, Prenctado sob o n® 57881 no livio 1°C° em 28122020 EMOLUMENTOS
Cotados sobre o valor de RS 35 579,14 - 50% DE DESCONTO PMCMY: RS 125 55 RS 2511, RS
A 27 RS B27T e RS 502 comespondentes respeclivamente as Less 3217/00, 4664/05, 111/06 e
6281/12 & RS 2,51 (2% atos gratuitos & PMCMV-Port. 17/2013). Recibo n” 25880 de 28.12.2020. Eu,
Ménica Dark dos Anjos Faria, Substituta — Mat. S4/8272 digitei, confen, SubSCrevo @ ASSIN0. Ses o |
Fiscabragho Dleirtnecn EDMGIS341 DEE. | | . |
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4 ANV-B5-Mat 17908 - am 02 de feversiro de 2021 - EX-OFFICIO Procedo a esta av

. para constar que, encontra-se¢ averbada sob o AV-5 desta matricula o HABITE-SE e foi
registrada na matricula 16468, sob o n® R-127, deste mesmao livro, a INSTITUWICAD DO
CONDOMNIMIO do Empreendimentc “NMoel Rosa®, cuja as adreas e fragdes ideais slo os
saguintes: APARTAMENTO RESIDEMNCIAL N° 2221102 — BLOCO D, primeiro pavimento,
com uma drea construida privativa de 49 53m2 & mais area de uso comum de 10 B88m2,
que somadas perfazem 80 42m2; que cormespondem a uma fracio de 0 B8274% sobre o
total da area construida, &, respectiva fraclo ideal de 0 B8274% no temeno, gue
cofmmesponde a uma area de 41 mmz em érea de uso comum, inscrto o Cadastro da
PMVR sob o no 5310 0083 091-0. | foLU

AV-T-Mat 17908 - prenotado mﬁnb n® 85425 de 21.11.2024 = NOTIFICACAQ = Procedo a
esta averbacho atendendo aos termos do requenmento firmado em 18.11.2024, pelo
representante da CAILXA ECOMNOMICA FEDERAL, no sentido de ficar constando que, em
rarfio da inadimpléncia dos mutuaros-adquirentes do imdével constante desta matricula,

RAFAEL IONES PEIXOTO & RAQUEL DA GLORIA ORGELIO, gqualificados no R-3 desta,
. foram notificados a satisfazer as prestagdes vencidas e ndo pagas, & as vincendas, com oS
juros convencionais, as penalidades e 0s demais encargos contratuais @ legais, inclusive as
despesas de cobrancga @ intimag¢do, sob pena das disposigbes contidas no paragrafo 7°, art
26 da l..m ESM.FBT em virtude de s:hlpgénc-u feitas nos ma:l 0? G-B e 11.04 2025, ﬂ

CONFERIDO poR y
1

- =u®Ige- kL MG L, ; =k A
wﬁ EMOLUMENTOS Cmﬂﬂ- I-G‘Dl"ﬂ RI 10!5 mﬁﬂ ErﬂDIUITI!n‘t-DG R: 623,08, FEi;
RS 124,81, Fundperj RS 31,15, Funper] R$ 31,15, Funarpen RS 37,38, Pmomv RS 12 48, Iss
RS 31,77, Selo: RS 2.87. Recibo n® 4610 de 21.11.2024. Sein de Famizscio Ewirtnce EEXH 17584 ATR

AN-8-Mat 17906 - prenctado sob o n® 67 669 de 10.02 2026 = NOTIFICACAD = Procedo
a esta averbacao atendendo aos termos do requenmento firmado em 09022028, pelo
representante da CAIRXA ECONOMICA FEDERAL, no sentido de ficar constando que, em
razdo da inadimpléncia dos mutudrios-adguirentes do imawvel constante desta matricula
RAFAEL IONES PEIXOTO e RAQUEL DA GLORIA ORGELIO, gualficados no R-4 desta,
. foram notificados a satisfazer as prestacdes vencidas & ndo pagas. e as vincendas, com

o5 juros convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais e legais,
inclusive as despesas de cobranga e intimagdo, sob pena das disposicies contidas no
paragrafo 7°, ar. 26 da Lei 9 51497 em wirtude de diligéncias feitas nos dias 11.02 2026
2002 2026, 2102 2026, 0603 2026 17 .03 2026 e 18 03 202605 mutudrios encontram-
se Em local ignorada. incerto ou |nacegshﬂei ccnfa:urme certldé’m exneduda Delc Cartcuncu do

I_.Imco de Pinheiral RJ. & ainda. editais n*" 16562026 18572026 & 16562026, nas

respechvas datas 07 08 e 11.05 2026 EMOLUMENTOS: Cotado sobre RS 106 400 00
Emolumentos RS 583,89, Fet) RS 116,77, Fundper RS 49 63, Funperj RE 4263, Funarpen
R% 3503 Prmcmv RS 11,67, Funpgalerj RS 5 83, Funpgt RS 583, Fundac R$ 583 Isc RS
2077, Selo: RS 3.27. Recibo n® 10058/2026 de 10.02 2026. Volta Redonda (RJ), 14 de
julho de 2026, Selo de Fiscalizacéo Eletrdnico EFCD 19019 DIl Assinado digitalmeante
por EDUARDA SOUZA KOBI, ESCREVENTE, MAT. 94/23713
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AV-O-Mat, | 70 - Prenotade sob o n® 68,829 de 30,00 2026 = CONSOLIDACAD DA PROPRIEDADE = Mos termos
do requerimento firmado em 08.02 2026, pelo representante da Caixa Econdmica Federal - CEF, & em
conformidade com o art, 26 da Lei 9.514/97, tendo em vista gque o devedor devidamente notificado, nfo purgou a
mora no prazo legal, fica desta forma, consolidada a propriedade resclivel do imdvel, em favor da CADCA
ECONOMICA FEDERAL, CHPJ n® 00.380.305/0001-04, Apresentou e agui ficou arquivade o Imposto de
Tranzmissfo sobre Bens Imdveis, acompanhade do DARI no valor de RS 347200, recolhido pele contribuinte em
12,08 2026, expedide pela Secretaria Municipal de Fazenda da Prefeitura desta Comarca, sob o ne 86477-3,
EMOLUMEMTOS: Cotados sobre o valor atnbuido de RS 173600000 TRIBUTOS: RS 1.28568, onde,
Ermalumentos RE 839,682, Fet) RS 187,92, Fundperj RS 71.38, Funperj RS 71,38, Funarpen RS 50,37, Pmamv RS
16,79, Funpgalerj RS 8,39, Funpgt RE 8 39, Fundac RS .39, Iss RF 42,82, Selo RS 3.27. Volta Redanda (RJ), 01 de
outubre de 2026, Selo de Fizcalizagdo Eletronico EFDZB3061 DTY . Assinado digitalmente por THALES MALAQUIAS
CARREIRQ. ESCREVENTE. MAT. 24/17024,

AV-10-Mat. 17906 - Prenctado sob o n® 68.829 de 20.09.2026 = CANC. DE ALIENACAD FIDUCIARIA = Mos
termos do requerimento, firmado em 08.02 2028, para constar que, em conformidade com o artigo 1.488
CHCGJRJ-Parte extrajudicial & em razfo da consolidaglo propriedade, fica cancelado o registro da
propriedade fiduciaria que grava o imdvel constante da presente matricula, objeto do R-4 desta, EMOLUMENTOS;
Cotados sobre o valor atribuide de RE 106,400,000 TRIBUTOS Total: RE 88T 15, onde, Emolumentos RS 583,89,
Fetj R% 116,77, Fundper] RS 45,63, Funperj RS 49,63, Funarpen RE 3503, Pmemyv RS 11,67, Funpgaler] RS 5,83,
Funpgt RS 5,83, Fundac RS 5,83, Iss RS 29,77, Selo; R 327, Volta Redonda (RJ), 01 de outubro de 2026, Selo
de Fiscalizagao Eletrdnico EFDZ 89062 WDN. Assinade digitaimente por THALES MALAQUIAS CARREIRO,
ESCREVEMNTE, MAT. 94/1 7024
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