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4° OFICIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 258428

20/08/201

'—'GNMHQ%ﬁm4ﬁHH53rE“5kmm'——-

Livron® 2

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002314972 que corresponderd ao
Apartamento 503 do Bloco 10 do Prédio n°1427 da Avenida Padre
Guilherme Decaminada, ( Empreendimento denominado Residencial '' Rio
Araras'') e seu respectivo terreno designado por LOTE 2 DO FPAL
49151, aprovado em 18/05/2018, de 2* Categoria, com d4rea de

19.328,45m2 e area total construida de 19.845,46m2, na Freguesia
de Santa Cruz, medindo o terreno no todo 52,92m de frente para a
Avenida Padre Guilherme Decaminada em curva interna subordinada a um
raio interno de 818,00m; 157,04m de fundos por onde faz testada para
a Rua Projetada B do PAA 12.143m em dois segmentos de: 2,26m em curva
subordinada a um raio interno de 10,00m, mais 154,78m; 308,88m a
direita em trés segmentos de: 100,62m, mais 101,1lm, mais 107,15m
estes ultimos segmentos é parcialmente atingido por uma Linha de
transmissdo de Furnas com 30,00m de largura; 183,16m & esquerda,
confrontando de frente para Avenida Padre Guilherme Decaminadaja
direita nos 3 segmentos de 100,62m mais 101,11lm, mais 107,15m onde
confronta com partes do Lote 1 do PAL 49151 e parte com a Avenida
Projetada Ponte Branca confrontando com o lote 1 do PAL 49151 de 3°
Categoria de propriedade de MRV ENGENHARIA PARTICIPAGOES S/A ou
sucessores, no seguimento 107,15m confrontando com a Avenida
Projetada do Canal da Ponte Branca; A esquerda com 183,16m,
confrontando com o lote 21 e aos fundos confrontando com a Rua
Projetada B do PAA 12143, localizado na Avenida Padre Guilherme
decaminada a 162,84m da esquina da Rua Projetada A do PAA 12141;

tendo o referido imével: Area Real Total: 78,1456m2; Area Real
Privativa Cocberta Padrio: 41,1900m2; Area Real de Uso Comum:

36,9556m2. Possuindo o empreendimento 418 vagas de garagem, todas de
uso comum das unidades autdnomas, das quais 13 sdo destinadas a vagas
destinadas a PNE demarcadas com simbolo nacional de acessibilidade.
Todas as vagas sdo descobertas e localizadas na area externa, tudo
conforme projeto aprovado pela prefeitura, sendo as vagas de garagem

de uso comum ao condominio, ndo sendo vinculadas as unidades, ficando

pré-definida a sua forma de utilizagdo por ordem de chegada..........
PROPRIETARIA - MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES SA, com sede em Belo
Horizonte/MG, incrita no CNPJ/MF sob o n° 08.343.492/0001-20.
Adquirido 40% de MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A conforme
escritura de 02/05/2018, do 8° Oficio de Notas desta cidade, L°3081,
fls.136, registrada sob o R-18 da matricula 248102A em 25/05/2018 e
60% do Espdlio de Gunter Adolf Heilborn, conforme escritura de
19/09/2017, do 8° Oficio de Notas desta cidade, L°3041, fls.147,
registrada sob o] R-8 da citada matricula em
23/11/2017, desmembramento averbado sob o Av-21 da citada
matricula em 03/08/2018, memorial de incorporagdo registrado sob o
R-3 da matricula 258045 em 20/08/2018.......0000iivunnn SRS R K E 6 Ea
AV - 1 - M - 258428 - GRAVAME: De conformidade com o dlsposto no
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termo a outorgada se
12143, em toda a sug 7

Rua Projetada B do PAA 12,143,

Decaminada, na
25,00m" a 65,00m, ng extens
entre Avenida Projétada ¢
Ipanema, conforme PAA 12538,
da UIH/SUBU/GPS, as f1s.35.

de€corréncia do prese
azenda Piblica,

azendo-se 3 cobranga enm
]

juizado incidindo honor

Art,662,..C/C §2° 'do Art.661 da
Rio  ge Janeiro, fica
configura como  futura
Projetada ¢ pendente de
conclusdo.Rio de Janeiro,

va do Estado de
ta matricula se

estando inserido em obra
reqularizacio registral, no que tange & sua

RJ, 20/08/2018. 0 OFICIAlm'q" . C. Siqueira

2o Chicd Sl 3‘{cg‘!§$l°~‘ e E::Mc.s

consignado que o imével des
unidade auténoma, -

r

. -V.do Livro n°05 'de Folhas
Soltas de Urbanizagéo, da Secretaria

Municipal de Urbanismo,_passado
datada de 20.06.2018,

r Verifica-se que de
Processo n°02/280.040/2017 o, MU

€ assumem MRV ENGENHARIA E 'PARTICIPAcOEs 'S/A, . e
a5 sequintes cl4usulas: SEGUNDA: Ppelg” presente

' 1) Rua Projetida ¢ do PAA

larguda na. extensio de 260,00m correspondente g
' © a.testada do' lote inclusive; 2)

em toda a Sua largura, na extensdo de

' correspondente aq lote; 3) Avenida Padre " Guilherme
Pista adjacente ac lote, com largura varidvel . de

orrespondente a ‘distancia
ranca ‘e Rua Conceicdo de

por certidao n?085,407,
acordo com o

JANEIRO, * assina
OUTROS, mediante

e obriga 3 urbanizar a

5do de 1§0,00m, o]
anal da Ponte R

de 20.04.1970), € executadas
e acerdo com as- normas estabelecidas pelos 6rgios reésponsaveis & sua

TERCEIRA: A inadimpléncia
e em'consonéncia com os
d0 concessio de "habite-

na clausula segunda,
Unico, importars na n

importancia devida ao
nte Termo seri inscrita

+ Jjuros de 1% ‘a0 més,
Processo da €Xecucgdo, com apoio No - paragrafo
artigo 2° da Lei Federal n°6.830, de 22.08.1980, sobre o débito

adrios de advogado de 20%. QUINTA: A outorgada
mpromete-se g respeitar a fazer cumprir integralmente, as
rigacses assumidas pelo bresente termo, renunciando ao direito de

eitear do Municipio qualquer indenizacio relativamente ao
tabelecido neste termo,

contestacdes futuras.
neiro, RJ, 20/08/2018. o OFICIAL .\ aidn i‘fhﬂi.ScheEra
. Oficic! Substishy 8 Rgiedts de Imaye's

¥ anaps
- 3.- M - 258428 = _ENQUADRAMENTO:

Incorporacio " objeto d

_ N Consta averbado sop o AV-4 da
tricula 258045 em 20/08/2018 que:

De acordo com Requerimento qe
"/08/2018,_capeando declaracio de en

quadramento da Caixa Econémica
ifica-se que o Memorial de
© ato precedente estd enquadrado no -ambito
Programa Minha Casa. Minha Vidg - PMCMV, instituido pela Lei

deral datada de 23/05/2018, ver

Segue 3s fls.2
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ﬁ 4° OFICIO DE REGISTRO DE. -
ZI IMOVEIS DO RIO DE. JANEIRO 258428 .20/08/2018
W : CNS 093344 s -
: Livion° 2 - Registro Geral T fls. 2

- Cont. das fls. V.

-
oy

a3, se comprometendo ainda -a ndo alienar
qualquer das unid#@des gpr\valor superior a esse declarado, por ndo se
enquadrar no ambjto do JProqrama Minha Casa Minha Vida.Rio de Janeiro,
RJ, 20/08/2018. Lo €. G Sifvedra Cosla .

' Offcial oul“‘ﬂ '1’“

AV - 4 - M - 224 28 |- AFBEACRD: " Consta averbado sob o AV-5 da
matricﬁla 258045 em 20J08/2018 que: Pelo Requerimento de 07/08/2018,

MRV ENGENHARIA.- E PART CIPACOES S/A ja qualificada submeteu-se a

incorporagdo  do . Empreendimento do qual o imével desta matricula faz
parte ao regime de afetacdo, conforme previsto noes artigos 31-A e
sequintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patrimdnio de
afetacdo o conjunto de bens, o terreno e as acessbes, 0sS direitos e
obrigag¢des vinculadas a 1ncorporacéo imobilidria, bem .como os demais
bens e direitos -a ela vinculados destinam-se Unica e exclusivamente a
consecugao da In ¢do do Empreendimento & 4 entrega das unidades
imobiliédrias s ' futuxos adquirentes e manter-se-do apartados,
tornando se 1 cbmun' ave's" emn relaqao ~ao0s demais bens, - dlrEltOS e

cw‘l _;U*‘st w*"

R - § M ‘k\ 258448 "“-HIPOTECA: Pelo Instrumento Particular de
Abertura de créditél ‘e Mdtuo, para Construgao de Empreendimento
Imoblllarlo com Gardntia Hipotecdria e outras avencas datado de
12/0372019, * MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A:ja quallflcada, “deu
dentre outros 'o. imével - desta matricula . em hipoteca. ‘a ' CAIXA |
ECONOMICA FEDERAL- CEF, com sede em Bra3111a/DF e filial nesta cidade,
inscrito no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do
empréstimo e demais obrlgagées assumidas no citado contrato, sendo o
valor do f;nanciamonto de R$20.016.636,75; Valor da Garantia
H:potccar;a no valor de R$26.167.000,00 ( zncluzdos nestes valores
outros iméveis); Sistema de Amorti 'SAC; Prazo Total de
Construgdo/Legalizagdo: 36 meses; Prazo Total de Amortizagio. 24
meses e . nas demais 'cond;gées

CBX) Rio de Janeiro, RJ, 13/05/2019) O OF] Vmumm

e conforme Termo de Rerratificagdo d termo de urbanizagio
n°007/2018 de 13/08/2020, lavrado as fls.008/008v do livro n°06 de
folhas soltas de Urbanizacdo da Secretaria Municipal de Urbanismo,
passado por certiddo n°085.653, verifica-se que em cumprimento ao
despacho de 06/08/2020, 'exarado no processo n°02/280040/2017,
assinado por MRV Engenharia e Participagdes S/A e o Municipio do Rio
de Janeiro, fica ‘rerratificado o termo de urbanizagdo, objeto da
presente matricula para constar as seguintes alteragdes nas

AV - 6 - M - 258428 - RERRATIFICACAO: Pelotge'querimento de 08/10/2020

Continua no verso...




Valide aqui
este documento

g
<
a
o
O]
N
)
)
op
7o)
=
>
a
N
Ln
X
<<
L
o
~
[2]
O
o
O
=
8
o
—
S
]
c
S
g
[
z
b
S
S
@©
£
[%)]
[%2)
@
~
)
[%2]
o
£
<
£
>
(@]
(]
(]
@©
X
=
o
c
o
s
c
@
2
©
o
2
c
[
S
3
0
o
o
@
3
[%2)
L
@
o
©
>

_cento) ‘a0 més; fazendo -5e a’ cobranba em processo de execuqéo, com o

n' EDMV 72148 EYE} Rio de Janeiro, RJ, 27/10/202 J

AV - 9 -|\M - 258428 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA: Fica o imével desta

- (Selo de fiscalizagdo e t’%ﬁﬁﬁf EDTZ 31354 BDV) Rio de Janeiro,
L
Estr

"R - 10 - M - 258428 - COMPRA E VENDA Pelo instrumento particular de

CNIM:093344.2.0258428.52

cldusulas: PRIMEIRA: Ficam retificadas as Cliusulas Prlmelra, Segunda
e Quarta, ficando mantidas todas as demais ClAusulas. TERCEIRA: Fica
excluida da Clausula SEGUNDA do Termo de Urbanizagdo 007/2018 a
obriga¢do de urbanizar a Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pista
adjacente ao lote, com largura varidvel de 25,00m(vinte e cinco
metros) a 65, OOm(sessenta e cinco metros), na extensdo de 160,00m
(cento e sessenta mﬁtros) _c0rrespondente a dlstanc1a entre Avenida
Prdjetada Canal da Ponte Branca e Rua Concelgao de Ipanema, conforme
PAA 12538. QUARTA: A lnadlmplen01a da obrlgagao assumlda na clausula
SEGUNDA, do Termo de Urbanizacio n°007/2018, importara ‘na nio
conceéssdo do "habite- -se" para qualquer edlflcagéo que venha a ser
construida nos lotes 3,4°e 5 do PAL 49, 151 _até a conclusido das obras
de wurbanizacdc e aceitagdo dos logradouros em questéo. QUINTA'
Qualquer importdncia devida ao MUNICIPIO em decorréncia do presente
termo, serd inscrita como. divida ‘‘ativa de sua- Fazenda -Publica,
acre301da das multas ‘de- 20%(v1nte por cento) e juros de 1% (um por

apoio ‘no ‘paradgrafo 2° do Artigo 2° da Lei al n°6830 de
22/08/1980, sobre o débito ajuizado, incidindo hop réariod de advogado
de 20%(vinte por cento), ficando as demais clausulag 1 alteradas

(Prenotagdo n°695660 de 13/10/2020) (Selo de £ scalzza do

el

AV - 7 - 5;4_3584g8 -'ggggraucégi"Pelo reQuerimen%ﬁ' Tu30r/04 /2021,
capeando. Certidao da Secretaria Municipal |de Urbanismo

°25/0147/2021 ‘de 16/04/2021,hoje arquivados, : verlflca se que - 'de
acordo . com o Processo n°02/280045/2017, o -imével da presente
matricula; teve sua construc¢do concluida, tendo sido -0 ‘"habite-se"
concedido em 16/ 021 Dispensada a apresentacdd da CND do INSS
relativa a obra). . dyme provimento CGJ 'n°41/20F3, publicadd” ho
D.0.E em 21. renotagdo n°700228 de- 03/05/2021)(8010 de
fiscalizacgdo eletro ca n°ED B 38966 YGP). Rio de Janeiro, RJ,

E o Silve
17/05/2021.0 FICIA\\ﬁbr g i

il Li!l;?z'”}
AV - 8 - M - 258428 -{|CONVENGAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na
Fich iliar n°25(Q7, a Convencdo de condominio do imével desta
maticula. enotacdo\| n°700544 de 14/05/2021) (Selo de fiscalizagido

efetrénita n°EDTB 42276 HGR).Rio de Janeiro, RJ, 25/05/2021. 0
ICIAL Mous . e Silveirg
Oficii 2kt ;-.‘Eom
dl: 94, 7,10

matricul J desligado da garantia hipotecidria objeto do R-
5, face autorizagdo dada pela credora no instrumento particular de
14/12/2020, que hoje se arquiva. (Prenotagdo n°704844 de 22/10/2021)

RJ, 27/10/2021. O OFICIA ;a 34110046

LAY

14/12/2020, pelos quais verifica-se que 'a proprietdria Ja
Segui-difle




) — CNM: 4-2:025
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qualificada, vendeu o imével desta matricula a YURI OLIVEIRA ARAUJO,
brasileiro, gerente, solteiro, identidade n°275331130, expedida pelo
DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°173.023.357-02, residente nesta cidade.
Valor do imével atribuido pelos contratantes: R$160.138,00. Isento do
pagamento de Imposto de Transmissdo conforme guia n °2424601.

(Prenotacgdo n°704844, de 22/10/2021) (Selo de fzscallzamyg % Snica
EDTZ 31355 LJB). Rio de Janeiro, RJ, 27/10/2021. 0 OFICIAuag : q¢;§g3=
S A-:Ir‘,.ml

R - 11 - M - 258428 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo contrato datado de
14/12/2020, o adgquirente deu o imével desta matricula, em alienagdo
fiducidria, a4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia - Df
e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n°00.360. 305/0001 -04,
garantia da divida de R$124.800,00, a ser paga em 360 prestagées
mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1°
em 15/01/2021, no valor de R$807,57, a taxa nominal de 6, 00%a.a. "
efetiva de 6,1677%a.a e nas demais condig¢des constantes do tltulo.
(Prenotagdo n°'70484_4 de 22/10/2021) ( Selo de fiscalizagsg opico

n°EDTZ 31356 ZBE). Rio de Janeiro, RJ, 27/10/2021. O OFI ,;f 'j;;ia

o 30

AV - 12 - M - 258428 - INSCRICAO E CL: Conforme certidio de 31tuagao
fiscal e enfitéutica do imével, hoje arquivada, verifica-se que
a Inscnq:io Municipal do imével desta matricula esta cadastrada sob
o n° 3431078-9 e CL 03173-2. (Prenotagio’ n°704844 de 22/10/2021)
(Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EDTZ 31357 HIN) . Rio de Janelro,

RJ, 27/10/2021.0 OFICIdktazs 3iiva Saeianid
Mate 94!10045

F’, e bt u-u TS

AV - 13 - M - 258428 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor _
Fiduciario, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sedé Brasilia - Df;‘
'NPJ/MF sob o n®-00.360.305/0001-04, através do Oficio n°429331/2023'
jle 10/11/2023, e face notificagbes promovidas pelo mesmo com resultado
'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Parigrafo 1°
io Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacdo via edital do devedor
Fiduciante YURI OLIVEIRA ARAUJO, CPF/MF sob o n° 173.023.357-02,
bublicados em 16/01/2024, 17/01/2024 e 18/01/2024, para purga - da..,
lora objeto desta matricula, nos termos do artigo 26 pardgrafo 4° da
el 9514/97. e SR TI : ;
Prenotagdc n°721378 de 13/11/2023 Selo de fiscalizacdo eletrénica
R°EDUS 97549 TJT. Ato concluido aods 22/02/2024 por Roberta Oliveira
94/24150) .

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/R5AK5-4PUM5-8JU2G-BD4WS

CONTINUA NO VERSO
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B 4° OFiCIO DE REGISTRQ DE
o = IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO NUMERO FICHA
2 60 O REG STRO CE MOVES CNS 09334-4 03-V
ll' 20 PO LD N R Livro n® 2 - Registro Geral 258.428

AV - 14 - M - 258428 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de
credor Fiduciario, o credor j& qualificado, Pelo Requerimento de
20/03/2026, e face notificagbes promovidas pelo mesmo com
resultado ''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos
do Paragrafo 1° do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacgdo via
edital do(a) devedor(a) fiduciante YURI OLIVEIRA ARAUJO, CPF/MF
sob o n® 173.023.357-02, Publicados em 15/06/2026, 16/06/2026 e
17/06/2026, para purga da mora objeto desta matricula.
Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora no prazo legal.
Prenotacdo n°748469 de 23/03/2026. Selo de fiscalizacdo
eletrbnica n°EFAE 08925 EKMU. Ato concluido aos 09/07/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, FEscrevente,
Mat. TIRI BAF100AB. —~ — = = = = = = 0 s 0 s oo 05 5 =5 0n 0 0 =5 o =

AV - 15 - M - 258428 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo
Requerimento de 28/07/2026, hoje arquivado, verifica-se que face
ao Artigo 26, paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a
intimagcdo sem a purgacgcdoc da mora, consolida-se a propriedade do
imével desta matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a
obrigagdo de promover leil&do piblico do imdvel dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto isento pela guia n®2988127.

Prenotacdo n°752677 de 31/07/2026. Selo de fiscalizacgao
eletrbnica n°EFAE 12101 MUE. Ato concluido aos 25/08/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, Escrevente,
Mat. TORT SAJLO0AB. —~ — = = = = = = = = = s o o e

AV - 16 - M - 258428 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo
de consolidagao de propriedade retro averbada, verifica-se que
fica cancelada a propriedade fiduciadria objeto da presente
matricula.

Prenotacido n°752677 de 31/07/2026. Selo de fiscalizacéo

eletrdonica n°EFAE 12102 DEA. Ato concluide aos 25/08/2026.

Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, Escrevente,

Mat. TJRJ 94/10046. - - = = = = = = = = = = = — = — - — - — — -
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CERTIFICO que a presente copia é reproducédo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de
agles reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 25/08/2026. A presente
certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 14:06h.

Selo Eletrénico..

Emolumentos...........R$124,08
Fundgrat..................R$2,48
Lei 3217 .
Fundperi...................R$10,54
Funperi.....................R$10,54
Funarpen........... ...R$7,44

..R$3,27
..R$1,24
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Corregedoria Geral de Justica
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EFAE 12103 QBJ
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